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SECRETARIA DE SEGURIDAD - FISCALIA GENERAL DE JUSTICIA
DEL ESTADO DE MEXICO

ACUERDO DEL FISCAL GENERAL DE JUSTICIA Y DEL SECRETARIO DE SEGURIDAD, AMBOS
DEL ESTADO DE MEXICO, POR EL QUE SE AUTORIZA Y DA A CONOCER EL PROTOCOLO
DE USO DE LA FUERZA DEL ESTADO DE MEXICO.

SECRETARIA DE EDUCACION

ACUERDO POR EL QUE SE HABILITAN LOS DIAS 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30 Y 31 DE
DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTE Y 1, 2,3, 4 Y 5 DE ENERO DE DOS MIL VEINTIUNO, DE LA
UNIVERSIDAD TECNOLOGICA DE TECAMAC, A FIN DE REALIZAR DIVERSOS TRAMITES
DE PROCESOS LICITATORIOS DE ADQUISICION DE BIENES Y CONTRATACION DE
SERVICIOS, EN TERMINOS DE LO DISPUESTO POR LA LEY DE ADQUISICIONES
ARRENDAMIENTOS Y SERVICIOS DEL SECTOR PUBLICO Y LA LEY DE CONTRATACION
PUBLICA DEL ESTADO DE MEXICO Y MUNICIPIOS.

ACUERDO DE LA SUBDIRECTORA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS DEL TECNOLOGICO DE
ESTUDIOS SUPERIORES DE SAN FELIPE DEL PROGRESO, POR EL QUE SE HABILITAN
DIAS Y HORAS INHABILES PARA LA REALIZACION DE PROCEDIMIENTOS ADQUISITIVOS
DE BIENES Y CONTRATACION DE SERVICIOS, QUE SE ENCUENTREN EN TRAMITE O
INICIEN POR PARTE DEL DEPARTAMENTO DE RECURSOS MATERIALES, A TRAVES DE
LOS PROCEDIMIENTOS ESTABLECIDOS EN LA LEY DE ADQUISICIONES,
ARRENDAMIENTOS Y SERVICIOS DEL SECTOR PUBLICO Y SU REGLAMENTO, Y EN LA
LEY DE CONTRATACION PUBLICA DEL ESTADO DE MEXICO Y MUNICIPIOS Y SU
REGLAMENTO.

ACUERDO POR EL CUAL SE HABILITAN LOS DIAS PARA QUE LA DIRECCION DE
ADMINISTRACION Y FINANZAS Y LOS INTEGRANTES DEL COMITE DE ADQUISICIONES,
ARRENDAMIENTOS Y SERVICIOS DE LA UNIVERSIDAD TECNOLOGICA DEL VALLE DE
TOLUCA; Y LOS DEL COMITE DE ADQUISICIONES Y SERVICIOS DE LA UNIVERSIDAD
TECNOLOGICA DEL VALLE DE TOLUCA PUEDAN SUSTANCIAR LOS PROCEDIMIENTOS
ADQUISITIVOS DE BIENES MUEBLES Y CONTRATACION DE SERVICIOS, HASTA LA
SUSCRIPCION DEL CONTRATO CONFORME A LAS DISPOSICIONES LEGALES DE LA LEY
DE ADQUISICIONES, ARRENDAMIENTOS Y SERVICIOS DEL SECTOR PUBLICO Y SU
REGLAMENTO; AS| COMO LA LEY DE CONTRATACION PUBLICA DEL ESTADO DE
MEXICO Y MUNICIPIOS Y SU REGLAMENTO.

ACUERDO POR LO QUE SE HABILITAN DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO 2020, PARA EL
DESARROLLO DE LOS PROCEDIMIENTOS ADQUISITIVOS Y CONTRATACION DE BIENES
Y SERVICIOS QUE SE ENCUENTREN EN TRAMITE O INICIEN EN LA DIRECCION DE
ADMINISTRACION Y FINANZAS DEL TECNOLOGICO DE ESTUDIOS SUPERIORES DE
VILLA GUERRERO.

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRA

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA A LA EMPRESAA CONSTRUCTORA Y DESARR
LOMA BELLAG&A. DE CV, EL CONDOMINIO VERTICAL DE TIPO HABITACIONAL
RESIDENCIAL DENOMINADO A ALTAMI RA RESI DENCI ALO, EN EL
MANZANA XLVIII, DEL CONJUNTO URBANO DENOMI NADC
VERDESO, UBICADO EN EL MUNICIPI O DE NADEMEXEAN
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Fecha: Toluca de Lerdo, Méx., viernes |8 de diciembre de 2020

2020. “Ano de Laura Méndez de Cuenca; emblema de la mujer Mexiquense”.

A: 202/3/001/02

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA A LA CIUDADANA ALMA CLAUDIA ESTRADA CALDERON,
LA FUSION, SUBDIVISION Y CONDOMINIO HORIZONTAL HABITACIONAL DE TIPO MEDIO
DENOMI NADO #APRADOS BOSQUES COL&No, UBI CADO
FLAMBOYANES No. 120, LOTE 9 (ANTERIOR 156-B) Y 118, LOTE 10 (ANTERIOR 154-B),
DEL/SUB. MODERNA DE LA CRUZ, U.T.B. BOSQUES DE COLON, EN EL MUNICIPIO DE
TOLUCA, ESTADO DE MEXICO.

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE SAN MATEO ATENCO.
SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE

ACUERDO POR EL QUE SE HABILITAN DIAS INHABILES PARA LA REALIZACION DE ACCIONES
RELACIONADAS A LA ADQUISICION Y RECEPCION DE BIENES Y/O SERVICIOS PARA EL
CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS Y PROGRAMAS QUE TIENE ENCOMENDADOS LA
SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO.

SECRETARIA DE MOVILIDAD

ACUERDO POR EL QUE SE HABILITAN DIAS Y HORAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO 2020 Y
ENERO 2021 (SEGUNDO PERIODO VACACIONAL), PARA EFECTUAR LOS TRAMITES
CORRESPONDIENTES A LOS PROCEDIMIENTOS DE LICITACION, ADJUDICACION DE
CONTRATOS Y TRAMITE DE ESTIMACIONES QUE REALICE LA DIRECCION GENERAL DE
VIALIDAD DE LA SECRETARIA DE MOVILIDAD DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO.

INSTITUTO DE TRANSPARENCIA, ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA Y PROTECCION DE
DATOS PERSONALES DEL ESTADO DE MEXICO Y MUNICIPIOS

PROGRAMA ESTATAL Y MUNICIPAL DE PROTECCION DE DATOS PERSONALES 2020-2022.
H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ACULCO, MEXICO

ACUERDO POR EL QUE SE HABILITAN LOS DIAS 12, 13, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30
Y 31 DE DICIEMBRE 2020 PARA REALIZAR LAS DIVERSAS ACTIVIDADES DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL.

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE TLALNEPANTLA, MEXICO

PRECIOS PUBLICOS PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2020, APLICABLES A LOS
RODUCTOS Y APROVECHAMIENTOS QUE SE GENERAN POR EL EJERCICIO DE LAS
ACTIVIDADES DE DERECHO PRIVADO Y DE DERECHO PUBLICO, DISTINTOS A LAS
CONTRIBUCIONES A CARGO DEL ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO PARA LA
PRESTACION DE LOS SERVICIOS DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y
SANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TLALNEPANTLA, MEXICO.

AVISOS JUDICIALES: 4948, 4949 4876.
AVISOS ADMINISTRATIVOS Y GENERALES: 5006, 4753, 4756, 4763, 4764, 4765, 4769, 4797, 4817,

4818, 4825, 5004, 5007, 5008, 5009, 5010, 5011, 5013, 5014, 5015, 5016, 5017, 5018, 5012,
5005, 4923, 4832, 4836, 4850, 4861 y 4865.

Numero de ejemplares impresos:
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PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE SEGURIDAD - FISCALIA GENERAL DE JUSTICIA DEL ESTADO DE MEXICO

P SESEEADIS AANEX

ESTADO DE MEXICO

ALEJANDRO JAIME GOMEZ SANCHEZ, FISCAL GENERAL DE JUSTICIA DEL ESTADO DE MEXICO Y RODRIGO S.
MARTINEZ-CELIS WOGAU, SECRETARIO DE SEGURIDAD DEL ESTADO DE MEXICO, CON FUNDAMENTO EN LOS
ARTICULOS 21, DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 78, 81, 83, 83 BIS Y 86
BIS, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 6, 7, FRACCIONES
'Y XVI, 41, 76 Y 77, DE LA LEY GENERAL DEL SISTEMA NACIONAL DE SEGURIDAD PUBLICA; 1, 2, 8 Y 16 DE LA
LEY NACIONAL SOBRE EL USO DE LA FUERZA; 105, FRACCIONES V Y VI, 127, 131 Y 132, DEL CODIGO NACIONAL
DE PROCEDIMIENTOS PENALES; 3, 15, 17, 19, FRACCION Il Y 21 BIS, FRACCIONES II, VII, VIII, XXIV Y XXXI, DE LA

LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 5, 21, 22, FRACCIONES |, II, IV,
VI, XXXI, XXXIV, XL, 33 Y 34, DE LA LEY DE LA FISCALIA GENERAL DE JUSTICIA DEL ESTADO DE MEXICO; 2, 3,
4, 14, FRACCIONES Il Y 1V, 16, APARTADO A, FRACCIONES |, II, lll, V, VI, VI, XlII, 27, 81, FRACCION I, 100,

APARTADO B, FRACCIONES I, INCISOS V) Y W), IV Y 139, DE LA LEY DE SEGURIDAD DEL ESTADO DE MEXICO; Y
1, 3,6, 7,11 Y 14, FRACCIONES IV, VII, XVIII, XXIV, XXXV, XXXVIII, L1 Y LIl, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA
SECRETARIA DE SEGURIDAD; Y

CONSIDERANDO

Que los Principios Basicos sobre el Empleo de la Fuerza y de Armas de Fuego por los Funcionarios Encargados de Hacer
Cumplir la Ley, adoptados por el octavo congreso de las Naciones Unidas sobre Prevencion del Delito y Tratamiento del
Delincuente, celebrado en La Habana, Cuba, del 27 de agosto al 7 de septiembre de 1990, considera que los gobiernos y
los organismos encargados de hacer cumplir la ley adoptaran y aplicaran normas y reglamentaciones sobre el empleo de la
fuerza y armas de fuego contra personas por parte de funcionarios encargados de hacer cumplir la ley. Al establecer esas
normas y disposiciones, los gobiernos y los organismos encargados de hacer cumplir la ley examinaran continuamente las
cuestiones éticas relacionadas con el empleo de la fuerza y de armas de fuego.

Que el Caodigo de Conducta para Funcionarios encargados de hacer cumplir la Ley, adoptado por la Asamblea General de
las Naciones Unidas en la resolucion 34/169, del 17 de diciembre de 1979, contempla en su numeral 3 que los funcionarios
encargados de hacer cumplir la ley podran usar la fuerza sélo cuando sea estrictamente necesario y en la medida que lo
requiera el desempefio de sus tareas, ademas, en su articulo 5 considera que ningun funcionario encargado de hacer
cumplir la ley podra infligir, instigar o tolerar ninglin acto de tortura u otros tratos o penas crueles, inhumanos o degradantes
ni invocar la orden de un superior o circunstancias especiales, como estado de guerra 0 amenaza de guerra, amenaza a la
seguridad nacional, inestabilidad politica interna, o cualquier otra emergencia publica, como justificacion de la tortura u otros
tratos o penas crueles, inhumanos o degradantes.

Que la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su parte dogméatica contempla las disposiciones que
fungen como base de la legitimacion para el uso de la fuerza, dentro de los cuales, se vislumbran los articulos 14, 16, 17,
19, 20, 21 y 22 primer parrafo, en los que se plasman los derechos de debido proceso, seguridad juridica, justicia y
garantias en materia penal.

Que en los parrafos octavo y noveno del articulo 21 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y 86 Bis de
la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México, se establece que la seguridad publica es una funcion del
Estado a cargo de la Federacién, las entidades federativas y los municipios, cuyos fines son salvaguardar la vida, las
libertades, la integridad y el patrimonio de las personas, asi como contribuir a la generacién y preservacion del orden publico
y la paz social, de conformidad con lo previsto en dicha Constitucion y las leyes en la materia.

Que conforme al articulo 2, parrafo primero de la Ley General del Sistema Nacional de Seguridad Publica, la seguridad
publica es una funcién a cargo de la Federacion, las entidades federativas y municipios, que tiene como fines salvaguardar
la integridad y derechos de las personas, asi como preservar las libertades, el orden y la paz publicos y comprende la
prevencion especial y general de los delitos, la sancién de las infracciones administrativas, asi como la investigacion y la
persecucion de los delitos y la reinsercion social del sentenciado, en términos de la propia Ley, en las respectivas
competencias establecidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Que el Ultimo parrafo del articulo 41 de la citada Ley General, sefiala que siempre que se use la fuerza puablica se hara de
manera racional, congruente, oportuna y con respeto a los derechos humanos; asimismo, deberd apegarse a la Ley
Nacional sobre el Uso de la Fuerza; asi como a las demds disposiciones normativas y administrativas aplicables, realizando
dicho uso de la fuerza conforme a derecho.

Que el 27 de mayo de 2019, se publicé en el Diario Oficial de la Federacion, el Decreto por el que se expide la Ley Nacional
sobre el Uso de la Fuerza, misma que de conformidad con su numeral 2, tiene por objeto establecer las normas generales
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bajo las cuales los integrantes de las instituciones de seguridad pueden ejercer el uso de la fuerza, utilizar el armamento
oficial para el desempefio de sus funciones, regular el catalogo normativo de funciones, derechos, obligaciones y
prohibiciones, establecer las reglas para el control y administracion del equipamiento oficial, normar los esquemas de
coordinacion operativa para las instituciones de seguridad en el uso de la fuerza, brindar certeza juridica y transparencia a la
ciudadania con relacion al uso de la fuerza que realicen en el ejercicio de sus funciones, y el establecimiento del régimen de
responsabilidades por la inobservancia de lo establecido por la ley de la materia.

Que aunado a lo anterior, dicho ordenamiento juridico, precisa que las instituciones de seguridad emitiran los protocolos de
actuacion con perspectiva de género y para nifias, nifios, adolescentes y proteccion de los derechos humanos, asi como los
manuales de técnicas para el uso de la fuerza y la descripcion de las conductas a realizar por parte de los agentes.

Que por otra parte, el Protocolo Nacional de Actuacion Primer Respondiente, prevé que al momento de detener a la persona
que haya cometido el delito en flagrancia, el Primer Respondiente, empleara los diferentes niveles del uso de la fuerza de
manera proporcional a la resistencia que presente la persona a detener.

Que en el Plan de Desarrollo del Estado de México 2017-2023, se dispone como una de sus finalidades la de reducir la
violencia y la delincuencia en sus diferentes modalidades, por lo que el Gobierno del Estado de México, ha logrado una
mayor coordinacion con autoridades federales y estatales, incluyendo a la Secretaria de Gobernacion, la Secretaria de la
Defensa Nacional, la Secretaria de Marina Armada de México y la Fiscalia General de la Republica, la Fiscalia General de
Justicia del Estado de México, la Secretaria de Seguridad y las policias municipales de la entidad. De esta forma, se busca
articular mejor los esfuerzos para disminuir el nimero de delitos a través de los medios juridicos, operativos y tecnol6gicos
disponibles.

Que es fundamental perseguir los objetivos, estrategias y lineas de accidn necesarios para garantizar la seguridad de los
mexiquenses y, en ese orden de ideas, la sociedad protegida abarca todos sus aspectos, que van desde un marco legal
adecuado que garantice la seguridad juridica, hasta llegar al ambito de proteccion a las personas, donde la prevencion de
los delitos y la seguridad se convierten en herramientas fundamentales para lograr ese fin, mas, cuando de éstas dependen
la vida de las personas.

Que para salvaguardar la integridad y los derechos de las personas consagrados en la Constitucion Federal y demas
normas juridicas aplicables en la materia, asi como para prevenir la comision de delitos, preservar las libertades, el orden y
la paz publicos, las Instituciones de Seguridad Publica exigiran de sus elementos el mas estricto cumplimiento del deber.

Que el articulo 100, apartado B, fraccién |, inciso d) de la Ley de Seguridad del Estado de México, sefiala que con el objeto
de garantizar el cumplimiento de los principios constitucionales de legalidad, objetividad, eficiencia, profesionalismo,
honradez y respeto a los derechos humanos, los integrantes de las Instituciones de Seguridad Publica tendran dentro de sus
obligaciones, la de observar un trato respetuoso con todas las personas, debiendo abstenerse de todo acto arbitrario y de
limitar indebidamente las acciones o manifestaciones que en ejercicio de sus derechos constitucionales y con caracter
pacifico realice la poblacién; ademas, en su fraccion 1V, inciso fi), establece que los miembros de las Instituciones Policiales,
cuando hagan uso de la fuerza, en cumplimiento de su deber, tendr4 que ser de manera racional, congruente, oportuna y
siempre con respeto a los derechos humanos;

Que dicho ordenamiento legal en su articulo 101, sefiala que los elementos de las Instituciones Policiales deberan apegarse
a los protocolos, las disposiciones normativas y administrativas aplicables, siempre que se use la fuerza, y se hara de
manera racional, congruente, oportuna y con respeto a los derechos humanos.

Que el articulo Décimo Primero Transitorio del Cddigo Nacional de Procedimientos Penales, establece la necesidad de
contar con protocolos de actuacion del personal sustantivo; por lo que se ha elaborado el presente protocolo con la finalidad
de que los criterios juridicos que habran de observarse en su ejecucion, se unifiquen con la Ley Nacional sobre el Uso de la
Fuerza y el Cédigo Nacional de Procedimientos Penales; es decir, que exista plena homologacion en las herramientas de
apoyo para las Instituciones de Seguridad Publica del Estado de México, precisando las acciones a efectuar por los
elementos de estas Instituciones para la utilizacion legitima de la fuerza en cumplimiento de sus funciones. Por ello, es
necesario la expedicion del presente ordenamiento con el propdsito de proveer en la esfera administrativa el adecuado
cumplimiento y ejecucion de sus disposiciones, asi como de establecer lineamientos y procedimientos de actuacion, en un
marco de respeto a los derechos humanos, a fin de que las Instituciones de Seguridad Publica, hagan uso de la fuerza, sélo
cuando sea estrictamente necesario, de manera racional, congruente y oportuna, de conformidad con lo establecido por la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los Tratados Internacionales en los que el Estado Mexicano sea
parte, la Ley General del Sistema Nacional de Seguridad Publica y la Ley Nacional Sobre el Uso de la Fuerza.

Que por todo lo anterior, el presente Protocolo se constituye como una herramienta que puede ser aplicada sin ningan tipo
de distincion por razén de nivel de organizacion jerarquica, rango o cargo en el ejercicio de la funcién de seguridad, asi
como también, en la formacion, capacitacion y especializacion policial. Lo que permitird a elementos de ambas instituciones,
tener siempre presente que su actuacion, incluso en el caso de legitima defensa, se encuentra debidamente regulada.

En mérito de lo expuesto, se ha tenido a bien expedir el siguiente:
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ACUERDO DEL FISCAL GENERAL DE JUSTICIA Y DEL SECRETARIO DE SEGURIDAD, AMBOS DEL ESTADO DE
MEXICO, POR EL QUE SE AUTORIZA Y DA A CONOCER EL PROTOCOLO DE USO DE LA FUERZA DEL ESTADO DE
MEXICO

Objeto del Acuerdo
PRIMERO.- Se autoriza y da a conocer el Protocolo de Uso de la Fuerza del Estado de México.

Protocolo
SEGUNDO.- Forma parte integrante de este Acuerdo, el Protocolo de Uso de la Fuerza del Estado de México.

Instrucciones a los titulares de las unidades administrativas

TERCERO.- Se instruye a los titulares de las unidades administrativas de la Fiscalia General de Justicia y de la Secretaria
de Seguridad, implementen las acciones necesarias con la finalidad de lograr el adecuado cumplimiento de lo establecido en
este Acuerdo y el Protocolo que se autoriza.

Instrucciones alos servidores publicos
CUARTO.- Se instruye al personal operativo de la Fiscalia General de Justicia y de la Secretaria de Seguridad, para que en
el ejercicio de sus funciones cumplan con lo establecido en el Protocolo que se autoriza.

QUINTO.- Vigilancia y Supervision

Se instruye a los érganos internos de control y mandos policiales de ambas instituciones, para que en las evaluaciones y
visitas que realicen, supervisen la estricta aplicacion de este Acuerdo y, en caso de incumplimiento, generen las
instrucciones o recomendaciones a que haya lugar, sin perjuicio de dar vista a la autoridad competente para fincar la
responsabilidad penal o administrativa procedente.

TRANSITORIOS
PRIMERO.- Publiquese el presente Acuerdo en el Periddico Oficial "Gaceta del Gobierno".
SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion.

Dado en la ciudad de Toluca, capital del Estado de México, a los veintitrés dias del mes de noviembre del afio dos mil
veinte.

EL FISCAL GENERAL DE JUSTICIA EL SECRETARIO DE SEGURIDAD
DEL ESTADO DE MEXICO DEL ESTADO DE MEXICO
ALEJANDRO JAIME GOMEZ SANCHEZ RODRIGO S. MARTINEZ-CELIS WOGAU
(RUBRICA). (RUBRICA).

PROTOCOLO DE USO DE LA FUERZA DEL ESTADO DE MEXICO
PRESENTACION

De conformidad con el articulo 21, parrafo noveno, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la
seguridad publica es una funcién del Estado a cargo de la Federacion, las entidades federativas y los municipios, cuyos
fines son salvaguardar la vida, las libertades, la integridad y el patrimonio de las personas, asi como contribuir a la
generacion y preservacion del orden publico y la paz social; comprende la prevencion, investigacion y persecucion de los
delitos, asi como la sancién de las infracciones administrativas, en los términos de la ley, en las respectivas competencias
que la Constitucion Federal sefiala.

Bajo ese contexto, el articulo 41, de la Ley General del Sistema Nacional de Seguridad Publica, en concordancia con los
articulos 100, apartado B, fraccion 1V, inciso n) y 101, de la Ley de Seguridad del Estado de México, establecen que
corresponde a los miembros de las instituciones policiales hacer uso de la fuerza publica de manera racional, congruente,
oportuna y con respeto a los derechos humanos, apegando su actuar a la Ley Nacional sobre el Uso de la Fuerza, asi como
a las demas disposiciones normativas y administrativas aplicables conforme a derecho.

Dentro de las obligaciones de la Policia se encuentra la de realizar detenciones en los casos que autoriza la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, por lo que esti facultada, en circunstancias excepcionales, para requerir
coactivamente de la ciudadania una determinada conducta, mediante la aplicacidon inmediata, si fuere necesario, de un
amplio rango de fuerza que se extiende desde la mera presencia hasta la fuerza fisica, en sus diversos grados.

Considerando que una accién de fuerza por lo general significa, cuando menos, la restriccion temporal o suspensién del
ejercicio de algun derecho ciudadano, puede apreciarse en toda su dimension su caracter extraordinario; asi, el uso que la
misma pueda hacer de la fuerza se ampara en una base juridica, que es la fuerza coercitiva del derecho (prevencion
general), en tanto la Policia de Investigacion es el drgano administrativo encargado de hacer cumplir, la normativa vigente.
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La Fiscalia General y la Secretaria de Seguridad tienen como objetivo principal garantizar la convivencia social y arménica, a
través de una procuracion de justicia eficaz, pronta, imparcial y oportuna, que asegure el cabal cumplimiento del orden
juridico y el respeto de los derechos humanos y la perspectiva de género, mismos que son tutelados por diversos
instrumentos juridicos en el ambito internacional, tales como la Declaracién Universal de los Derechos Humanos, el Pacto
Internacional de los Derechos Civiles y Politicos, la Declaracion Americana de los Derechos y Deberes del Hombre, la
Convencion Americana de los Derechos Humanos y la Convencion sobre los Derechos del Nifio.

Por lo anterior, es necesario emitir el presente Protocolo de Uso de la Fuerza del Estado de México, a fin de que las
personas servidoras publicas de ambas Instituciones, cuenten con un referente a seguir, con objeto de prevenir riesgos en
las intervenciones y establecer un marco de actuacién conforme a la normativa vigente.

JUSTIFICACION

El uso de la fuerza legitima es uno de los fundamentos de Estado, a la par de una de las caracteristicas esenciales de la
norma juridica, pues sin este respaldo, el cumplimiento de la norma seria imposibles cuando ha de observarse su
cumplimiento, por parte de la autoridad competente.

El eficiente y adecuado uso de la fuerza es una muestra de la solidez institucional, que se ostenta capaz de ejercer su
prerrogativa y, al mismo tiempo, salvaguardar la integridad de las personas con respecto a quien la ejerce, para mantener el
Estado social-democrético de derecho dentro de las normas fundamentales de convivencia.

El equilibrio entre estos dos extremos: la preservacion del Estado de derecho y respeto a los derechos humanos, es siempre
delicado; sin embargo, bajo una adecuada regulacion, entrenamiento y capacitacion de todos los cuerpos policiacos es
posible cumplir ambos extremos.

Si bien el uso de la fuerza es una prerrogativa del Estado, no es absoluta, pues su limite es el respeto a los derechos
humanos y la dignidad de las personas, por ello el ejercicio de esta fuerza legitima se regulara con el presente Protocolo.

1. MARCO JURIDICO

1.1. Constitucional
1 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
1  Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México.

1.2. Internacional

1  Declaracion Universal de los Derechos Humanos, proclamada por la Asamblea General de las Naciones Unidas en
Paris, el 10 de diciembre de 1948.

1  Pacto Internacional de los Derechos Civiles y Politicos, adoptado y abierto a la firma, ratificacién y adhesién por la
Asamblea General en su resolucion 2200 A (XXI), del 16 de diciembre de 1966 en Nueva York.

1 Convencion Americana sobre Derechos Humanos, suscrita, tras la Conferencia Especializada Interamericana de
Derechos Humanos, el 22 de noviembre de 1969 en la ciudad de San José en Costa Rica.

1 Convencion contra la Tortura y otros Tratos o Penas Crueles, Inhumanos o Degradantes, adoptada y abierta a la
firma, ratificacion y adhesién por la Asamblea General de las Naciones Unidad, en su resolucion 39/46 del 10 de
diciembre de 1984.

1 Convencion Interamericana para Prevenir y Sancionar la Tortura, suscrita en la ciudad de Cartagena de Indias,
Colombia, el 9 de diciembre del afio de 1985.

1 Cadigo de Conducta para Funcionarios Encargados de Hacer Cumplir la Ley, adoptado por la Asamblea General
de la Organizacion de las Naciones Unidas en su resolucion 34/169, del 17 de diciembre de 1979.

9  Principios Bésicos sobre el Uso de la Fuerza y Armas de Fuego por los Funcionarios Encargados de Hacer Cumplir
la Ley, adoptados en el Octavo Congreso de las Naciones Unidas sobre Prevencion del Delito y Tratamiento del
Delincuente, en La Habana, Cuba, el 07 de septiembre de 1990.

1.3. Nacional
1 Ley General del Sistema Nacional de Seguridad Publica.
1 Ley General para Prevenir, Investigar y Sancionar la Tortura y Otros Tratos o Penas Crueles, Inhumanos o
Degradantes.
1 Ley Nacional Sobre el Uso de la Fuerza.
9 Cadigo Nacional de Procedimientos Penales.

1.4. Estatal
1 Ley de Seguridad del Estado de México.
1 Ley para Prevenir y Sancionar la Tortura en el Estado de México.
1 Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado y Municipios.


http://legislacion.edomex.gob.mx/sites/legislacion.edomex.gob.mx/files/files/pdf/ley/vig/leyvig026.pdf
http://legislacion.edomex.gob.mx/sites/legislacion.edomex.gob.mx/files/files/pdf/ley/vig/leyvig014.pdf
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Ley de la Fiscalia General de Justicia del Estado de México.

Ley de Victimas del Estado de México.

Caodigo Penal del Estado de México.

Acuerdo Numero 10/2016, del Procurador General de Justicia del Estado de México, por el que se autoriza el
Protocolo General de Investigacién y Persecucién del Delito.

= —a —a —a

2. DISPOSICIONES GENERALES

El presente Protocolo es de observancia general y obligatoria para la Policia de Investigacion de la Fiscalia General de
Justicia del Estado de México y la Policia Estatal de la Secretaria de Seguridad del Estado de México.

Tiene por objeto establecer las bases normativas generales para el uso racional y legitimo de la fuerza, con el objeto de
regular su actuacion en el cumplimiento de sus funciones, para salvaguardar la integridad fisica, los derechos humanos y
bienes de las personas, asi como prevenir la comision de delitos de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables.

Para efectos del presente Protocolo se entendera por:

l. Actitud racional: Es la capacidad de la policia de percibir y analizar un hecho, para determinar qué acciones
debe tomar.

Il. Arma: Cualquier objeto, instrumento o aparato que pueda ser utilizado para repeler una agresién de un
infractor de la ley.

M. Armas blancas: Instrumentos de forma aplanada, de estructura variada, que poseen uno o mas bordes
cortantes y cuya extremidad puede ser puntiaguda o roma.

V. Armas incapacitantes no letales: Las que por su naturaleza no ocasionan lesiones que puedan poner en
riesgo la vida y cuya utilizacion garantiza una defensa adecuada y eficaz ante una agresion.

V. Armas de fuego: Las autorizadas para el uso de los integrantes de las instituciones de seguridad, de
conformidad con la Ley Federal de Armas de Fuego y Explosivos, y su Reglamento.

VI. Armas letales: Las que por su disefio y mecanismo de funcionamiento ocasionan o puedan ocasionar
lesiones graves o la muerte.

VILI. Detencion: Restriccion de la libertad de una persona por la policia, con objeto de ponerla a disposicion de la
autoridad competente. La detencion se presenta en el cumplimiento de una orden de aprehension, arresto,
presentacion, o bien, por flagrancia o caso urgente.

VIII. Fiscalia: Fiscalia General de Justicia del Estado de México.

IX. Fuerza: Es el medio por el cual la Policia logra el control de una situacion que atenta contra la seguridad, el
orden publico, la integridad, la vida o bienes de las personas.

X. Orden: A aquellas instrucciones o indicaciones que realizan las policias a personas o grupos de personas con
base en las disposiciones juridicas aplicables. La orden debe ser legitima, l6gica, oportuna, clara, precisa y
relacionada con el servicio o funcion.

XI. Policia: Elemento de la Policia de Investigacion de la Fiscalia General de Justicia del Estado de México y de
la Policia Estatal de la Secretaria de Seguridad del Estado de México.

XIl. Secretaria de Seguridad: Secretaria de Seguridad del Estado México.

Todo policia tiene derecho a la proteccién de su vida e integridad fisica, al respeto a su dignidad como ser humano y a su
autoridad, por parte de sus superiores y de la ciudadania.

La Fiscalia y la Secretaria de Seguridad proporcionaran la atencion médica, psicolégica y juridica que, en su caso, requieran
las policias de su Institucion.
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A fin de garantizar el cumplimiento de los principios de legalidad, objetividad, eficiencia, profesionalismo, honradez y respeto
a los Derechos Humanos reconocidos por la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y en la Ley de
Seguridad del Estado de México, el uso de la fuerza se realizara estrictamente en la medida que lo requiera el ejercicio de
las funciones de las policias, la cual debera ser legal, necesaria, proporcional, racional y oportuna.

El uso legitimo de la fuerza podra emplearse:
I.  Con el fin de evitar actos de violencia, dafios a la integridad fisica de las personas, y a propiedades.
Il. En la detencién en delito flagrante.
[ll. Al cumplimentar mandamientos judiciales y ministeriales.
3. DEL USO DE LA FUERZA Y LA LEGITIMA DEFENSA

Se entendera por uso de la fuerza a la aplicacion de técnicas, tacticas, métodos y armamento, que realicen las policias para
controlar, repeler o neutralizar actos de resistencia pasiva, activa o de alta peligrosidad.

La legitima defensa es la accidon que se ejecuta para repeler una agresion real, actual o inminente y sin derecho, en
proteccion de la vida, bienes juridicos propios o0 ajenos, siempre que exista la necesidad de la defensa y se observe la
racionalidad de los medios empleados, y no medie provocacion dolosa suficiente e inmediata de la Policia o de la persona a
quien se defiende.

Los requisitos para que se constituya la legitima defensa son:

l. Agresion: Es el movimiento corporal del atacante que amenaza lesionar o lesiona intereses juridicamente
protegidos, y que hace necesaria la objetividad de la violencia por parte de quien la rechaza. La agresion es el
elemento basico de la excluyente de responsabilidad, sin ésta no se justifica el uso de la fuerza.

Il. Real: Que la agresiéon no sea hipotética ni imaginaria, debe realizarse ante casos presentes para poder hacer
uso de la fuerza.

Il. Actual o inminente: Actual, lo que est& ocurriendo; inminente, lo cercano o inmediato, se presentan cuando
ha dado inicio la actitud del agresor de causar un dafio a las policias o a terceros.

V. Necesidad racional de defensa: Es el actuar de las policias después de haber realizado el analisis
correspondiente sobre la actitud y caracteristicas del agresor, asi como las capacidades propias, para
determinar la proporcionalidad del uso de la fuerza.

V. No medie provocacion suficiente por parte de la Policia: La policia, al hacer uso de la fuerza, no debera
incitar la reaccion violenta del agresor.

De reunirse los requisitos de la legitima defensa, se estaria ante una causa de probable exclusion del delito y en
consecuencia, no se podria determinar una responsabilidad penal por dafios, lesiones 0 muerte que se ocasionen; sin
embargo, esta causa de exclusion del delito debe encontrarse plenamente acreditada a través de medios de prueba, que
pueda valorar objetivamente la autoridad.

La utilizacién de los niveles de fuerza por las policias s6lo es procedente cuando sea estrictamente inevitable o
indispensable para el cumplimiento de la misiéon que tengan asignada, y se realizard con estricto apego a los derechos
humanos, independientemente del tipo de agresion, atendiendo a los siguientes:

l. Absoluta necesidad: Consiste en que el uso de la fuerza sea la Ultima alternativa para tutelar la vida e integridad
de las personas o evitar que se vulneren bienes juridicamente protegidos o con el fin de mantener el orden y la paz
publica, al haberse agotado otros medios para el desistimiento de la conducta del agresor.

II. Legalidad: Es aquel en que la accidn de las policias se debe realizar con estricto apego a la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México, a las leyes y a
los Tratados Internacionales de los que el Estado mexicano sea parte.

Ill.  Prevencion: Radica en que las acciones de las policias para el cumplimiento de la Ley Nacional sobre el Uso de la
Fuerza y el presente Protocolo sean planificadas y se lleven a cabo, en la medida de lo posible, minimizando el uso
de la fuerza y, cuando esto sea inevitable, reduciendo al minimo los dafios que de ello puedan resultar.

IV. Proporcionalidad: Se considera aquel en el que el nivel de fuerza utilizado sea acorde con el nivel de resistencia
ofrecido por el agresor y el nivel de riesgo exhibido, de tal forma que las policias apliquen medios y métodos bajo
un criterio de uso diferenciado y progresivo de la fuerza.



Pagina 8

GAC A 18 de diciembre de 2020

DEL GOBIERNO

V.

VI.

VII.

VIII.

XI.

Rendicién de cuentas y vigilancia: Es aquel en donde existan controles que permitan la evaluacion de las
acciones de uso de la fuerza y sea valorada su eficacia en términos del desempefio de las responsabilidades y
funciones previstas por la Ley Nacional sobre el Uso de la Fuerza y este Protocolo.

Racionalidad: Implica que el uso de la fuerza serd empleada de acuerdo a elementos objetivos y légicos
percibidos a través de los sentidos de las policias con relacién a la situacion hostil que se presenta, a efecto de
valorar el objetivo que se persigue, las circunstancias del caso y las capacidades tanto del sujeto(s) a controlar
como la de los propios policias.

Oportunidad: Consiste en la actuacién policial inmediata para evitar o neutralizar un dafio o peligro inminente o
actual, que vulnere o lesione la integridad, derechos o bienes de las personas, las libertades, la seguridad
ciudadana o la paz publica.

Perspectiva de género: Implica eliminar las causas de desigualdad y de jerarquizacion de las personas basadas
en el hecho de ser hombres o mujeres; que promueve la igualdad entre ellas mediante el adelanto y el bienestar de
las mujeres; lo que contribuye a construir una sociedad en donde las mujeres y los hombres tengan el mismo valor,
igualdad de derechos y oportunidades, y evitar reproducir estereotipos de género.

Enfoque diferencial y especializado: Las autoridades en el ambito de sus respectivas competencias, atencion,
garantias y medidas de proteccién especiales, a los grupos expuestos a un mayor riesgo de violacion de sus
derechos, como lo son nifias y nifios, jovenes, mujeres, adultos mayores, personas con discapacidad, migrantes,
miembros de pueblos indigenas, personas defensoras de derechos humanos, periodistas, personas en situacion de
desplazamiento interno, entre otros.

Interés Superior de la Nifiez: Se debera garantizar a las nifias, nifios y adolescentes sus derechos, procurando su
bienestar e integridad fisica y emocional, en la toma de decisiones que mas les favorezcan.

No discriminacion: Toda persona, sin distincion, tiene derecho a disfrutar de todos los derechos humanos
incluidos el derecho a la igualdad de trato ante la ley y el derecho a ser protegido contra la discriminacién por
diversos motivos, entre ellos la orientacion sexual y la identidad de género.

Los niveles del uso de la fuerza consisten en la gradualidad de la misma que, previa evaluacion de la situacion, deben

adoptar |

as policias de manera proporcional a la conducta de la persona y la resistencia que opone, mediante:
Presencia de autoridad: Es la primera fase de contacto que tienen la policia con la ciudadania.

Se materializa con la presencia visible de las policias, donde se ha detectado una situacion que afecta la seguridad
de la poblacion, que puede derivar en acciones ilicitas generadoras de dafios mayores.

Puede estar acompafiada por un despliegue de vehiculos terrestres y aéreos; asimismo, la presencia debe
realizarse conforme a un despliegue tactico que corresponda a la evaluacién y control de la situacion.

Para lo anterior, las policias deberan hacer uso adecuado del uniforme y del equipo proporcionado, acorde a las
circunstancias; asi como, mostrar una actitud diligente.

Persuasién o disuasion verbal: Son las acciones que de manera inofensiva desarrollan las policias, mediante
contacto visual e instrucciones verbales, para conminar al transgresor de la ley a que desista de su conducta.

Reduccién fisica de movimientos: Son acciones que restringen movimientos corporales para contener, inhibir o
vencer la resistencia activa, mismas que se emplean salvaguardando la integridad fisica de la persona en contra de
quien se ejerce la fuerza.

Utilizacién de armas incapacitantes menos letales: Se emplea para controlar a una persona o personas en los
casos de resistencia activa.

El uso de instrumentos no letales tendra como propésito causar el menor dafio posible durante el control fisico sin
convertirlos en letales, ante un uso de fuerza excesiva, irracional y desproporcional a la resistencia del transgresor
0 agresor.

Utilizacién de armas de fuego o de fuerza letal: Consiste en la utilizacién de medios letales (armas de fuego,
contundentes e improvisadas) para proteger la vida propia y de la poblacion civil o para evitar que se cometa un
delito grave; lo cual puede acontecer, cuando las personas agresoras o transgresoras amenacen de muerte a las
policias o a terceras personas con armas blancas o de fuego, explosivos, vehiculo u otro objeto que ponga en
peligro la vida.
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En el uso de la fuerza se privilegiara la disuasién o persuasion sobre cualquier otro nivel, salvo que debido a las
circunstancias de la situacion particular que se viva, se pongan en riesgo la vida o la integridad fisica de terceros o de las
policias, en cuyo caso, estos Ultimos podran implementar directamente el nivel de uso de la fuerza que sea necesario, en los
términos de este Protocolo.

No debe perderse de vista, que las situaciones que requieren el empleo de la fuerza son dinamicas, que pueden pasar de un
tipo de agresién a otro y, por ello, las policias que estan dentro de la misma deben tomar decisiones correctas, aplicando los
principios de legalidad, necesidad, proporcionalidad, racionalidad y oportunidad.

Las policias que deban usar la fuerza tendran que evaluar la situacion, planear el nivel que emplearan y actuar para
controlarla; deben tener presente que toda situacion es dinamica, las conductas de quienes infringen la ley pueden ir de una
actitud cooperativa a presentar una resistencia de alta peligrosidad en breve tiempo sin que necesariamente tengan que
pasar por las etapas de oponer una resistencia activa o pasiva; la autoridad debe estar presente y mantener comunicacion
con la o las personas durante todo el acontecimiento; ante una resistencia pasiva se deben emplear métodos disuasivos,
mismos que pueden convertirse en métodos persuasivos, empleo de la fuerza no letal y fuerza letal, lo que dependera de la
evolucion de la conducta que se presente en el caso particular.

Los niveles de resistencia que puede presentar el agresor son:

I. Resistencia pasiva: Conducta de accion u omisién que realiza una o varias personas, exenta de violencia, para
negarse a obedecer 6rdenes legitimas comunicadas de manera directa por las policias, quienes previamente se
han identificado como tal.

Para este caso, podran utilizarse Gnicamente la presencia y la disuasién o persuasion verbal.

Il. Resistencia activa: Conducta de accién u omisidon que realiza una o varias personas, mediante el empleo de la

violencia, el amago o la amenaza, para negarse a obedecer 6rdenes legitimas comunicadas de manera directa por

las policias, quienes previamente se han identificado como tal.

Para este caso, podra utilizarse Unicamente la presencia, la disuasién o persuasion verbal, la reduccion fisica de
movimientos y la utilizacion de armas incapacitantes menos letales.

Ill. Resistencia de alta peligrosidad: Conducta de accion u omision que realiza una o varias personas, empleando la
violencia, el amago o la amenaza, con armas o sin ellas, para causar dafio, lesiones graves o la muerte a terceros
y/o policias; negandose a obedecer érdenes legitimas comunicadas de manera directa por las policias, quienes
previamente se han identificado como tal.
Para este caso, podran utilizarse la presencia, la disuasion o persuasion verbal, la reduccion fisica de movimientos,
la utilizacion de armas incapacitantes menos letales y solo en los casos en que se pongan en riesgo la vida o la
integridad fisica de terceros o de las policias, se podra hacer uso de armas de fuego o de fuerza letal.

Los objetivos del uso legitimo y racional de la fuerza son los siguientes:

I.  Cumpliry hacer cumplir la Ley.

II.  Impedir la comision inminente o real de delitos.

Ill. Proteger la vida y la integridad fisica de las policias y de terceros.

IV. Respetar y proteger los derechos humanos.

V. Mantener la vigencia del Estado de Derecho.

VI. Para detener al probable responsable de un hecho delictivo, ya sea en flagrancia, caso urgente o para
cumplimentar un mandamiento judicial o ministerial.

4. DE LAS ARMAS EMPLEADAS EN EL USO LEGITIMO Y RACIONAL DE LA FUERZA

La Fiscalia y la Secretaria de Seguridad asignaran armas Unicamente al policia que hubiere aprobado la capacitacion
establecida, asi como de la permanencia en la licencia oficial colectiva expedida por la Secretaria de la Defensa Nacional; y
éste a su vez, solo podra usar las armas que le hayan sido asignadas.

Los policias podran tener a su cargo y portar las siguientes armas:

I. Incapacitantes no letales:
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a) Armas de impacto: Bastén Policial PR-24, tolete, baston retractii o su equivalente, de acuerdo a las
disposiciones aplicables.

b) Armas eléctricas: Dispositivos que generan descargas eléctricas.

¢) Inmovilizadores: Esposas rigidas, semirrigidas, de eslabones y cinturones plasticos.
d) Armas quimicas: Sustancias irritantes en aerosol (Gas lacrimégeno CN, CS'y OC).
e) Mangueras de agua a presion.

Il. Letales:

a) Armas de fuego: Que podran ser armas largas o cortas, de conformidad con la Ley Federal de Armas de
Fuego y Explosivos, y su Reglamento.

La Fiscalia y la Secretaria de Seguridad deberan contar con una base de datos que contenga el registro detallado de las
huellas y las caracteristicas que impriman a los proyectiles u ojivas, las estrias o rayado helicoidal de las armas de fuego
bajo su resguardo; asi como de las armas y equipo asignado a cada policia.

Es obligacion de las policias que cuenten con arma de fuego bajo su resguardo, someterse a la inspeccion periddica de
constatacion del empleo de las piezas originales del arma registrada en la base de datos.

5. DE LAS REGLAS PARA EL USO LEGITIMO Y RACIONAL DE LA FUERZA

Las reglas para el uso de la fuerza constituyen mecanismos de control para el cumplimiento de las funciones que desarrollan
las policias, las cuales establecen la graduacién y control en el manejo de conductas delictivas, proveen criterios del empleo
del uso legitimo y racional de la fuerza, para ser considerados en la planeacion ante situaciones diversas y establecen
pautas para la toma de decisiones ante acciones especificas.

Las detenciones en flagrancia, caso urgente o en cumplimiento de O6rdenes giradas por la autoridad judicial o ministerial
deberan realizarse de conformidad con lo establecido en las disposiciones juridicas aplicables, y se deberd evaluar
racionalmente la situacion para determinar el nivel de fuerza que utilizaran.

En todas las operaciones que realicen las policias, al tener conocimiento de la existencia de una situacion en la que
potencialmente se podria llegar a emplear la fuerza, deberan llevar a cabo las siguientes

A. Acciones previas:

I.  Cuando las circunstancias lo permitan, se debe recabar toda la informacién disponible sobre la situacion, a través
de sistemas de comunicacion, el contacto directo con las personas en el lugar o cualquier otro medio disponible.

Il.  Valorar cada situacion concreta en funcién de las circunstancias que se presenten para hacer uso diferenciado de
la fuerza.

lll. Se deben identificar y valorar los riesgos especificos que se presenten o pueden presentar durante la intervencion
de la autoridad para considerar las opciones disponibles y determinar la forma més eficaz y menos lesiva de actuar.

Los riesgos a identificar son:

a) Demogréficos: Implica conocer el nimero de personas contra las que probablemente se debe ejercer el
uso de la fuerza y sus caracteristicas y, en su caso, el tipo de armamento que poseen, si se tiene
conocimiento de la presencia de personas lesionadas o que pertenezcan a grupos vulnerables, caso en el
cual se deben tomar las medidas de atencion y/o proteccidn necesarias.

b) Geogréficos: Se refiere a conocer el sitio en el que se desarrolla la situacion para identificar las zonas en
gue exista mayor concentracion de personas ajenas a la situacion y donde mantenerlas seguras, asi
como las posibles rutas de arribo o salida del personal de apoyo o emergencia.

Si se trata de lugares cerrados, abiertos o mixtos, la autoridad debe valorar las tacticas y técnicas a
emplear de manera que se procure evitar causar dafios indeseados a las personas o al entorno.

Asimismo, identificar aquellos sitios dentro del area de operaciones que presenten mayor grado de
conflictividad de altos indices delictivos y la presencia de los grupos de la delincuencia organizada. Sin
embargo, el nivel de fuerza que se usara debe responder siempre a la amenaza que se enfrenta, y no al
lugar o territorio donde se lleve a cabo la operacion.

c) Climatoldgicos: Se debe tomar en consideracién las condiciones del clima, luminosidad (natural o artificial)
que pudieran afectar la visibilidad, movilidad, capacidades fisicas o el normal funcionamiento de los
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medios de apoyo disponibles para la autoridad, a efecto de prever la ocurrencia de dafios o
consecuencias indeseadas.

d) Otros riesgos o situaciones de atencién especializada: Si en el lugar se presentan riesgos o situaciones
gue requieran la intervencion de personal especializado para su control, tales como incendios, probables
explosivos, urgencias médicas, materiales toxicos u otras de atencién prioritaria o urgente, se debe de
solicitar el apoyo correspondiente.

IV. Establecer quién llevara el mando de ésta, quien deberad girar instrucciones precisas del uso de la fuerza,
actividades a realizar, funcién especifica que le corresponde a cada policia y los planes de defensa
correspondientes (reaccion a una agresion durante el movimiento, estacionados y desde diferentes direcciones). Se
procurara dar intervencién a policias de sexo femenino cuando la situacién lo requiera.

V. Evitar actitudes agresivas o provocadoras, tomando en cuenta que en todo momento se deberan respetar, proteger
y garantizar los derechos humanos.

VI. Contar con 6rdenes de operaciones, verbal o escrita, y establecer cadenas de mando, medidas de proteccion a la
poblacién civil y dispositivos de seguridad adecuados segun la operacion, asimismo, coordinarse con las demas
autoridades involucradas en la operacion.

B. Planificacién

Con la informacién obtenida, la autoridad debe establecer un plan de actuacién que se adecue proporcionalmente a la
situacion que hasta ese momento se conoce.

La planificacion es un proceso que, derivado de la evaluacion de riesgos, consiste en determinar la forma en que se puede
actuar en torno a esos riesgos; asimismo, implica valorar de manera razonable de acuerdo a la situacién el nivel del uso de
la fuerza a emplear.

Con la finalidad de facilitar la identificacion de las policias y garantizar su seguridad en todas las actividades que realicen, es
necesario que en todo momento cumplan lo siguiente:

I.  Llevar consigo su gafete de identificacion y licencia de portacion de armas expedidas por la Fiscalia o la Secretaria
de Seguridad.

II. Emplear vehiculos oficiales.
[ll. Utilizar el material y armamento de cargo.
Las policias al ejercer el uso legitimo y racional de la fuerza, deberan observar los siguientes lineamientos:

I.  Ocasionar el menor dafio posible a las personas y velar por el respeto a la vida, a la integridad fisica, emocional y
con apego a los derechos humanos.

Il.  Utilizar de forma racional y proporcional los distintos niveles del uso legitimo y racional de la fuerza.

Ill. No exponer a las personas a tratos crueles, denigrantes, constitutivos de tortura de cualquier especie o de abuso
de autoridad.

IV. Aplicar el enfoque especial y diferenciado cuando se trate de personas adultas mayores, nifios, nifias o
adolescentes, personas con discapacidad o aquellas que pudieran encontrarse en alguna condicion de
desigualdad.

Las policias podran emplear uno o varios de los métodos de disuasion siguientes:

I.  Reconocimientos.

II. Patrullajes.

lll. Establecimiento de puestos de seguridad.

IV. Establecimiento de bases de operaciones moviles.
V. Establecimiento de puestos de vigilancia.

VI. Otros servicios de seguridad e investigacion.
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En el empleo de los métodos de disuasion referidos, las policias podran utilizar las técnicas siguientes:

I. Emplear voz fuerte y decidida para dar instrucciones a la(s) persona(s), mediante términos adecuados,
comprensibles y respetuosos, asi como la utilizacion de frases cortas y enérgicas.

Il.  Utilizar altavoces y luces estroboscépicas.
lll. Emplear vehiculos blindados y/o balizados, asi como drones.

IV. Identificar la presencia de las policias, acorde con el método disuasivo que se aplique, mediante la sefializacion por
medio de letreros de advertencia, precaucion e informacién que sean legibles tanto en el dia como en la noche.

Cuando los métodos de disuasion no sean suficientes para lograr el objetivo, las policias podran emplear los métodos de
persuasion siguientes:

I. Informar a los presentes en el lugar el motivo de su presencia, exhortandoles para que no se coloquen en una
situacion de riesgo.

Il. Identificarse, tomar el control de la situacién, mostrar firmeza y seguridad en su actitud y dar Ordenes e
instrucciones verbales, de lo que se desea de manera puntual y clara.

Ill. En su caso, advertir claramente que de no cesar los actos de resistencia, se hard uso legitimo y racional de la
fuerza.

IV. Evitar en todo momento los actos de provocacion.

Cuando las policias hagan uso de la fuerza no letal para lograr la detencion de una persona, observaran los siguientes
criterios:

I.  Se utilizar4 cuando la persuasién o disuasiéon no haya causado los efectos esperados.
Il. Usar la técnica que produzca el menor dafio posible a la personay a terceros.

En caso de que la persona detenida sea mujer, se hara lo posible por que sea detenida y resguardada por una
policia del mismo sexo.

lll. Inmediatamente al sometimiento de la persona, se le asegurara a fin de que no presente algun peligro para si
misma, para la policia o a terceros.

Las policias utilizaran armas incapacitantes no letales, para impedir que la persona que se intenta controlar se produzca un
dafio mayor o a terceros, y poder trasladarla ante la autoridad correspondiente.

En el supuesto de que la persona que se intenta controlar mediante el uso de la fuerza legitima y racional, oponga
resistencia a través de la utilizaciébn de un arma, las policias observaran el siguiente procedimiento, siempre que las
circunstancias se lo permitan:

I.  Utilizar los distintos niveles de uso de la fuerza para:

a) Tratar de disminuir la actitud agresiva de la persona.

b) Conminar a la persona a apartarse de la posesién del arma.
II.  Inmovilizar y someter a la persona.

Ill. Retirar inmediatamente el arma y ponerla en condiciones de seguridad, para evitar dafios o lesiones a si misma, a
las policias o a terceros.

IV. Remitirinmediatamente a la persona y el arma asegurada a la autoridad competente.
Una vez asegurada la persona para su traslado ante la autoridad competente, las policias deberan:

I.  Efectuar una revision corporal para verificar que no porte algin arma o instrumento con el que pueda causar o
causarse dafio, en términos de las disposiciones juridicas aplicables.

II. Informar el motivo de la detencioén.

Ill. Hacer expresamente de su conocimiento los derechos que en su favor establece la ley.
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IV. Comunicarle directamente, asi como a familiares o conocidos que estén presentes, el lugar al que se trasladara, asi
como la autoridad ante la que sera puesta a disposicion.

V. Utilizar, en su caso, candados de mano durante su traslado, para salvaguardar su integridad fisica, del personal
actuante y de terceros.

Para el control de grupos en situacion de exclusion, en tanto se ponen a disposiciéon de la autoridad las nifias, nifios y
adolescentes que acompafien a sus padres, tutores o familiares continuaran con ellos si la situacién lo permite; se separara
a hombres de las mujeres y, en su caso, si hay nifias, nifios o adolescentes se considerara dejarlos en el grupo de las
mujeres.

En el caso de nifias, nifios o adolescentes que tengan la calidad de victimas, resguardarlos fisicamente, reunirlos en un
lugar seguro, separarlos de las personas adultas cuando no sean sus familiares, proporcionarles atencion médica en caso
de que lo requieran, mantener la confidencialidad de su identidad, coordinar la localizacion de familiares en el lugar de los
hechos, asi como entregarles con algin familiar, persona adulta responsable o autoridad competente.

Si hubiese personas con discapacidad o que no hablen o comprendan el idioma espariol, se buscara el apoyo y atencién de
personal especializado y se procurara la ayuda de una persona intérprete.

La utilizacion de armas letales s6lo se hara en legitima defensa o de otras personas, en caso de peligro inminente de muerte
o lesiones graves, o con el proposito de evitar la comision de un delito grave que entrafie una amenaza para la vida y sélo
en caso de que resulten insuficientes medidas menos extremas para lograr dichos objetivos.

Cuando en el lugar de los hechos resulten personas civiles o policias muertos o heridos se procedera a:

I.  Procurar o permitir su atenciébn meédica y, en su caso, su traslado a la institucion de salud més cercana, para lo cual
se tomara en consideracion la situacién que prevalezca y los medios disponibles.

II. Preservar el lugar de los hechos y evitar que se alteren o destruyan los indicios y evidencias, en términos de las
disposiciones juridicas aplicables.

Cuando las policias hayan hecho uso legitimo y racional de la fuerza, estaran obligados a informar a su superior jerarquico
inmediato y a la autoridad competente los hechos derivados del uso de la fuerza en términos de las disposiciones juridicas
aplicables.

6. DE LOS INFORMES

Las policias, deberan presentar informes que permitan conocer el desarrollo de las actividades que involucren el uso de la
fuerza.

Las policias que hayan tenido intervencion en algun incidente en donde hubiera hecho uso de la fuerza, tendra la obligacion
de elaborar un reporte pormenorizado, respecto a los hechos acontecidos y entregarlo inmediatamente a su superior
jerarquico.

Cuando las policias hayan empleado ilicitamente la fuerza, o los instrumentos o armas de fuego a su cargo, los superiores
jerarquicos seran responsables, o bien, cuando no lo impidan o no lo denuncien ante las autoridades correspondientes.

Los reportes pormenorizados deberan contener lo siguiente:
I.  Nombre, adscripcion y datos de identificacion del policia y, en su caso, del vehiculo oficial utilizado.
II.  Nivel de fuerza utilizado.
lll. Las circunstancias de modo, tiempo y lugar.
IV. Los hechos y razones que motivaron la decision de efectuar dicho nivel de la fuerza.
V. En caso de haber utilizado armas letales:
a. Detallar las razones que se tuvieron para hacer uso del arma de fuego o explosivo.
b. Identificar el nimero de disparos o la cantidad de detonacién de explosivos.

c. Especificar el tipo de lesiones, el numero e identidad de las personas lesionadas y los dafios materiales
causados.

d. En su caso, especificar el nUmero e identidad de las personas que hayan perdido la vida.
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Con la finalidad de obtener material audiovisual sobre el uso de la fuerza, se podran utilizar dispositivos tecnolégicos con el
fin de registrar audiovisualmente el desarrollo del operativo con fines de verificacion.

Este registro se podra hacer desde planeacion de un operativo en donde se requiera y autorice el uso de la fuerza.

Lo anterior salvo que por las circunstancias o condiciones de cada caso, asi como por las caracteristicas de las personas
destinatarias de la media, no fuese posible materializar dicha circunstancia.

En los vehiculos oficiales que se utilicen en el ejercicio del uso de la fuerza, contaran con mecanismos tecnolégicos para
vigilar la seguridad de las policias y de las personas alrededor.

7. DEL USO INDEBIDO DE LA FUERZA

Las acciones que se enuncian a continuacion estan prohibidas por constituir un uso indebido de la fuerza:

VI.

VII.

Controlar a una persona con la aplicacion de técnicas de defensa personal que restrinjan la respiraciéon o la
irrigacion de sangre al cerebro.

Vejar o insultar a una persona controlada o sometida.
Colocar a una persona esposada en una posicién que restrinja su respiracion.

Disparar desde o hacia vehiculos en movimiento, excepto en aquellos casos en que, de no hacerlo, resulte
evidente y notorio que las policias resultaran gravemente afectados y no haya otra alternativa para evitarlo.

Disparar a través de ventanas, puertas, paredes y otros obstaculos, hacia un objetivo que no esté plenamente
identificado, salvo que se trate de repeler una agresion.

Disparar cuando haya un riesgo inminente para terceros ajenos al evento.

Disparar para controlar a personas que solamente se encuentran causando dafios a objetos materiales.

VIII. Disparar para neutralizar a personas cuyas acciones Unicamente puedan causar lesiones o dafios a si mismas.

8. DE LA RESPONSABILIDAD EN EL USO DE LA FUERZA

Los mandos tendran, entre otras, las siguientes obligaciones:

Emitir 6rdenes verbales o escritas de manera clara, concisa, completa, oportuna y que tengan relacion con los
actos del servicio.

Analizar y evaluar la situacion para determinar el nivel del uso de la fuerza que se aplicard segun el nivel de
resistencia de la o las personas.

Evitar dar érdenes que impliquen el uso indebido de la fuerza.

Concebir, preparar y conducir las actividades a desarrollar, asi como adoptar las medidas necesarias para
salvaguardar la seguridad de las personas ajenas a los hechos.

Prever que el personal bajo su mando cuente con el armamento, equipo, adiestramiento y demas medios
necesarios y autorizados para poder emplear el uso de la fuerza.

Las acciones u omisiones por parte de los mandos que dan lugar a la determinacion de responsabilidad son:

Tener conocimiento que el personal bajo su mando hard uso indebido de la fuerza y, al contar con los medios
necesarios para evitarlo, no lo impida.

Ordenar el uso de la fuerza letal, fuera de los casos de la legitima defensa.

Omitir verificar que el uso de la fuerza sea justificado bajo los principios de legalidad, necesidad, proporcionalidad,
racionalidad y oportunidad.

Omitir rendir los informes correspondientes de manera inmediata y detallada a su superior, en todos los casos en
que el personal bajo su mando haga uso de la fuerza.
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V. Omitir disponer que se preserve el lugar de los hechos, cuando el personal bajo su mando haya hecho uso de la
fuerza y se esté en presencia de un ilicito.

VI. Participar en actos contrarios a la ley.
VII. Obstruir o entorpecer la investigacion de los actos que se atribuyan al personal bajo su mando.

Ningun policia podra ser sancionado por negarse a ejecutar una orden notoriamente inconstitucional o ilegal, o que pudiera
constituir un delito, siendo responsable aquel superior jerarquico que emita, permita, tolere o facilite el cumplimiento de tales
6rdenes.

No podréa alegarse el acatamiento de érdenes superiores para eludir responsabilidades cuando se actie en contraposicion a
lo previsto en este Protocolo y cualquier otra disposicion aplicable.

Los superiores jerarquicos seran responsables cuando deban tener o tengan conocimiento de que los agentes bajo su
mando hayan empleado ilicitamente la fuerza, los instrumentos o armas de fuego a su cargo y no lo impidan o no lo
denuncien ante las autoridades correspondientes.

Los superiores jerarquicos estan obligados a dar vista de inmediato a su respectivo 6rgano interno de control, la Unidad de
Asuntos Internos para el caso de policias de la Secretaria de Seguridad y a la Visitaduria General para el caso de la Policia
de Investigacion de la Fiscalia, asi como su equivalente para las deméas instituciones, para la investigacion de la probable
responsabilidad administrativa, asi como al Ministerio Publico, por la probable comision de hechos delictivos, ademés
deberan proporcionar la informacién y documentacién con la que cuenten.

Cualquier integrante de las instituciones de seguridad, al tener conocimiento que se us6 indebidamente la fuerza, debera
denunciar dentro de las 48 horas siguientes el hecho ante la autoridad competente.

Las y los agentes del Ministerio Publico que reciban la denuncia, inmediatamente ordenarén la practica de los actos de
investigacion, requerirdn los documentos e informacion y en general, practicardn con oportunidad las diligencias necesarias
para esclarecer los hechos.

9. DEL ADIESTRAMIENTO Y CAPACITACION PARA EL USO LEGITIMO Y RACIONAL DE LA FUERZA

Las policias recibiran la capacitacion y el adiestramiento constantes y necesarios en la aplicacion del uso de la fuerza para el
cumplimiento de sus funciones. La capacitacion y adiestramiento incluira los siguientes temas:

I.  Respeto y proteccion de los derechos humanos, con especial énfasis en grupos en situacion de exclusion (nifios,
nifias, adolescentes, personas con algun tipo de discapacidad o condicion médica especifica, mujeres
embarazadas y personas adultas mayores, etnias originarias, entre otros).

II.  Principios del uso de la fuerza, niveles del uso de la fuerza y niveles de resistencia.

Ill. Conocimiento de la responsabilidad legal individual resultante, cuando se hace uso indebido de la fuerza.

IV. Tipos de armas y mecanismos.
V. Métodos de disuasion y persuasion.

VI. Preservacion del lugar de los hechos.
VII. Partes e informes detallados.
VIII. La asistencia médica de emergencia a personas heridas o afectadas.

IX. Disposiciones juridicas vigentes para las personas detenidas, hasta su puesta a disposicién de la autoridad
competente.

X. Perspectiva de género y de nifiez.

XI. Otros que se consideren convenientes para un mejor desempefio de las operaciones.
Se dara especial atencion a la ética policial a los derechos humanos y a la perspectiva de género, de manera permanente y
continua, asi como a los medios que puedan sustituir el empleo de la fuerza y de armas de fuego, tales como la solucion

pacifica de los conflictos, el estudio del comportamiento de las multitudes y las técnicas de persuasion, negociacion y
mediacion.
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Dentro de la capacitacion se impartiran talleres que comprendan ejercicios y analisis de casos reales, en los que se apliquen
los principios y reglas establecidos en el presente Protocolo, para evitar causar dafio a las personas.

Los mandos de las y los policias deberan prever que la totalidad de su personal haya efectuado su adiestramiento sobre el
uso de la fuerza y las personas subordinadas a ellos deberan acatar las disposiciones relativas a tal fin.

Dado en la Ciudad de Toluca de Lerdo, Estado de México a los veintitrés dias del mes de noviembre del dos mil
veinte.

AUTORIZAN
EL FISCAL GENERAL DE JUSTICIA EL SECRETARIO DE SEGURIDAD
DEL ESTADO DE MEXICO DEL ESTADO DE MEXICO
ALEJANDRO JAIME GOMEZ SANCHEZ RODRIGO S. MARTiNEZ-CELIS WOGAU
(RUBRICA). (RUBRICA).

SECRETARIA DE EDUCACION

5 GOBIERNO DEL hrp

§.2) ESTADO DE MEXICO TECKOLOGASPOTEENAS

M. EN C. LIZBETH MILLAN BERNAL, DIRECTORA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS Y
PRESIDENTA DEL COMITE DE ADQUISICIONES Y SERVICIOS DE LA UNIVERSIDAD
TECNOLOGICA DE TECAMAC, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS
1, 3, 19 FRACCION VI, 29, 30, 45 Y 47 DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION
PUBLICA DEL ESTADO DE MEXICO:; ARTICULO 1, FRACCION VI, 2, FRACCION IX, 3, 22, 25, 26
Y 26 BIS, DE LA LEY DE ADQUISICIONES ARRENDAMIENTOS Y SERVICIOS DEL SECTOR
PUBLICO; ARTICULO 1 Y 21 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE ADQUISICIONES
ARRENDAMIENTOS Y SERVICIOS DEL SECTOR PUBLICO; 1, FRACCION 1V, 3, FRACCION IlI,
4, 22, 23, 26, 27 Y 35 DE LA LEY DE CONTRATACION PUBLICA DEL ESTADO DE MEXICO Y
MUNICIPIOS; ARTICULO 1 FRACCION 1V, Y 45 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE
CONTRATACION PUBLICA DEL ESTADO DE MEXICO Y MUNICIPIOS; Y DEMAS
DISPOSICIONES APLICABLES DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA UNIVERSIDAD
TECNOLOGICA DE TECAMAC.

CONSIDERANDO

La Direccion de Administracién y Finanzas de la Universidad Tecnoldgica de Tecamac, tiene entre
sus funciones el presidir el Comité de Adquisiciones de Bienes y Servicios de la universidad,
coordinar y en su caso ejecutar los procedimientos de adquisiciones de bienes muebles y
contratacion de servicios que requiera la Universidad Tecnoldgica de Tecamac; suscribir los contratos
y convenios derivados de los procedimientos adquisitivos en sus diferentes modalidades de
conformidad con la normatividad aplicable.

De conformidad con el articulo 22 de la Ley de Adquisiciones Arrendamientos y Servicios del Sector
Publico, y 22 del segundo péarrafo de la Ley de Contratacion Publica del Estado de México y
Municipios, en la Secretaria, en cada entidad, se constituira un Comité de Adquisiciones y Servicios.

El articulo 22 fraccién VII de la Ley de Adquisiciones Arrendamientos y Servicios del Sector Publico y
el articulo 23 de la Ley de Contratacion Publica del Estado de México y Municipios, establecen que
los Comités de Adquisiciones y Servicios, tiene las funciones de coadyuvar al cumplimiento de la ley y
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demdas disposiciones aplicables; asi como de dictaminar previamente a la iniciacion del
procedimiento, sobre la procedencia de la excepcion a licitacion puablica; tramitar los procedimientos
de Licitaciéon Publica, Invitacion Restringida y Adjudicacion Directa, hasta dejarlos en estado de dictar
el fallo correspondiente; emitir el dictamen de adjudicacién, y las demas que establezca la
reglamentacion de las referidas Leyes.

Que es obligacién de los servidores publicos cumplir con la maxima diligencia el servicio o la funcion
gue le ha sido encomendado para cumplir con los planes y programas establecidos por la
administracion publica a fin de satisfacer el interés publico.

Que los dias 21, 22, 23, 24, 25, 28, 29, 30, 31 de diciembre de dos mil veinte y 4, 5 de enero de dos

mi | veintiuno, conf or me al a c u e r gue regyaderanteltafoldbse c e e
mi | veinteo publicado el 9 de enero de 2020 en ¢
términos de los articulos 12 y 13 del Cédigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México,

sefiala que son dias inh&biles no laborables, en los cuales no podran realizarse actuaciones, salvo

gue las autoridades administrativas ejerciten su facultad para habilitarlos con el propdsito de practicar

actos procedimentales.

Que se tiene la necesidad urgente de realizar procedimientos adquisitivos para la adquisicion de
bienes y contratacién de servicios, tendientes a satisfacer oportunamente los requerimientos de las
diversas Areas Administrativas usuarias que conforman la Universidad Tecnholdgica de Tecamac.

Por lo expuesto y fundado en las disposiciones legales invocadas con anterioridad, he tenido a bien
emitir el siguiente:

ACUERDO POR EL QUE SE HABILITAN LOS DIAS 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30 Y 31 DE
DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTE Y 1, 2, 3, 4 Y 5 DE ENERO DE DOS MIL VEINTIUNO A FIN DE
REALIZAR DIVERSOS TRAMITES DE PROCESOS LICITATORIOS DE ADQUISICION DE BIENES
Y CONTRATACION DE SERVICIOS, EN TERMINOS DE LO DISPUESTO POR LA LEY DE
ADQUISICIONES ARRENDAMIENTOS Y SERVICIOS DEL SECTOR PUBLICO Y LA LEY DE
CONTRATACION PUBLICA DEL ESTADO DE MEXICO Y MUNICIPIOS.

PRIMERO. Se habilitan los dias 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30 Y 31 de diciembre de dos mil
veintey 1, 2, 3, 4y 5 de enero de dos mil veintiuno, a fin de llevar a cabo diversos tramites de
procesos licitatorios y dar cumplimiento a los plazos que para ello establece la Ley de Adquisiciones
Arrendamientos y Servicios del Sector Publico y su Reglamento y la Ley de Contratacion Publica del
Estado de México y Municipios y su Reglamento, para los diferentes procesos licitatorios que
promueva la Universidad Tecnolégica de Tecamac.

SEGUNDO: Publ 2 quese el presente acuerdo en el Per i
Gobiernobo.

TERCERO: EIl presente acuerdo surtira efecto en los dias habilitados y sefialados en el resolutivo
primer o del presente acuerdo; la publicacion del presente acuerdo, surte efectos de notificacion.

Dado en Tecamac de Felipe Villa Nueva, Estado de México, a los 30 dias del mes de noviembre de
dos mil veinte.

M. EN C. LIZBETH MILLAN BERNAL
DIRECTORA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS
Y PRESIDENTA DEL COMITE DE ADQUISICIONES Y SERVICIOS
DE LA UNIVERSIDAD TECNOLOGICA DE TECAMAC.
(RUBRICA).
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ESTADO D E MEX Ico SAN FELIPE DEL PROGRESO DECISIONES FIRMES, RESULTADOS FUERTES.

LICENCIADA EN ADMINISTRACION VANESSA MONDRAGON NAVA, SUBDIRECTORA DE ADMINISTRACION Y
FINANZAS, DEL ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO DE CARACTER ESTATAL, DENOMINADO TECNOLOGICO
DE ESTUDIOS SUPERIORES DE SAN FELIPE DEL PROGRESO, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS
ARTICULOS 1, 34, 65, 78 Y 129 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO; 3, 13,
45 Y 47 DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO MEXICO; 12 Y 13 DEL CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE MEXICO; Y 17 FRACCIONES VII, XI Y XV DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL TECNOLOGICO DE ESTUDIOS SUPERIORES DE SAN FELIPE DEL PROGRESO; Y

CONSIDERANDO

Que por decreto nimero 85 de la H. "LVIII" Legislatura del Estado de México, publicado en el Periddico Oficial "Gaceta de
Gobierno", el dia 3 de mayo de 2013, se expidi6 la Ley de Contratacion Publica del Estado de México y Municipios, con el objeto
de regular los actos relativos a la planeacion, programacion, presupuestacion, ejecucion y control de adquisicion, enajenacion y
arrendamientos de bienes y la contratacion de servicios de cualquier naturaleza, que realicen las Dependencias y los
Organismos Auxiliares.

Que el Departamento de Recursos Materiales tiene entre sus funciones la adquisicién y suministro de bienes y servicios
destinados a satisfacer las necesidades del Tecnolégico.

Que los dias 22,23,24,25,26,27,28,29,30 y 31 de diciembre de dos mil veinte y las 24 horas de los dias mencionados en términos
del articulo 12 del Codigo de Procedimientos Administrativos son dias y horas no laborables en los cuales no se podran realizar
promociones y actuaciones salvo que la autoridad Administrativa ejerciten su facultad para habilitarlos, con el propdsito de no
desfasar los procedimientos adquisitivos citados, resulta indispensable la habilitacion de los dias y horas inhabiles.

En mérito de lo expuesto y fundado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO DE LA SUBDIRECTORA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS, POR EL QUE SE HABILITAN DIAS Y HORAS
INHABILES PARA LA REALIZACION DE PROCEDIMIENTOS ADQUISITIVOS DE BIENES Y CONTRATACION DE
SERVICIOS, QUE SE ENCUENTREN EN TRAMITE O INICIEN POR PARTE DEL DEPARTAMENTO DE RECURSOS
MATERIALES, A TRAVES DE LOS PROCEDIMIENTOS ESTABLECIDOS EN LA LEY DE ADQUISICIONES,
ARRENDAMIENTOS Y SERVICIOS DEL SECTOR PUBLICO Y SU REGLAMENTO, Y EN LA LEY DE CONTRATACION
PUBLICA DEL ESTADO DE MEXICO Y MUNICIPIOS Y SU REGLAMENTO.

PRIMERO: Se habilitan los dias 22,23,24,25,26,27,28,29,30 y 31 de diciembre de dos mil veinte; para que el Departamento de
Recursos Materiales pueda substanciar los procesos adquisitivos de bienes y contratacion de servicios, que se encuentren en
trdmite o inicien en el Departamento de Recursos Materiales y del Comité de Adquisiciones y Servicios del Tecnoldgico de
Estudios Superiores de San Felipe del Progreso, relativo a los recursos autorizados en 2020, por lo que para esos efectos
correran los plazos establecidos en la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico y su Reglamento y en
la Ley de Contratacion Puablica del Estado de México y Municipios y su Reglamento.

SEGUNDO: Notifiquese el contenido del presente acuerdo a las personas fisicas y juridico-colectivas relacionadas con los
diversos actos que deban llevarse a cabo en el periodo habilitado.

TERCERO: Publ 2 quese el presente acuerdo en oel. Peri-dico Oficial i
CUARTO:EI presente acuerdo surtir8§ sus efectos el d2a de su publ
Dado en el municipio de San Felipe del Progreso, Estado de México, a los catorce dias del mes de diciembre del afio dos mil

veinte.

ATENTAMENTE

L.A. VANESSA MONDRAGON NAVA
SUBDIRECTORA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS
(RUBRICA).
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GOBIERNO DEL b’iIT EDOA \EX

UNIVERSIDAD TECNOLOGI

ESTADO DE Méx ICO DEL VALLE DE TOLUCA DECISIONES FIRMES, RESULTADOS FUERTES.

GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO
UNIVERSIDAD TECNOLOGICA DEL VALLE DE TOLUCA

MAESTRO EN RELACIONES INTERINSTITUCIONALES, JORGE EDGAR BERNALDEZ GARCIA, RECTOR
DE LA UNIVERSIDAD TECNOLOGICA DEL VALLE DE TOLUCA (UTVT), CON FUNDAMENTO EN LO
DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 30 FRACCION I, 45 Y 47 DE LA LEY ORGANICA DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE MEXICO; ARTICULO 1 FRACCION VI'Y 3 DE LA LEY DE
ADQUISICIONES, ARRENDAMIENTOS Y SERVICIOS DEL SECTOR PUBLICO Y ARTICULO 28 DE LA LEY
FEDERAL DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO;

CONSIDERANDO

Que la Direccién de Administracion y Finanzas de la Universidad Tecnolégica del Valle de Toluca, tiene entre
sus funciones la de adquirir bienes, arrendamientos y servicios de cualquier naturaleza que requiera la
Universidad.

Que los dias 21, 22, 23, 24, 28, 29, 30, 31 del mes de diciembre de 2020 y los dias 04, 05 y 06 de enero 2021
no se consideran habiles, en los cuales no se podran realizar promociones y actuaciones, salvo que las
autoridades administrativas ejerciten la facultad de habilitarlos, con el propdsito de instaurar o continuar los
procedimientos adquisitivos y de contratacidn de servicios que se requieran.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en las disposiciones legales invocadas he tenido a bien emitir
el siguiente:

ACUERDO POR EL CUAL SE HABILITAN LOS DIAS PARA QUE LA DIRECCION DE ADMINISTRACION Y
FINANZAS DE LA UNIVERSIDAD TECNOLOGICA DEL VALLE DE TOLUCA, Y LOS INTEGRANTES DEL
COMITE DE ADQUISICIONES, ARRENDAMIENTOS Y SERVICIOS DE LA UNIVERSIDAD TECNOLOGICA
DEL VALLE DE TOLUCA; Y LOS DEL COMITE DE ADQUISICIONES Y SERVICIOS DE LA UNIVERSIDAD
TECNOLOGICA DEL VALLE DE TOLUCA PUEDAN SUSTANCIAR LOS PROCEDIMIENTOS ADQUISITIVOS
DE BIENES MUEBLES Y CONTRATACION DE SERVICIOS, HASTA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO
CONFORME A LAS DISPOSICIONES LEGALES DE LA LEY DE ADQUISICIONES, ARRENDAMIENTOS Y
SERVICIOS DEL SECTOR PUBLICO Y SU REGLAMENTO; ASi COMO LA LEY DE CONTRATACION
PUBLICA DEL ESTADO DE MEXICO Y MUNICIPIOS Y SU REGLAMENTO, CON BASE A LO SIGUIENTE:

PRIMERO.- Se habilitan los dias 21, 22, 23, 24, 28, 29, 30, 31 del mes de diciembre de 2020 y los dias 04, 05 y
06 de enero 2021, exclusivamente para que la Direccion de Administracion y Finanzas de la Universidad
Tecnoldgica del Valle de Toluca, pueda llevar acabo la instauracion de procesos adquisitivos de bienes muebles
y contrataciones de servicios; hasta la suscripcion del contrato, con recursos federales y estatales, por lo que
solo para esos efectos correran los plazos establecidos en la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios
del Sector Publico y su Reglamento; asi como la Ley de Contratacion Publica del Estado de México y
Municipios, y su Reglamento.

SEGUNDO.-Publ 2 quese el presente acuerdo en el Peri -dico Ofi

TERCERO.- El presente acuerdo surtira efectos en los dias habilitados, los cuales se establecen en el punto
primero.

Santa Maria Atarasquillo, Lerma de Villada, Estado de México a los catorce dias del mes de diciembre del dos
mil veinte.

MTRO. JORGE E. BERNALDEZ GARCIA
RECTOR
(RUBRICA).
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SEP == B o

ESTADO DE MEXICO VILLA GQUERRERDO

AAEX

L. C. P.y A. P. JOSE LUIS ESCUTIA GASTON, ENCARGADO DE LA DIRECCION DE ADMINISTRACION Y FINANZAS Y
PRESIDENTE DEL COMITE DE ADQUISICIONES Y SERVICIOS DEL TECNOLOGICO DE ESTUDIOS SUPERIORES DE
VILLA GUERRERO, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 78 Y 129 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO: 22 Y 23 DE LA LEY DE CONTRATACION PUBLICA DEL
ESTADO DE MEXICO Y MUNICIPIOS Y SU REGLAMENTO, 16 FRACCION |, II, Ill, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
TECNOLOGICO DE ESTUDIOS SUPERIORES DE VILLA GUERRERO; Y

l-Considerando que por decreto n¥mero B&Sade eém &l fApe/dil I di de gofs
Gobiernoo, el 3 de mayo de 2013, se expide |l a Ley de Contratac
de regular los actos relativos a la planeacién, programacion, presupuestacion, ejecucion y control de la adquisicion,

enajenacion y arrendamiento de bienes y la contratacion de servicios de cualquier naturaleza, que realicen las secretarias y

las Unidades Administrativas del poder Ejecutivo del Gobierno del Estado de México; los Organismos Auxiliares y
Fideicomisos Publicos de caracter Estatal o Municipal, los Tribunales Administrativos, asi como los Poderes Legislativo y

Judicial en lo que no se oponga a los ordenamientos que lo regulen.

2.- Que con el propdsito de cumplir de manera oportuna con los abastecimientos y realizacion del equipamiento que
requieren diversas areas del TECNOLOGICO DE ESTUDIOS SUPERIORES DE VILLA GUERRERO (TESVG), se estan
llevando a cabo diversos procedimientos relacionados con la adquisicion de bienes y contratacién de servicios, bajo los
procedimientos Licitacion Publica, Invitacion Restringida y Adjudicacion Directa.

3.- El periodo vacacional de fin de afio del TESVG, inicia oficialmente el 22 de Diciembre de 2020 y hasta el 6 de Enero de
2021, por lo que no son laborales; y; en término del articulo 13 del Codigo de Procedimientos Administrativos del Estado de
México, las autoridades administrativas tienen plena facultad para habilitarlos y de esta manera dar cumplimiento a los actos
necesarios para el ejercicio de sus atribuciones y funciones.

4.- Que en la Primera Reunién ordinaria del mes de noviembre celebrada el dia 26 de noviembre de 2020, los integrantes
del Comité de Adquisiciones y Servicios de este Tecnoldgico, determinaron en el punto de acuerdo ndmero cinco la
habilitacion de dias inhabiles con la finalidad de no desfasar los Procedimientos Adquisitivos que se encuentran en tramite, y
programar su realizacién durante el ultimo mes del 2020 en la Direccion de Administracion y Finanzas, mismos que seran
desahogados con oportunidad, y que por su naturaleza o tipo de recursos resulta necesaria su conclusion.

Por lo antes expuesto y fundado se emite el acuerdo siguiente:

POR LO QUE SE HABILITAN DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO 2020, PARA EL DESARROLLO DE LOS
PROCEDIMIENTOS ADQUISITIVOS Y CONTRATACION DE BIENES Y SERVICIOS QUE SE ENCUENTREN EN
TRAMITE O INICIEN EN LA DIRECCION DE ADMINISTRACION Y FINANZAS DEL TECNOLOGICO DE ESTUDIOS
SUPERIORES DE VILLA GUERRERO.

UNICO: Se habilitan los dias 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30 y 31 de Diciembre de 2020, para que el TESVG desarrolle
los Procedimientos Adquisitivos y de Contratacion de Bienes y Servicios que se encuentren en tramite o inicien en la
Direccion de Administracion y Finanzas del Tecnoldgico antes citado, relativo a los recursos autorizados que permitan
atender con oportunidad la solicitudes formuladas por las diversas unidades administrativas de dicho Tecnolégico, conforme
a las disposiciones normativas vigentes aplicables.

TRANSITORIOS
PRIMERO.-Publiuese el presente acuerdo en el Peri-dico Oficial #fAGac

SEGUNDO.- E | presente acuerdo entrara en vigor al d2a siguiente
GOBI ERNOO del Estado de M®xi co.

TERCERO.- El presente acuerdo surtird sus efectos en los dias habilitados, los cuales se sefialan en el punto Unico de este
acuerdo.

ENCARGADO DE LA DIRECCION DE ADMINISTRACION Y FINANZAS Y PRESIDENTE DEL COMITE DE
ADQUISICIONES Y SERVICIOS DEL TECNOLOGICO DE ESTUDIOS SUPERIORES DE VILLA GUERRERO

L. C. P.y A. P. JOSE LUIS ESCUTIA GASTON
(RUBRICA).
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRA

CIUDADANA

LEANDRA MENDOZA MIRANDA

REPRESENTANTE LEGAL DE ACONSTRUCTORA Y
DESARROLLADORA LOMA BELLAO, S. A. DE C. V.
ALMENDROS NO. 140, LOMAS DE SAN MATEO,

NAUCALPAN DE JUAREZ, ESTADO DE MEXICO, C.P.

53200.

TEL. 55 26 98 95 55.

EMAIL: squiquet@hotmail.com

PRESENTE

Me refiero a su formato de solicitud recibida con folio nimero 1860/2020, en esta Direccion General de Operacién Urbana,
relacionado con Il a Autorizaci - -n de un Condominio Vertical de
RESI DENCI ALO, en el Lote 26 de | a ManzanaSKXVAI SECdled N COBj U]
V E R D E Bbicado en el Municipio de Naucalpan de Juarez, Estado de México, y;

CONSIDERANDDO

Derivado de que el Conjunto Urbano de referencia, fue tramitado y resuelto conforme a las disposiciones vigentes al inicio

de su sustanciacion, seran aplicadas las disposiciones contenidas en el Reglamento del Libro Quinto del Cédigo

Admini strativo del Estado de M®xico, publicado en el Peri -dic
veintiocho de julio del dos mil dieciséis.

Que mediante Acuerdo publicado en el Periddico Oficiali Gac et a del Gobiernoodo delveilistisdedo de |
mayo de dos mil tres, se autoriz6 el Conjunto Urbano materia de su solicitud.

Que las medidas, superficie, uso de suelo y nimero de viviendas, del Lote materia de su solicitud, se consignan en términos
de la Autorizacion referida en el parrafo inmediato anterior del presente Acuerdo.

Que su representada se constituyo legalmente, mediante Escritura Publica No. 24,792, del veinticuatro de septiembre del
dos mil catorce, pasada ante la fe del Notario Publico No. 110, del Estado de México, habiéndose inscrito en el Instituto de la
Funcion Registral del Estado de México, bajo el Folio Mercantil Electronico No. 22821*9, teniendo como objeto social, entre
otros, adquirir, vender, fraccionar, urbanizar y administrar, toda clase de bienes inmuebles.

Que mediante la Escritura Publica No. 73,354 del diecisiete de septiembre del dos mil diecinueve, pasada ante la fe del
Notario Publico No. 93, del Estado de México, se acredita su representacion legal para efectos de realizar el presente
tramite; y se identifica mediante Credencial para Votar con fotografia No. IDMEX1338700556, emision 2015, expedido por el
Instituto Nacional Electoral.

Que se acredita en favor de su representada, la propiedad del inmueble objeto de su solicitud, segun Escritura Publica No.
50,558 del cuatro de octubre del dos mil dieciséis, protocolizada ante la fe del Notario Publico No. 45, del Estado de México,
inscrita en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México el nueve de mayo del dos mil diecisiete.

Que el Instituto de |l a Funci-n Registral del Estado de M®xi co,
con fecha dos de octubre del dos mil veinte y nimero de tramite 452580, en el cual certifica la propiedad del Lote objeto de
su solicitud, en favor de su representada, asi como la inexistencia de gravamenes y/o limitantes.

Que el Libro Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de México, dispone la naturaleza de los siguientes actos juridicos:
Condominio:fil a modal i dad en | a ejecuci- -n del desarroll o urbano

una unidad espacial integral, las areas privativas y comunes, la zonificacion y normas de uso y aprovechamiento
del suelo, la ubicacion de edificios, las obras de urbanizacion, las de infraestructura primaria en su caso; asi como

Il a i magen urbana de un predio o | oteo seg¥%wn el Art2zculo 5.
Condominio Vertical: ila modalidad en | a que cada c opsd depdrtamentoe s pr op
vivienda o local de un edificio y ademas copropietario de sus elementos o partes comunes, asi como del terreno e

instalaciones de uso general o seg%n el Art2culo 5.3 Fracci

Que realizado el estudio a la documentacion exhibida, se llegé a la conclusion de que se encuentran satisfechos los
requisitos previstos en el Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, en su Articulo 108
para otorgar la Autorizacion solicitada, habiendo acreditado el pago de derechos, segun recibo oficial expedido por la
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respectiva Tesoreria Municipal, conforme al Articulo 145 Fraccién lll, del Cddigo Financiero del Estado de México y
Municipios, por la cantidad de $139,008.00 (CIENTO TREINTA Y NUEVE MIL OCHO PESOS 00/100 M.N.), lo que resulta

delacuotade50veces el valor de |l a AUnidad de Medida y Actwualizaci - -n
previstas a desarrollar.
Que esta Autoridad es competente para conocer y resolver su solicitud, con fundamento en los Articulos 8, 14 y 16 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78 y 143 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
México; 1, 3, 15, 16, 19 Fraccién VIII y 31 Fracciones Xl y XXXIII de la Ley Organica de la Administracion Publica del
Estado de México; 5.1, 5.2, 5.3 Fracciones XllI, XIV, y XXXVII, 5.5 Fraccion |, 5.6, 5.7, 5.9 Fraccion IV, 5.38, 5.50, y 5.51 del
Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 102 Fraccion lll, 105, 107, 108, 110, 111,
113, 148 y demas relativos a su Reglamento; 1, 2, 3 Fraccion Ill, 7, 8 Fraccion XXIll, 10 Fracciones I, Ill y XXVI del
Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, por lo cual, esta Direccion General de Operacién
Urbana, emite el siguiente:
A CUERDDO
PRIMERO. Se Autoriza en favor de su representada iCONSTRUCTORA Y DESARROLLADORA LOMA
S.A. de C.V, el desarrollo de un Condominio Vertical de Tipo Habitacional Residencial, denominado
AALTAMI RA REISOd DENEC€MA una wunidad espaci al integral, par
de | a Manzana XLVIII, en el Conjunto Urbano denominado
el municipio de Naucalpan de Juarez, Estado de México, de conformidad conel Pl ano ABNI CO0, ane
presente Acuerdo, el cual debidamente firmado y sellado, forma parte integral del mismo, para todos los
efectos legales a que haya lugar.
SEGUNDO. El Condominio se delimitard con muros no menores a 2.20 metros de altura o con la propia edificacion o
con cualquier otra estructura acorde a la imagen del desarrollo habitacional. Debiéndose contemplar
asimismo la construccidon de una caseta de vigilancia, contenedores de basura, tableros de control
de energia eléctrica, gas y agua, entre otras.
Las &reas verdes y recreativas de uso comun con pendiente de terreno deberan ser habilitadas
para su mejor aprovechamiento.
La operacién y mantenimiento de los servicios urbanos al interior del Condominio correrd a cargo de los
propios condéminos, a partir de que las respectivas obras y servicios hayan sido entregadas a la
asociacion de condéminos, de conformidad con lo establecido por el Articulo 105 dltimo parrafo, del
Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México
TERCERO. Con fundamento en el Articulo 110 Fraccién VI Inciso A) del Reglamento del Libro Quinto del Cdodigo
Administrativo del Estado de México, se fija un plazo de 30 dias habiles siguientes a la recepcion del
presente Acuerdo por parte de su Titular, para ser publicado en el Peri -dico Of

del Estado de México, debiéndolo informar a esta Dependencia en el mismo término.

CUARTO. Con fundamento en el Articulo 110 Fraccion VI Inciso B) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, debera protocolizar ante Notario Publico e inscribir en el Instituto de
la Funcion Registral del Estado de México, el presente Acuerdo y Plano respectivo, en un plazo no mayor

de 90 dias habiles contados a partir de su publi caci - n, en el Peri -dico Ofici

Estado de México, debiendo hacerlo del conocimiento de la Direccion General de Operacién Urbana,
dentro del mismo plazo.

QUINTO. Con fundamento en los Articulos 5.38 Fraccion Xl del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado
de México; 65, 111 y 112 de su Reglamento, se le apercibe, que debera obtener de esta Direccion General
de Operacion Urbana los permisos respectivos para iniciar la venta de Areas Privativas, celebrar actos,
convenios o contratos traslativos de dominio o de promesa, asi como para su promocion y publicidad,
debiendo acreditar la disponibilidad del servicio de agua potable. La protocolizacion de la autorizacion de
venta de éareas privativas que realice el Notario Publico, deber4 dejar constancia de los datos de la
autorizacion correspondiente.

La ocupacion de las Areas Privativas solo podré efectuarse cuando estén terminadas y funcionando los
servicios de agua potable, drenaje y abastecimiento de energia eléctrica, de la etapa o seccion que se
vaya a ocupar, conforme lo disponen los Articulos 42 Fraccion 11l y 111 del Reglamento del Libro Quinto
del Cédigo Administrativo del Estado de México.

SEXTO. Debera insertar en los actos o contratos de traslado de dominio de las Areas Privativas, asi como en la
publicidad comercial, el tipo y fecha de su Autorizacion, de conformidad a lo previsto en los Articulos 5.38
Fraccion XllI del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; 66, 111, 112 y 113 de su
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SEPTIMO.

OCTAVO.

NOVENO.

DECIMO.

DECIMO
PRIMERO.

DECIMO

SEGUNDO.

DECIMO

TERCERO.

Reglamento. Asimismo, agregara a los contratos de referencia, copia del presente Acuerdo y Plano
respectivos asi como de la Autorizacion de la Direccién General de Operacion Urbana, para la venta de
Areas Privativas.

Se prohibe la propaganda engafiosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no estén
contemplados en la Autorizacién respectiva, y sera de tal naturaleza, que permita una adecuada
orientacion al adquirente conforme a los Articulos 5.38 Fraccion XIlI del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México; 112 y 113 de su Reglamento, por lo que cualquier tipo de publicidad
de oferta inmobiliaria, debera ser previamente aprobada por la Direccién General de Operacién Urbana.

Solo podran llevarse a cabo las construcciones relativas al uso que se concede, no siendo por tanto
necesario tramitar la obtencion de licencias de uso de suelo para las Areas Privativas, de conformidad con
el Articulo 5.55 del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México. Para el aprovechamiento
de dichas éareas debera obtener previamente la Licencia Municipal de Construccion y demas
autorizaciones que correspondan, conforme lo dispuesto por el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México y su Reglamento.

Para ceder los derechos del presente Acuerdo, sera necesaria la autorizacion expresa de esta Direccion
General de Operacion Urbana, conforme al Articulo 50 Fraccion Xl Inciso A) del Reglamento del Libro
Quinto del Cdédigo Administrativo del Estado de México. Cualquier acto que implique el cambio de
titularidad de los derechos derivados de este Acuerdo, incluyendo adjudicaciones a favor de terceros sin la
autorizacion correspondiente, asi como el incumplimiento a cualquiera de las obligaciones establecidas en
este Acuerdo, traerd como consecuencia la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones que
correspondan, conforme a la legislacién urbana vigente.

Deberé colocar en el término de treinta dias contados a partir del dia habil siguiente de la publicacion del
presente Acuer do en el Peri -dico Oficial iGaceta del
entrega-recepcion de los servicios urbanos del Condominio, en un murete situado en su acceso principal,
una placa metdlica de dos por uno punto cincuenta metros, que cite el tipo y denominacién del mismo,
fechas de emisién y publicacion del Acuerdo de Autorizacion, los servicios urbanos, asi como la autoridad
gue lo emite, conforme a lo dispuesto en el Articulo 50 Fraccion VI Inciso E) del Reglamento del Libro
Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de México.

El presente Acuerdo no habilita para llevar a cabo alguno de los actos para los cuales el Cadigo

Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto de dicho Ordenamiento exijan una
autorizacion especifica, conforme a los Articulos 4, 5y 110 Fraccion VI Inciso L) del Reglamento invocado.

El presente Acuerdo de Autorizacion surtira sus efectos al dia habil siguiente al que se publique en el

Gobi er

Peri -dico c@ftiacidaell fiG®»abi ernoodo del Estado de M®xi co,

Dependencia, ademas de cubrir los derechos correspondientes a dicha publicacién, en términos de lo
dispuesto por los Articulos 49 Ultimo parrafo y 110 del Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estado de México. La Direcciébn General de Planeacion Urbana, enviard copia del
mismo y Plano respectivo al Municipio en donde se ubica el desarrollo urbano motivo del presente
Acuerdo, y a la Direccién General de Control Urbano, dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Metropolitano.

dect

El di verso Acuerdo publi Gadet @ndel deBmstado elad\iégian, p@eli ci al

gue se autoriz6 el desarrollo materia del presente documento queda subsistente en todas y cada una de
sus partes, en lo que no se contrapongan al presente y seguiran en vigor surtiendo sus efectos legales.

El presente Acuerdo deja a salvo los derechos de terceros.
ATENTAMENTE

LIC. CARLOS MORALES SANTANA
(RUBRICA).

ENCARGADO Y RESPONSABLE DE LA DIRECCION GENERAL DE OPERACION URBANA, DESIGNADO POR EL SECRETARIO DE
DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO DE ACUERDO AL OFICIO 212A00000/051/2020, DE FECHA 17 DE AGOSTO DE 2020,
CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 6 FRACCIONES XIIl Y XXXV DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO.
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EXPEDIENTE: DRVT/RLTOL/042/2020.

LUGAR DE EXPEDICION. TOLUCA, ESTADO DE MEXICO

MUNICIPIO: TOLUCA, ESTADO DE MEXICO

ASUNTO: AUTORIZACION DE FUSION, SUBDIVISION
Y CONDOMINIO HORIZONTAL
HABITACIONAL DE TIPO MEDIO
DENOMI NADO iPRADOS
COL €& NO

C. ALMA CLAUDIA ESTRADA CALDERON
PRESENTE:

En atencion a la solicitud de fecha 13 de julio del afio en curso, ingresada en la oficina de la Residencia Local Toluca, a la
cual se le asigno el numero de expediente DRVT/RLTOL/042/2020, misma que fue atendida con el Oficio de Prevencion
ndmero 21200005020005T/073/2020 de fecha 13 de julio del 2020, notificado con fecha 07 de agosto de 2020, dando
cumplimiento con fecha 11 de agosto de 2020, para obtener la autorizacion de Fusion, Subdivision y Condominio horizontal
habitacional tipo medio con veintiséis areas privativas para veintiséis viviendas en el predio de su propiedad con las
siguientes caracteristicas:

Ubicacion: Calle Bosques de Flamboyanes Nos. 120, lote 9 (anterior 156-B) y 118, lote
10 (anterior 154-B)

Del/Sub.: Moderna de la Cruz

U.T.B.: Bosques de Colén

Municipio: Toluca, Estado de México

Superficie: Lote 1: 4,732.50 m?: Lote 9: 132.20 m?’ Lote 10: 130.78 m?*

Que esta autoridad es competente para emitir la presente autorizacion, con fundamento en los articulos 8 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78 y 143 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano
de México; 1, 2, 3, 15, 16, 19 fraccion VIl y 31 fracciones Il y XIll de la Ley Organica de la Administracion Puablica del
Estado de México; 5.1, 5.3 fraccion XIV, XV, XXVl y XLV, 5.5 fraccion |, 5.6, 5.7 y 5.9 fraccion IV primer parrafo y 5.42 del
Cdédigo Administrativo del Estado de México, 1, 3, 4, 6, 8, 10, 89, 92, 94 fraccion VI, 100, 102 y 108 del Reglamento del
Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México; y 1, 2, 3 fracciones IlIl, VI y VII, 10, 13 fraccion I, 14 fraccion
I, 15 fraccion 1, 16 fraccion Il 'y 17 fraccion 11, del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano
vigente, y:

CONSIDERANDO

I. Que presenta formato Unico de solicitud de Fusion de tres lotes, Subdivision del resultante en dos lotes y
condominio horizontal habitacional para veintiséis viviendas de tipo medio, segin consta en la documentacién que
se encuentra registrada en el expediente numero DRVT/RLTOL/042/2020 de fecha 13 de julio de 2020, anexando
los requisitos indicados en el articulo 8, 92, 100 y 108 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo
del Estado de México.

Il. Que acredita la propiedad de los tres lotes, objeto de la presente autorizacion mediante el siguiente testimonio:

Instrumento ndmero 30,382, Volumen MCDXXI, de fecha 02 de junio del dos mil ocho, tirado ante la fe del Notario
Publico No. 69 del Estado de México, con residencia en el Oro, Estado de México, Lic. José Victor Reynoso
Pablos, se hace constar la compraventa a su favor, de un inmueble con superficie de 4,732.50 m2, ubicado en el
Municipio de Toluca, Estado de México, el cual quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, hoy Instituto
de la Funcion Registral del Estado de México (IFREM), bajo los siguientes datos registrales, Partida 891,
volumen 556, libro primero, seccidn primera, de fecha 04-VI11-2008.

Instrumento nimero 30,958, volumen MCDLXIX, de fecha 21 de noviembre de 2008, tirado ante la fe del Notario
Publico No. 69 del Estado de México, con residencia en el Oro, Estado de México, Lic. José Victor Reynoso
Pablos, se hace constar el contrato de compra venta a su favor de los lotes 9 con superficie de 132.20 m2. y del
lote 10 con superficie de 130.78 m2., ubicados en el Municipio de Toluca, Estado de México, en cual quedo inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad, hoy Instituto de la Funcién Registral del Estado de México (IFREM), bajo
los siguientes datos registrales: Partida 810 y 811, volumen 566, libro primero, seccidon primera, de fecha
13-02-2009.

Ill. Que la C. Alma Claudia Estrada Calderdn, se identifica con credencial para votar expedida por el Instituto Federal
Electoral No. 524884306918.

IV. Que presenta Licencias de Uso de Suelo de normas para tramite de fusion, subdivision y lotificacion en condominio
de los lotes antes descritos, emitidas con los datos siguientes: No. de Licencia: 0930, Folio: LUS/0894/2019; No. de
Licencia: 0931, Folio: LUS/0895/2019 y No. de Licencia: 0932, Folio: LUS/896/2019, todas ellas de fecha 12 de
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noviembre de 2019, expedidas por el Director de Desarrollo Urbano del Municipio de Toluca, Estado de México, en
las que se hace constar que dos inmuebles se encuentran en Zonificacién Secundaria, clave 94 y un inmueble se
encuentra en Zona Habitacional, clave H100A, en la que se permite la subdivisién y lotificacion de predios con
lotes minimos de 60.00 m2., y frente minimo de 4.00 metros.

V. Que presenta las Licencias de Alineamiento y numero oficial con No. de Registro 2388, Folio de Ref.
DGDUyOP/3339/2019 y No. de Registro 2389, Folio de Referencia DGDUyOP/3340/2019, ambas de fecha 25 de
octubre de 2019, emitidas por el Director de Desarrollo Urbano del Municipio de Toluca, Estado de México en
donde se sefiala que los predios estan ubicados en la calle Bosques de Flamboyanes Nos. 120 lote 9 (anterior 156-
B) y 118 lote 10 (anterior 154-B), Del/Sub. Moderna de la Cruz, U.T.B. Bosques de Col6n, Municipio de Toluca,
Estado de México; asi como oficio nimero DAyNO/830/2019, de fecha 24 de octubre de 2019, en donde se sefala
la improcedencia del alineamiento y nimero oficial de un predio por no contar con frente a via publica oficialmente
creada, emitida por la Jefa del Departamento de Alineamiento y Numero Oficial del Municipio de Toluca, Estado de
México.

VI. Que presenta los Certificados de Libertad o Existencia de Gravamenes, emitidos por el Instituto de la Funcién
Registral del Estado de México (IFREM), Oficina Registral de Toluca, en donde se establecen los siguientes datos
registrales: Folio Real Electrénico: 00088187, Tramite: 600730 de fecha 13/05/2020; Folio Real Electrénico:
00088192, Tramite: 600733 de fecha 13/05/2020 y Folio Real Electronico: 00098470, Tramite: 600728 de fecha
13/05/2020, en donde se menciona que los predios NO REPORTAN GRAVAMENES Y/O LIMITANTES.

VII. Que, para el Condominio Horizontal pretendido, cuenta con la siguiente factibilidad:

1 Dictamen de Factibilidad de Servicios de Agua Potable y Drenaje, expedida por el Ing. Fernando
Alvarez Malo Prada, Director General del Organismo de Agua y Saneamiento de Toluca, mediante oficio
200C1A000/553/2020, de fecha 06 de mayo de 2020, en el que se determina que existe infraestructura de
Agua Potable y Drenaje sobre la calle Bosques de Flamboyanes, asi como la capacidad para brindar los
servicios, por lo que ese organismo emite Dictamen de Factibilidad de Servicios exclusivamente para un
condominio horizontal de 26 viviendas.

1 Que presenta el contrato de donaciéon que celebra la C. Alma Claudia Estrada Calder6n como la
Donante y el Organismo Publico Descentralizado por Servicio de Caracter Municipal denominado Agua y
Saneamiento de Toluca como Donatario; en donde la Donante trasfiere a titulo gratuito a favor del
Donatario la propiedad y posesion de una fraccién de terreno con una superficie de 456.50 m2., en la cual
se perforara un pozo de agua potable objeto de la donacién.

VIII.  Que el articulo 94 fraccion VI del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México,
sefiala que no se estara obligado a ceder areas de donacién ni ejecutar obras de equipamiento urbano cuando:
Las que recaigan en propiedades privadas para la ejecucion de obras de urbanizacion y equipamiento urbano de
carécter publico.

IX-.  Que presenta plano georreferenciado en coordenadas UTM, de la poligonal del predio a subdividir y la
localizacion en ortofoto, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 92 fraccion VIl y VIIl y 100 fraccion Il del
Reglamento del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México.

Por lo anterior, y de conformidad con el articulo 13 fraccion Il y Il del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Metropolitano vigente, y los articulos 93, 94, 101 y 109 del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México se emite el siguiente:

ACUERDDO

PRIMERO. Se autoriza a la C. Alma Claudia Estrada Calderén la Fusiéon de tres lotes, ubicados en la calle
Bosques de Flamboyanes Nos. 120, lote 9 (anterior 156-B) y 118, lote 10 (anterior 154-B), Del/Sub.
Moderna de la Cruz, U.T.B. Bosques de Coldn, Municipio de Toluca, Estado de México, para formar UN
LOTE UNICO; conforme al cuadro siguiente:

| SITUACION ORIGINAL DE LOS PREDIOS |

Predio/Lote ‘ Superficie m2. ‘ Uso
Lote 1 4,732.50 HABITACIONAL
Lote 9 132.20 HABITACIONAL

Lote 10 130.78 HABITACIONAL
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Predio/Lote

Lote Unico

FUSION QUE SE AUTORIZA

Superficie m2.

4,995.48

HABITACIONAL

SEGUNDO. -

Se autoriza a la C. Alma Claudia Estrada Calderdn, la Subdivisién del lote resultante de la fusiéon, en
dos lotes, ubicados en la calle Bosques de Flamboyanes Nos. 120, lote 9 (anterior 156-B) y 118, lote 10
(anterior 154-B), Del/Sub. Moderna de la Cruz, U.T.B. Bosques de Colén, Municipio de Toluca, Estado
de México conforme al cuadro siguiente:

SITUACION ORIGINAL DEL PREDIO |

Predio/Lote

Superficie m2.

Lote Unico

4,995.48

HABITACIONAL

SUBDIVISION QUE SE AUTORIZA

Lote Superficie m2. Uso
Lote 1 4,538.98 1 VIVIENDA
CESION PARA POZO AGUA Y
Lote 2 456.50 SANEAMIENTO DE TOLUCA
TOTAL 4,995.48 1 VIVIENDA

TERCERO. -

Se autoriza a la C. Alma Claudia Estrada Calderdn, el condominio horizontal habitacional tipo medio

denominado i Pr ado s

B o0 s q ucerso u@aaihidadedpacial integral para que en el lote 1 resultante

de la subdivision que se autoriza con superficie de 4,538.98 m2. (CUATRO MIL QUINIENTOS TREINTA Y
OCHO PUNTO NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS), ubicado en calle Bosques de Flamboyanes
Nos. 120, lote 9 (anterior 156-B) y 118, lote 10 (anterior 154-B), Del/Sub. Moderna de la Cruz, U.T.B.
Bosques de Coldn, Municipio de Toluca, Estado de México, lleve a cabo su desarrollo para alojar veintiséis
viviendas, conforme al plano Unico de condominio, el cual forma parte integral de la presente autorizacion
para los efectos legales y conforme a las caracteristicas siguientes:

DATOS GENERALES DE LAS AREAS PRIVATIVAS

AREAS PRIVATIVAS SUPERFICIE EN M2. NUMERO DE VIVIENDAS
Area Privativa 1 109.45 1 VIV.
Area Privativa 2 109.45 1 VIV.
Area Privativa 3 109.45 1 VIV.
Area Privativa 4 109.45 1 VIV.
Area Privativa 5 109.45 1 VIV.
Area Privativa 6 109.45 1 VIV.
Area Privativa 7 109.45 1 VIV.
Area Privativa 8 109.45 1 VIV.
Area Privativa 9 109.45 1 VIV.
Area Privativa 10 109.45 1 VIV.
Area Privativa 11 109.45 1 VIV.
Area Privativa 12 109.45 1 VIV.
Area Privativa 13 109.45 1 VIV.
Area Privativa 14 109.45 1 VIV.
Area Privativa 15 109.45 1 VIV.
Area Privativa 16 109.45 1 VIV.
Area Privativa 17 109.45 1 VIV.
Area Privativa 18 109.45 1 VIV.
Area Privativa 19 109.45 1 VIV.
Area Privativa 20 109.45 1 VIV.
Area Privativa 21 109.45 1 VIV.
Area Privativa 22 109.45 1 VIV.
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Area Privativa 23 109.45 1 VIV.
Area Privativa 24 109.45 1 VIV.
Area Privativa 25 109.45 1 VIV.
Area Privativa 26 109.45 1 VIV.
TOTAL 2,845.70 M2. 26 VIVIENDAS

DATOS GENERALES DE LAS AREAS COMUNES

AREAVERDE Y RECREATI VA DE USO COMBN 330.59 m2.

SUPERFI CIE DE VI ALI DAD PRI VADA #AAO0 1,306.25 m2.

SUPERFICIE DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS 50.00 m2.

PARA VI SITAS fACO

SUPRFICIE DE CASETA DE VI GILANCIA © 6.44 m2.
TOTAL 1,693.28 M2

DATOS GENERALES DEL CONDOMINIO

SUPERFICIE DE AREAS PRIVATIVAS 2,845.70 m2.
SUPERFICIE DE VI ALI DAD PRI VADA i 1,306.25 m2.
SUPERFICIE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS 50.00 m2.
PARA VI SITAS iCo

SUPERFICIE DE LAS AREA VERDE Y RECREATIVA DE USO 330.59 m2.
COMUN A. V. R. U.C. nB1, B2, B20o

SUPERFI CIE DE CASETA DE VI GI LANC(G 6.44 m2.
SUPERFICIE TOTAL DEL CONDOMINIO 4,538.98 m2.
NUMERO DE AREAS PRIVATIVAS 26
NUMERO DE VIVIENDAS 26
NUMERO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA VISITAS 4

CUARTO. -De las obligaciones que adquiere el titular:

1.

Que debera cubrir los derechos que se generaron por la autorizacién de Fusion de tres lotes por la cantidad de
$4,052.95 (Cuatro mil cincuenta y dos pesos 95/100 m.n); por la autorizacion de Subdivision en dos lotes por la
cantidad de $4,698.47 (Cuatro mil seiscientos noventa y ocho pesos 47/100 m.n.), y por la autorizacién de
Condominio Horizontal para 26 viviendas de tipo medio por la cantidad de $ 33,883.20 (Treinta y tres mil
ochocientos ochenta y tres pesos 20/100 m.n.), de conformidad con el articulo 145 fraccién I, Il y Il del Cédigo
Financiero del Estado de México y Municipios, una vez que realice los pagos de referencia, debera presentar ante
esta dependencia original y copia simple para cotejo, que haga prueba plena del cumplimiento de dicha disposicion
y se procedera a la entrega de la presente autorizacion.

Con fundamento en el articulo 109 fraccion VI incisos A) y C) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo en cita,
debera inscribir el presente Acuerdo y el Plano Unico de Fusion, Subdivision y Condominio en la oficina registral
que corresponda del Instituto de la Funcién Registral del Estado de México, protocolizados ante Notario Publico, en
un plazo no mayor de 90 dias habiles contados a partir de la fecha de su emision, previa publicacién en el periddico
of i ci al fiGaceta del Gobiernoo, en un plazo no mayor
informar a la Secretaria el cumplimiento de ambas obligaciones en los plazos indicados.

Las areas privativas de la presente autorizacion se sujetaran, entre otras disposiciones, a la normatividad siguiente:

NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de: Toluca

Zona: Zonificacion Secundaria y Habitacional
Clave: 94 y H100A

Uso del suelo que se autoriza: Habitacional

Numero méximo de viviendas: 26 viviendas

Coeficiente de ocupacion del suelo:

80% de la superficie total de cada &rea privativa

Coeficiente de utilizacion del suelo:

2.40 nimero de veces la superficie de cada area privativa

Superficie minima libre de construccion: 20% de la superficie total de cada area privativa

Altura maxima: 3 niveles y 10.00 metros

de

t
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Lote minimo: 60.00 m2 de superficie
Frente minimo: 4.00 metros
Cajones de Estacionamiento: Hasta 250 m?2, 2 cajones por vivienda; de 251 a 500 m?, 3
cajones por vivienda;, mas de 501 m? 4 cajones por
vivienda; mas un cajon por cada 6 viviendas para visitas.

3. Que con fundamento en los articulos 105 y 109 fraccion VI, inciso D), numerales 2 y 4 del Reglamento del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, las obras de urbanizacion correspondientes al desarrollo

seran:

|.- OBRAS DE URBANIZACION.

Debera realizar las siguientes obras de urbanizacion al interior del desarrollo, debiendo considerar como
corresponda, en los proyectos ejecutivos y su construccién las previsiones correspondientes a las personas con
discapacidad, que establezca la normatividad aplicable:

A) Red de distribucion de agua potable y los sistemas para su ahorro.

B) Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su tratamiento, rehusé o
infiltracion al subsuelo segun corresponda.

C) Red de distribucién de energia eléctrica.

D) Red de alumbrado y sistemas de ahorro.

E) Guarniciones y banquetas.

F) Pavimento en arroyo de calles y, en su caso, en estacionamiento y andadores.

G) Jardineria y forestacion.

H) Sistema de nomenclatura para las vias privadas.

) Sefialamiento Vial.

Para el caso de desarrollos de tipo medio, residencial y residencial alto las instalaciones deberan ser
ocultas.

Il. OBRAS DE INFRAESTRUCTURA PRIMARIA.

QUINTO.-

SEXTO. -

SUMINISTRO DE AGUA POTABLE Y DESCARGAS DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES. - Deberé realizar
los proyectos y las obras de infraestructura para el suministro de agua potable, drenaje y descarga de aguas
negras y pluviales que sean necesarias para la adecuada dotacion de los servicios al desarrollo, en base a
la factibilidad de los servicios otorgada.

Con fundamento en el articulo 111 fraccién | del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México, vigente, debera solicitar el inicio de las obras de urbanizacion e infraestructura que refiere
al presente acuerdo, en un plazo maximo de 90 dias habiles siguientes contados a partir de la inscripcion
del presente acuerdo de autorizacion.

Con fundamento en el articulo 109 fraccion VI inciso D) numeral 7, se debera llevar y resguardar una
bithcora de obra en la que se registrard el avance y circunstancias de las obras de equipamiento urbano y
urbanizacion en su caso, misma que deberd presentar a la autoridad correspondiente cuando le sea
requerida.

Con fundamento en el articulo 102 fraccién |, inciso C), del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México, se debera delimitar fisicamente el terreno objeto del condominio
mediante bardas o con la propia edificacion, con muros no menores a dos puntos veinte metros de altura.

Con fundamento en el articulo 109 fraccion VI, inciso D) numeral 4, para la ejecucién de las obras debera
obtener la autorizacion para el inicio de las obras de urbanizacién al interior del condominio.

Con fundamento en el articulo 5.38 fraccion X, inciso d) del Cédigo Administrativo del Estado de México y en
el articulo 109 fraccion VI del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México,
se le fija un plazo maximo de 90 dias héabiles contados a partir de la fecha en que surta efectos la
autorizacion de subdivision y condominios, para que presente a la Direccion General de Operacion Urbana
la documentacién y proyectos técnicos ejecutivos, memorias de cdlculo y especificaciones técnicas,
debidamente aprobadas por las autoridades competentes de las obras de urbanizaciéon de cada uno de los
condominios autorizados en el presente.

Para iniciar la ejecucion de las obras de urbanizacion, equipamiento e infraestructura, deberan obtener de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano por conducto de la Direccion General de Operacion Urbana
la autorizacién correspondiente.

Con fundamento en el articulo 109 fraccion VIII del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo
del Estado de México, se acuerda favorablemente el plazo de 12 meses contados a partir de la fecha de
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autorizacion del inicio de las obras de urbanizacién para que termine y entregue a satisfaccion de la
Direccién General de Control Urbano, las obras de urbanizacién al interior del condominio.

Concluidas las obras de urbanizacion al interior de cada condominio, deberan ser entregadas formalmente
mediante acta circunstanciada por el titular de la autorizaciéon al Comité de Administracion del Condominio;
asi como los proyectos técnicos ejecutivos, memorias de calculo y especificaciones técnicas, debidamente
aprobadas por las autoridades competentes, los que se entregaran en copia fiel certificada. De no
constituirse al Comité, se levantara el acta respectiva entre la autoridad municipal correspondiente y el
desarrollador, quedando sin mayor tramite el mantenimiento de las obras, bajo la responsabilidad de los
habitantes del condominio.

La operaciéon y mantenimiento de las vias privadas y de las obras de urbanizacion, asi como los servicios
urbanos al interior de cada uno de los condominios correran a cargo de los propios condéminos a partir de la
entrega de las obras.

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 109 fraccion IX y 111 fraccién | inciso B) del Reglamento del Libro Quinto
del citado ordenamiento, para garantizar la ejecucion y entrega de las obras de urbanizacion, otorgara una
fianza y/o garantia hipotecaria a favor del Gobierno del Estado de México, por el 100% del valor de las
obras por realizar a costo directo cuyo monto estimado asciende a la cantidad de $ 16507, 349. 81
MILLON QUINIENTOS SIETE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS 81/100 M.N.).

OCTAVO.- De acuerdo a lo establecido en los articulos 109 fraccion IX del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México y 81 fraccion | del Coédigo Financiero del Estado de México y
Municipios, pagara al Gobierno del Estado de México la suma de $ 30,147.00 (TREINTA MIL CIENTO
CUARENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.), para cubrir los derechos de supervisiéon de las obras de
urbanizacion al interior del desarrollo a razén del 2% (dos por ciento) del presupuesto de dichas obras a
costo directo, aprobado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano a través de la Direccién
General de Operacion Urbana, cuyo costo directo estimado asciende a la cantidadde $1 6507, 349. 81
MILLON QUINIENTOS SIETE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS 81/100 M.N.).

De igual forma y segun el caso, pagara el costo de supervision de las obras de infraestructura primaria, el
cual sera determinado por las autoridades correspondientes, ante quién debera acreditar dicho pago, asi
como a esta dependencia.

NOVENO. - Al momento de efectuar la entrega de las obras de urbanizacion a la asociacion de condéminos, otorgara a
favor del Municipio de Toluca, una fianza y/o garantia hipotecaria por un monto igual al 20% del valor de
las obras y por un periodo de 2 afios; los cuales se contaran a partir de la fecha que consigne el acta de
entrega total y definitiva de las obras, conforme lo establece el articulo 68 fraccion 1l del Reglamento del
Libro Quinto del referido Cédigo Administrativo.

Esta fianza se constituira en base al valor que tengan dichas obras en el momento de su entrega, la cual se
actualizara anualmente y serd para garantizar que las obras se construyan sin defectos ni vicios ocultos.
Si las obras a reparar excedieran el monto garantizado, le correspondera cubrir la diferencia y sanear los
vicios ocultos que presenten las obras de urbanizacion y equipamiento en su caso.

DECIMO.- Con fundamento en los articulos 65 y 109 Fraccion VI, inciso D) numeral 6 del Reglamento del Libro Quinto
del Cddigo Administrativo del Estado de México, se le hace del conocimiento a la C. Alma Claudia Estrada
Calderon, que debera obtener de la Direccion General de Operacion Urbana, los permisos respectivos para
iniciar la venta de areas privativas, celebrar actos, convenios o contratos traslativos del dominio o promesa
de los mismos, de cualquier parte o seccion del desarrollo, asi como su promocion y publicidad, lo cual
podréa solicitar una vez concluidas las obras de infraestructura primaria de urbanizacion y en su caso de
equipamiento urbano, 0 en su caso asegurar su ejecucion mediante fianza o garantia hipotecaria o cubierto
el pago sustitutivo del equipamiento urbano, permiso que se otorgara de la manera siguiente: un primer
permiso por el 50% al inicio de la ejecucion de las obras de urbanizacién, equipamiento e infraestructura,
un segundo permiso por el 25%, cuando se tenga concluido el cincuenta por ciento de las obras
sefialadas y el restante 25%, cuando se tenga concluido el 100% de dichas obras, debiendo acreditar la
disponibilidad del servicio de agua potable. La protocolizacion de la autorizacion de venta de areas privativas
que realice el Notario Publico respectivo deberd dejar constancia de los datos de la autorizacion
correspondiente.

La ocupacion de las areas privativas objeto de la enajenacion autorizada solo podra efectuarse cuando
estén ejecutadas y en servicio las obras de agua potable, drenaje y abastecimiento de energia eléctrica de
la etapa o seccién que se vaya a ocupar, ademas de que estén concluidos, en la parte proporcional que
corresponda los accesos viales y los equipamientos respectivos, conforme lo dispone el Reglamento del
Libro Quinto del C4digo Administrativo del Estado de México.

DECIMO
PRIMERO. - Conforme a lo dispuesto por el articulo 5.38, fraccion Xl, inciso a) y b), del Cdédigo Administrativo del Estado
de México, seran solidariamente responsables del cumplimiento de las obligaciones establecidas en el
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DECIMO
SEGUNDO. -

DECIMO
TERCERO. -

DECIMO
CUARTO. -

DECIMO
QUINTO.-

DECIMO
SEXTO. -

DECIMO
SEPTIMO. -

DECIMO
OCTAVO. -

presente acuerdo de autorizacion el titular de la autorizacién y el propietario del terreno, cuando sean
personas distintas, asi como sus causahabientes.

Debera insertar en los actos o contratos de traslados del dominio de las areas privativas, asi como en la
publicidad comercial del desarrollo, el tipo y fecha de su autorizacién, de conformidad con el articulo 5.38,
fraccion Xl, inciso a) y b), del Cédigo Administrativo del Estado de México, 66 fraccion VII, 111 fraccion I,
inciso E) del Reglamento del Libro Quinto del Coédigo Administrativo del Estado de México. Asi mismo,
agregaran a los contratos de referencia, copia del presente acuerdo y del plano Unico de condominio.

Se prohibe la propaganda engafiosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no estén
contemplados en la autorizacion respectiva y sera de tal naturaleza que permita una adecuada orientacion al
adquiriente, de acuerdo a lo establecido por los articulos 5.38 fraccion Xl del Cédigo Administrativo del
Estado de México y 66 fraccién VIl del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México. Por lo que cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria del desarrollo, debera ser previamente
aprobada por esta Direccion Regional.

Quedan obligados formalmente a respetar y cumplir todos y cada uno de los compromisos establecidos en
el presente acuerdo, asi como el plano Unico de condominio anexo a esta autorizacion.

Del mismo modo deberd mantener y conservar las obras de infraestructura primaria y de urbanizacion, asi
como prestar gratuitamente los servicios publicos de agua potable, drenaje, alumbrado publico y
recoleccion de basura del desarrollo, en los casos en que se haya autorizado la ocupacion de las areas
privativas, hasta que dichas obras sean recibidas a entera satisfaccion por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Metropolitano a través de la Direcciébn General de Control Urbano y el Municipio de Toluca, de
conformidad con lo establecido por los articulos 42 y 105 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México.

Con fundamento en el articulo 109 fraccion VI inciso D) numeral 8 y 9 del Reglamento del Libro Quinto del
Cdédigo Administrativo del Estado de México, la C. Alma Claudia Estrada Calderdn, debera cumplir con las
condicionantes que se establezcan en las licencias, dictamenes, constancias y documentos que sustenten la
presente autorizacion, las deméas que apliquen al caso concreto, segun el Codigo Administrativo del Estado
de México, reglamento del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México y otras
disposiciones juridicas.

El presente acuerdo de autorizacién no habilita a su titular a llevar a cabo alguno de los actos para los
cuales el Cddigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto de dicho
ordenamiento, exijan una autorizacion especifica.

Previo aprovechamiento de los lotes se deberan obtener la licencia municipal de construcciéon y demas
autorizaciones que correspondan.

El presente acuerdo de autorizacion del condominio horizontal habitacional tipo medio denominado i Pr ad o s

Bosques Qbidadomrocalle Bosques de Flamboyanes Nos. 120, lote 9 (anterior 156-B) y 118, lote 10
(anterior 154-B), Del/Sub. Moderna de la Cruz, U.T.B. Bosques de Colon, Municipio de Toluca, Estado de

México, surtird sus efectos legales el dia siguiente a la fecha de publicacionenelper i - di co of i

ci

de Gobiernoo, y tendr8 vigenci a dra efectos ehfresente ofinia den d o

conformidad con lo establecido en el articulo 31 fraccion 11l del Cédigo de Procedimientos Administrativos
del Estado de México y articulo 8 fraccion VIII del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del
Estado de México vigente.

El incumplimiento de las obligaciones contenidas en el cuerpo de la presente autorizacién traerd como consecuencia la
aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones contenidas en los articulos 5.61, 5.62, 5.63 y 5.64 del Cddigo
Administrativo del Estado de México vigente.

La presente, no prejuzga derechos de propiedad y deja a salvo derechos a terceros.

Dado en la Ciudad de Toluca Estado de México a los 12 dias del mes de agosto de dos mil veinte.

ATENTAMENTE

M. EN A. MARGARITA GODINEZ CRUCES
DIRECTORA REGIONAL VALLE DE TOLUCA
(RUBRICA).

al
a
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRA

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO UR - g
SAN MATEO ATENE&STADO DE MEXIC [;

-

m@’ -  ADELANTE PRESIDENCIA

2020. “Afio de Laura Méndez de Cuenca; emblema de la mujer mexiquense”

San Mateo Atenco a 8 de diciembre de 2020.
Oficio numero SMA/PM/0322/2020

L. en U. NINA CAROLINA IZABAL MARTINEZ
DIRECTORA GENERAL DE PLANEACION URBANA
PRESENTE

De acuerdo a lo establecido en el Articulo 33 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, fraccién VIlII, me permito adjuntar al presente 3 carpetas
con informacion impresa y digital del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Mateo
Atenco, el cual contiene documentos, una tabla de uso de suelo, 21 planos y 1 cd; lo anterior,
con la finalidad de solicitar respetuosamente sea el conducto para su envio y publicacién en

Gaceta de Gobierno.

Sin otro particular, quedo de Usted.

cONSTITU,

< ® ‘o
ENTE,
| & : ,l
“ O
P
b
rj
-4 C
2 SERRANO GONZALEZ
ENTE MUNIGIPAL

C.c.p. Archivo.

g Avenida Judrez No. 302, Barrio San Miguel,
C€.P. 52104 San Mateo Atenco
ﬁ (728) 6901100

Z contacto@cesarserrano.mx
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atenco SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
H AYUNTAMlENTO 2019.2021

2020 “Aiio de Laura Méndez de Cuenca; emblema de [a mujer Mexiquense”

SMA/SHA/2554/20.

LA QUE SUSCRIBE SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE SAN MATEO
ATENCO, MEXICO; EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE LE CONFIERE EL ARTICULO
91, FRACCION X, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL EN VIGOR.

QUE, EN EL LIBRO DE ACTAS DE CABILDO, CORRESPONDIENTE AL PRESENTE ANO, SE
ENCUENTRA ASENTADO UN ACUERDO, QUE EN LO CONDUCENTE DICE:

EN SAN MATEO ATENCO, MEXICO; EN LA CUADRAGESIMA QUINTA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL DiA DIECISIETE DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTE, REUNIDOS EL
PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO PROCURADOR Y REGIDORES, SE ACORDO POR
MAYORIA, EN EL PUNTO V, INCISO A), DEL ORDEN DEL DIA, LO SIGUIENTE:

PRIMERO. - EL AYUNTAMIENTO DE SAN MATEO ATENCO, MEXICO, APRUEBA LA
MODIFICACION AL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE SAN MATEO ATENCO,
ESTADO DE MEXICO Y SU DICTAMEN DE CONGRUENCIA.

SEGUNDO. - EL AYUNTAMIENTO DE SAN MATEO ATENCO, MEXICO, SOLICITA SE
REALICEN LOS TRAMITES CORRESPONDIENTES ANTE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y OBRA DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO, PARA SU PUBLICACION EN
LA GACETA DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO, REMITIENDO LOS DOCUMENTOS Y
LA INFORMACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO
DE SAN MATEO ATENCO, MEXICO, ASi COMO COPIA CERTIFICADA DEL ACUERDO DE
CABILDO EN EL QUE CONSTE LA APROBACI()N FORMAL DEL MISMO.

SE EXTIENDE LA PRESENTE, PARA LOS FINES LEGALES A QUE UGAR, EN SAN
MATEO ATENCO, ESTA@@‘%E MEX]C@SM;OS DIECISIE ES DE NOWEMBRE
DEL ANO DOS MIL VEJRTE ATT) %
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San Mateo Atengo, Méx.
(728) 6901100
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2020 Ano de Laura Méndez de Cuenggmlﬁb’?éﬁ‘ié‘ﬁa,}gsénuyer mexiquense

O\A pe— a5
C© = YA Y > 1
?\Jct%do gﬁﬁlex:% a 29 de octubre de dos mil veinte.

SOBIERNO DEL. |
“§ ESTADO DE MEXICO

| crmatsonnfici§,No. 21200004A000000/770/2020

S 9
z ©
5 S
LIC. JULIO CESAR SERRANO GONZALEZ . 30 0CT 2020 A
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL RECIBIDO
DE SAN MATEO ATENCO, ESTADO DE MEXICO  #® &7 . =
PRESENTE voum__) 23501

PRESIDEN%V‘P &5y

En atencién a su oficio SMA/PM/0215/2020 de fecha 28 de agosto de 2020, a través del cual solicita se expida
el Dictamen de Congruencia de la Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San mateo Atenco,
México, con las politicas y estrategias del Plan Estatal de Desarrollo Urbano; y

CONSIDERANDO

Que esta dependencia es competente para emitir el presente dictamen de congruencia, en términos de los
articulos 26, 115 fraccion V, inciso A), de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 10 fraccion
VIl 23 Fraccion IV y V,40,42,43 44,45 y 46 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; 15y 139 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México; 19
fraccion VIl y 31, fraccion Il de la Ley Orgénica de la Administracién Piblica del Estado de México; 5.9 fraccion
il 5.17 fraccion 111, 5.18, 5.19, 5.20 fraccion Il y 5.31 y 5.32 del Codigo Administrativo del Estado de México; 31
y 32, y demas relativos del Reglamento del Libro Quinto del Cdigo Administrativo del Estado de México; y 6
fraccion V del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano.

Oue en términos del Acuerdo del Secretario de Desarrollo Urbano y Metropolitano del Estado de México, por el
que se delegan facultades a Directores Generales de la Secretaria, de fecha diecinueve de marzo de dos mil
diecinueve, en su punto primero se delega, en la persona titular de la Direccion General de Planeacién Urbana
el ejercicio de la atribucién prevista en la fraccion V del articulo 6 del Reglamento Interior de la Sgtretaria de
Desarrollo Urbano y Metropolitano, para emitir dictdmenes de congruencia respecto de los planes’de desarrolio
urbano de competencia municipal, sin excluir la posibilidad de su ejercicio directo por el titular de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obra, en consecuencia la Directora General de Planeacion Urbana es competente para
emir el presente dictamen. ‘

Que el H. Ayuntamiento de San Mateo Atenco llevo a cabo la consulta de la modificacion del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de San Mateo Atenco, en el periodo comprendido del 12 de julio del 2018 al 10 de agosto
| 2018: asimismo, celebrd las audiencias publicas correspondientes, los dias 12 de julio y 10 de agosto de
2020, rara recabar la opinion y comentarios de la poblacion de ese municipio respecto a la modificacién del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Mateo A;emmgkforme lo sefiala el aviso del proceso de consulta
y fas constancias que de dicho proceso emana o °4,~%

@
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Que en el contenido del citado Plaﬁ, se han observado los objetivos, politicas y estrategias de ordenamiento
urbano y de poblacion, establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano para este municipio, resumiéndose
en lo siguiente:

DEL CONTENIDO

El contenido del proyecto de la Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Mateo Atenco,
México, es congruente con lo que determina la normatividad vigente en sus Articulo 5.19 Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México y 30 de su Reglamento.

DEL MARCO JURIDICO

El marco juridico establecido en el plan analizado, es congruente con la normatividad vigente, habiéndose
considerado:

La competencia de las autoridades estatales y municipales; el Sistema Estatal de Planes de Desarrollo Urbano;
la obligacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano a sujetarse a los objetivos, politicas y estrategias
del Plan Estatal de Desarrollo Urbano; y las normas para la elaboracion, modificacion, aprobacion, publicacion
e inscripcién de los Planes de Desarrollo Urbano.

DEL LiMITE MUNICIPAL

Corresponde al que se determina en la divisién politica administrativa del Estado de México, de conformidad
con el Articulo 7 de la Ley Organica Municipal del Estado de México.

CONGRUENCIA CON INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION NACIONAL Y ESTATAL

El Proyecto de la Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Mateo Atenco, retoma
lineamientos del Plan Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de México 2019, en lo concerniente al Sistema
Urbano del Estado de México, correspondiendo su clasificacion como Urbano medio; define sus Areas de
Ordenamiento y Regulacién (AORs), identificando asi sus caracteristicas basicas y potencialidades que se
emplean para formar ejes estructuradores, alineandose a sus politicas, estrategias, programas e instrumentos.

DEL ESCENARIO PROGRAMATICO POBLACIONAL

El proyecto de la Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Mateo Atenco presenta
proyecciones demogréficas al afio 2040, en las cuales se identifican tendencias en cuanto a distribucion de la
poblacién y a requerimientos de suelo, vivienda e infraestructura basadas en informacion de CONAPO. y
Encuesta Intercensal, 2015, por lo que las proyecciones son congruentes con el instrumento de nivel estatal.

DE LOS OBJETIVOS

Por lo que respecta a los objetivos del proyecto de la Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
San mateo Atenco, estos se definen en funcién de los planteados en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, por estar
vinculados con los objetivos del Desarrollo Sostenible (ODS, Agenda 2030), contenidos a su vez en el PDEM
destacando los siguientes:

Objetivos de Ordenamiento Territorial

Estos objetivos pretenden generar un ordenamiento territorial sostenible y equitativo, con las necesidades de
la poblacién y la aptitud del territorio municipal, fortalecer la conectividad del municipio con la ZMVT.

e Impulsar la utilizacién de suelo urbano de manera ordenada y eficiente

« Desalentar el establecimiento de asentamientos humanos en areas de riesgo como son: las zonas
sujetas a inundacién, por fracturas naturales del suelo y en cuerpos y corrientes de drenaje.

« Impedir las incompatibilidades de usos de suelo en el territorio municipal.

¢ Gestionar e impulsar la incorporaciéon progresiva del suelo de régimen ejidal a privada, para su
agregacion al desarrollo e impulso urbano.

« Orientar el desarrollo y expansién del centro urbano principal (entre las dos calles de Juan Aldama; de
los Barrio San Juan y la Magdalena a los Barrios Santiago y San Francisco), como eje de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos en el municipio.
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Objetivos de Ordenamiento Urbano

Se pretende establecer usos de suelo compatibles que favorezcan la diversificacion de actividades econémicas
estratégicas y complementarias; el corredor metropolitano del Tren Inter-urbano México Toluca, con sus
caracteristicas heterogéneas, resolvera de manera integral aspectos de movilidad, paisaje, medio ambiente y
desarrollo urbano-econémico.

¢ Impulsar la colaboracién inter metropolitana con los municipios integrantes de la ZMVT.

« Prohibir densidades que sean menores a H167 en las zonas urbanizables o limitrofes a los centros
urbanos que integran el territorio municipal. ;

« Impulsary vigilar que al interior de los centros urbanos no se fragmente el suelo con densidades menores
a H100.

¢ Definir de manera radical las zonas no urbanizables para desalentar los asentamientos humanos.

« Limitar y delimitar la invasioén de asentamientos de cualquier tipo, en las zonas de riesgo.

« Promover la saturacion comercial y de servicios de los corredores urbanos que se ubican al interior del
territorio municipal.

e Conciliar la normatividad en materia de planeacién urbana con la de sustentabilidad ambiental, que
permita el crecimiento ordenado de los asentamientos humanos y la preservacion del medio ambiente
que lo rodea.

s Aplicar la normatividad, sin distinciones, en materia de planeaciéon e imagen urbana, desarrollo
comercial, vialidad y proteccién ambiental; para lograr una ciudad mas ordena, transitable, segura y
limpia.

Objetivos de Ordenamiento Sectorial

Se plantea atender el déficit en la cobertura de equipamientos y falta de mantenimiento en los mismos, para
mejorar las condiciones de actividades sociales, culturales y educativas de los habitantes del municipio.

« Gestionar los recursos o programas de desarrollo para la construccion, instalacion, funcionamiento,
mantenimiento de los equipamientos que hacen falta, para el servicio de la poblacién.

« Negociar ante las instancias correspondientes el apoyo necesario para la construccion de equipamientos
con servicios de especialidad.

¢ Mejorar las redes de infraestructura que proporcionan los servicios basicos a la poblacion.

« Delimitar las zonas y espacios territoriales para que no exista invasion de derechos de vias.

e Confinar el primer carril al transporte pUblico en el centro urbano principal.

e Regular y regularizar los paraderos y sitios de transporte publico para una movilidad eficiente.

DE LAS POLITICAS

Que en congruencia con los planes y programas vigentes, en el ambito federal y estatal, el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de San Mateo Atenco, tiene como objetivo en sus politicas, el ordenamiento territorial, urbano
y sectorial, estas politicas serén causa de utilidad publica, y deben ser observadas por las autoridades de los
tres niveles de gobierno y por todos los actores del desarrollo urbano, resaltando las siguientes: '

Politicas de Ordenamiento Territorial

Se sustenta en las politicas de conformidad con las determinaciones del Articulo 5.22 del Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estado de México, y que por las caracteristicas del municipio a San mateo Atenco se
le aplica la politica de consolidacién, por ser un centro de poblacién que requiere mejorar y aprovechar su
estructura urbana, para lograrlo se proponen las siguientes:

« Planificar la construccion de asentamientos humanos que se ubiquen en los centros urbanos, para tener
una ciudad ordenada, humana y transitable.

« Supervisar que las licencias para construccion de asentamientos humanos cumplan con lo especificado
por la normatividad en la materia, para la utilizacion del suelo urbano de manera eficiente y eficaz.
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¢ Vigilar y obligar a que se cumplan las restricciones en los derechos de via, con la finalidad de que la
movilidad urbana sea mucho mas eficiente.

¢ Prohibir radicalmente la invasién por asentamientos humanos a zonas de riesgo, para evitar o minimizar
las consecuencias a la poblacion, por las contingencias de inundacion.

e Cuidar, por medio de las licencias de construccion, que la instalacion de servicios no genere riesgos
entre los asentamientos humanos ubicados en el territorio municipal.

e Cuidar que no se invadan las restricciones que existen por vialidades regionales, primarias y locales,
asi como las utilizadas por lineas de alta tension.

Politicas de Ordenamiento Urbano e Imagen Urbana

Se pretende lograr una distribucién equilibrada y sustentable de la poblacion y las actividades econémicas, asi
como mejorar la calidad de vida de sus habitantes, el desarrollo integral de la comunidad y competitividad,
considerando las siguientes politicas:

e Regular el comercio y transporte, para lograr espacios transitables, seguros, con dinamica comercial y
que reditien en mejorar la economia de la poblacion, para que a su vez sea el ejemplo por seguir para
el resto de las localidades que integran el territorio municipal.

¢ Gestionar y destinar recursos necesarios para dotacion de servicios especializados a la poblacién,
mediante la construccion y funcionamiento de equipamientos de nivel regional.

e Impulsar la creacién de obras que ayuden a mitigar las contingencias que ocasionan las inundaciones,
en el territorio municipal, en la temporada de lluvias.

¢ Generar las condiciones para que a lo largo de los corredores urbanos se establezca el comercio formal
y organizado, con la finalidad de aprovechar el uso de suelo y la infraestructura instalada.

e Proteccién y mejoramiento del medio ambiente de la ciudad, con la finalidad de propiciar espacios
habitables, seguros, saludables y mas humanos.

¢ Generar las condiciones necesarias para aplicar la normatividad y reglamentos que propicien un
desarrollo urbano sustentable y armoénico con la estructura de la ciudad, con una imagen urbana definida
que en su conjunto favorezcan un orden integral en el transito de la via publica, la seguridad entre la
poblacién del lugar y los visitantes, asi como espacios publicos.

Politicas de Ordenamiento Sectorial

Estas politicas permiten la coordinacién con diversos actores, proponiendo las siguientes:

Politicas de Ordenamiento Sectorial

Estas politicas permiten Ig coordinacion con diversos actores, proponiendo las siguientes:

¢« Dotar de servicios especializados a la poblacién del municipio, por medio de la instalacion de
equipamientos de caracter regional.

¢ Realizar cambio de la infraestructura instalada.

s Respetar derechos de via de las futuras vialidades locales, primarias, regionales y lineas de conduccién
eléctrica de alta tension.

e Confinamiento del primer carril al transporte publico, para beneficiar a los turistas y a la poblacién
empleada en la manufactura, comercio y los servicios.

¢ Implementacién de espacios adecuados para los paraderos y sitios de taxis, autobuses urbanos y
foraneos.

DE LAS ESTRATEGIAS

Se definieron 3 grandes estrategias: de Ordenamiento Territorial que permite organizar y regular el uso,
aprovechamiento y ocupacién del territorio; de Ordenamiento Urbano que atienden las necesidades propias del
municipio y Sectoriales buscando la satisfaccion de las necesidades basicas de infraestructura, equipamientos
y servicios.
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Ordenamiento Territorial:

Para la conformacion del Sistema de Ordenamiento Territorial (SOT), se constituyen las Areas de Ordenacion
y Regulacién (AOR), entendidas como la unidad minima territorial con caracteristicas homogéneas
preponderantes en donde se aplican programas, proyectos y acciones estratégicas orientados al desarrollo. En
congruencia con el Plan Estatal se toma como base el orientar la apropiada organizacién de las politicas
sociales, economicas, ambientales y culturales de la sociedad, garantizando un nivel de vida adecuado para la
poblacion y la conservacién del ambiente, tanto para las actuales generaciones, como para las del futuro, se
complementa y articula con el Sistema de Ejes de Desarrollo.

En el municipio se identificaron las siguientes areas de ordenamiento y regulacién en las cuales deberan
generarse estrategias especificas mostradas a continuacion: :

¢ Centralidad Urbana Mixta: en el Centro Historico y Cabecera Municipal
¢ Fraccionamientos barrios y colonias populares:

e 12 Barrios. - La Concepcién, La Magdalena, San Pedro, San Juan, San Miguel, San Nicolas y
Santiago; los cuales presentan una composicion homogénea e integran el Centro Urbano Principal
del municipio, ademas de los Barrios San Isidro, Santa Maria, San Francisco, San Lucas y
Guadalupe.

s 3 colonias. - Reforma, Alvaro Obregén y Buenavista+
¢ 1 fraccionamiento. - Santa Elena.

¢« Asi como los siguientes desarrollos habitacionales que se encuentran dentro de alguna de las
localidades que conforman la divisién politica municipal de San Mate Atenco:

¢ 1 Unidad Habitacional Carlos Hank Gonzalez (ubicado en el Barrio La Magdalena).

¢ 3 Conjuntos Urbanos: El Fortin y El Fénix (ubicados en el Barrio Santa Maria) y Residencial Olmos
(en Barrio San Francisco).

¢ 71 Condominios. - San Angel LIty lll, El Rosedal, Villas San Mateo-Metepec, El Mirador, Hacienda
Santa Maria | y II, Villas la Magdalena Ill y IV, El Dorado | y ll, Vista Verde, Residencial Santa Fe,
Residencial Santa Marfa, Quinta Regina, Quinta Mariana, Cipreses I, Grafito | y I, Tezontle | y I,
Aqua y Vivante (en Barrio Santa Maria); Real del Sol, La Luna, Villas la Magdalena | y I, Residencial
Don Samuel, Don Eloy | y II, Alborada |, Il y I, El Cortijo, Las Herencias, San Giminiano, Los Perales
y la Joya (en Barrio La Magdalena); Matamoros 1007, Verona, Cantera, San José, La Magdalena V,
El Diamante, Real Atenco, La Arboleda, Rinconada San Mateo, Cipreses Residencial y Opcion
Inmobiliaria (en Barrio La Concepcién); Real Hacienda | y Il, La Magdalena VI, El Secreto, Encanto |
y ll, Residencial Venus | y ll, Espacio 2, Conjunto Primavera, Villas de Atenco y San Roman (en
Barrio San Francisco); Premier | y I, Espacio | y Concepto 10 (en Barrio San Miguel); Biosfera | y Il
en Barrio San Isidro; Creeco en colonia Alvaro Obregén y uno en Barrio Guadalupe cuya construccion
se encuentra en abandono.

¢ Industria: pequefia y mediana industria del calzado y prendas de vestir.
e Comercio y servicios

¢ Area Rural: esta vivienda se localiza principalmente en la periferia del municipio y los barrios
suburbanos donde existe un proceso de transicién de lo rural a lo urbano.

¢ Zonas de Crecimiento Urbano

¢ Desarrollo de 7 centros urbanos que se localizan en el municipio (Reforma, Buenavista, San Isidro,
La Asuncién, Santa Maria, La Concepcién y Guadalupe

¢ Preservacion de las zonas que colindan con el rio Lerma

e preservar el area no urbanizable por ser zonas sujeta a inundacion.
e Densificacién de baldios urbanos

¢ Orientar el crecimiento urbano hacia las zonas mas aptas

¢ Aprovechamiento del suelo y demas recursos naturales del municipio; asi como el mejoramiento del
ambiente,

¢ Se plantea la implementaciéon de cinco ejes de desarrollo en sentido norte - sur y cuatro ejes de
desarrollo de oriente a poniente.

En materia de Ordenamiento Urbano:

En esta estrategia se considera el sistema de ciudades y regiones urbanas, el sistema de competitividad de
ciudades y el sistema de sustentabilidad de las ciudades; y que en congruencia con el PEDUEM el Sistema
Urbano del Estado de México, el municipio de San Mateo Atenco pertenece a la regién ll. Valle de Toluca, a la
subregion 1. ZM Toluca y esta en la clasificacién de Urbano Medio.
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s Consolidar la estructuracion de los Centro Urbanos de poblacion y los ejes de desarrollo, fomentando e
impulsando el servicio de transporte publico.

« Vincular las estrategias del PMDU con los programas y proyectos de fomento y desarrollo econémico,
para suministrar recursos que impulsen la calidad en la produccion.

« Ubicacion de las actividades comerciales en los centros y corredores urbanos, que permitan intensos
flujos de personas, mercancias y productos.

¢ Generar las condiciones suficientes para el establecimiento de Corredores Urbanos en el Paseo
Tollocan y la zona norte y sur de la Av. Las Torres-Solidaridad, con el fin de generar una zona comercial
de alta intensidad.

e  Aplicar la normatividad correspondiente a la regulacion y regularizacion del comercio y prestacion de
servicios en general, para liberar las vias publicas para una movilidad eficaz y eficiente.

e Impulsar el sector turistico, generando actividades de esparcimiento, recreacion y cultural.

« Implementar areas para el desarrollo de zonas comerciales

En materia de Ordenamiento Sectorial:

Se contempla el fortalecimiento de la planeacion urbana adoptando un enfoque integral que articule los aspectos
sociales, econémicos e institucionales del crecimiento y ordenacion de los asentamientos humanos, asi como
la vinculacién del ordenamiento territorial y del desarrollo urbano con otros sectores.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes, la Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de San Mateo Atenco, México, respecto con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, he tenido a bien emitir
el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Se emite el Dictamen de Congruencia para la Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de San Mateo Atenco, México, el cual es congruente con los objetivos, politicas y
estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente.

SEGUNDO.- Para validez juridica de la Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Mateo
Atenco, México, conforme a lo dispuesto en el articulo 5.20 fracciones Il y lll del Libro Quinto del
Cadigo Administrativo del Estado de México y 35 fraccion IV de su Reglamento, el presente
Dictamen de Congruencia debera integrarse textualmente a su contenido, en su publicacién en
la Gaceta del Gobierno del Estado de México.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de San Mateo Atenco solicitara la publicaciéon de la Modificacion del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de San Mateo Atenco, México, a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obra, para lo cual remitiré los documentos y la informacion de la Modificacién del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de San Mateo Atenco, México, asi como copia certificada del
Acta de Cabildo en la que conste la aprobacién formal del mismo.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la ciudad de Toluca Estado de México, a veintinueve dias
del mes de octubre de dos mil veinte.

C.c.p. Lic. Alfredo del Mazo Maza.- Gobernade
LIC. Ernesto Nemer Alvarez.- Secretario 9
Lic. Rafael Diaz Leal Barrueta.- Secretario de Desarrollo Urbano y Obra.
Archivo.
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PODER EJECUTIVO DEL ESTADO
SECRETARfA DE DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE SAN MATEQ ATENCO
DIRECCION DE DESARROLLO URNBANO,
METROPOLITANQ Y MEDIO AMBIENTE

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO
DE

SAN MATEO ATENCO

l. INTRODUCCION

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Mateo Atenco se constituye como el instrumento técnico 1 juridico que
en materia de planeacion urbana y ordenamiento territorial determinaran los lineamientos para el adecuado
ordenamiento de los asentamientos humanos ubicados en el territorio municipal, ademéas de promover la coordinacién
de esfuerzos federal, estatal y municipal que garanticen un desarrollo urbano sustentable, homogéneo y armdnico con
los sistemas social y ambiental.

La elaboracién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Mateo Atenco (PMDUSMA) forma parte de un
esfuerzo integral por parte del H. Ayuntamiento de San Mateo Atenco y la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra del
Gobierno del Estado de México, quienes, de manera conjunta, buscan garantizar la existencia de herramientas de
planeacion actualizados en la entidad, acordes a la dinamica econdmica, social y territorial del municipio y del estado.

En este sentido, el PMDUSMA busca la ordenacion y regulacion del suelo con un enfoque social, asi como la
asignacion de una instrumentos y herramientas con las caracteristicas propias del proceso de urbanizacion de las 16
circunscripciones territoriales en que se divide la geografia municipal.

El presente documento esta integrado por 12 capitulos sustanciales y tres mas que corresponden a los anexos
descritos a continuacion:

El I. se refiere a la presente introduccién; el Il. a los propésitos y alcances del Plan, donde se hace referencia a la
finalidad del documento en mencién; asi mismo se realiza un analisis sobre el avance y resultados del Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de San Mateo Atenco publicado el 12 de agosto del 2011, y se especifican los limites
territoriales del municipio de conformidad con la ley organica municipal.

Mientras el lll. se refiere al marco juridico que sustenta legalmente las acciones, obras y procedimientos, en materia
de planeacion del desarrollo urbano y ordenamiento territorial, del municipio. Asi mismo en el punto namero V. se
describe la congruencia con otros niveles de planeacion y que van desde el &mbito internacional, federal y estatal,
mismas que moldearan los objetivos, politicas y estrategias del municipio.
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En el V. se elaborara un diagnéstico, mismo que pretende realizar una fotografia actual del municipio, este
diagndstico tocara aspectos como son: fisicos, sociales, econdémicos, territoriales, urbanos y sectoriales. Una vez que
se elabore el diagnéstico, el siguiente punto, V1., integra la sintesis de este, representado en el analisis FODA.

Una vez que se tiene el diagnoéstico y se sabe de la problematica urbana que enfrenta el municipio, en el namero VII.
se realiza el pronéstico, desarrollando dos escenarios: el tendencial y el programatico. Con base en este punto se
plantean los capitulos VIII., IX., X. y XI. referente a los objetivos a alcanzar, las politicas a seguir, la estrategia a
implementar y culminando con el desarrollo de los programas y proyectos estratégicos a realizar en el corto, mediano
y largo plazo que se planean en cada uno de los tres temas que se desarrollan en el presente Plan, siendo estos: de
ordenamiento territorial, de ordenamiento urbano e imagen urbana y de ordenamiento sectorial.

El capitulo XIl. se refiere a los instrumentos utilizar para la ejecucién y avance del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de San Mateo Atenco, lo cual se traducird en la operacién propia del plan que estara encaminada a logros
concretos en cada tema que integran el presente documento.

En el capitulo Xlll. se presentan los requerimientos para la autoevaluaciéon y seguimiento para el cumplimiento del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano, en los términos por lo dispuesto en el Cédigo Administrativo del Estado de
México.

Para finalizar en el capitulo XIV. se anexa la cartografia que integra el Plan, en donde se hace referencia en cada
tema que integran, tanto el diagnostico, como la estrategia del documento. El XV. se refiere al epilogo que forma
parte del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Mateo Atenco.

Il. PROPOSITOS Y ALCANCES DEL PLAN
A). FINALIDAD DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO.

La formulacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano es mediante un proceso amplio de recopilacién de
informacion que integre el diagnoéstico, el cual es la fotografia sobre la situacion actual del territorio municipal, asi
como la participacion ciudadana, con la finalidad de convertirse en un acuerdo social concertado donde se establecen
los pactos y compromisos de los diversos actores publicos y privados que intervienen en el desarrollo de los centros
urbanos.

Dentro de los alcances que busca este instrumento de planeacion se encuentra ser concurrente con los Planes de
Desarrollo y de Desarrollo Urbano planteados a nivel federal y estatal, buscando tener congruencia entre los tres
ordenes de gobierno, lo cual junto a la concertacién con la sociedad civil, ya que es la involucrada directa al ejecutar y
hacer cumplir el Plan busca la principal finalidad que es la de ser el Instrumento de Gestion para los gobiernos
municipales, con este fin se busca conseguir lo siguiente:

1 El ordenamiento territorial y la orientacién del crecimiento de los Centros Urbanos.

1 Eluso racional del suelo urbano (areas urbanas y urbanizables) para el desarrollo de las actividades urbanas,
mediante el aprovechamiento de las ventajas comparativas de localizacion.

1 Laincorporacion de la gestién de riesgos en el ordenamiento territorial, para la prevencion y mitigacion de los
impactos de las contingencias que pudieran causar los diferentes fenomenos naturales en la geografia
municipal.

1 La proteccion y mejoramiento de la imagen urbana y la identificacién de areas de proteccion y conservacion
ecoldgica.

El ambito territorial de un Plan Municipal de Desarrollo Urbano busca una ordenacion del suelo del municipio, tanto en
las areas urbanas como en las urbanizables principalmente, pero sin perder de vista la gestion de las areas no
urbanizables que son fundamentales para el desarrollo sostenible de cualquier ciudad y sociedad.

Por lo tanto el Plan Municipal de Desarrollo Urbano debe formularse en el contexto de la realidad y prever las
tendencias y prioridades de los problemas urbanos, considerando los antecedentes histéricos como factores
determinantes en las tendencias y escenarios futuros, con el firme propésito de atender de manera igualitaria las
necesidades ciudadanas como un reconocimiento a los derechos equitativos de todos, asi como de hacer prevalecer
los principios de solidaridad y colectividad para lograr un equilibrio social, econémico y territorial, por encima de
intereses individuales o de grupos y de manera adyacente se debe apoyar el desarrollo de las inversiones con
mayores beneficios sociales, proponiendo proyectos y programas que desarrollen los recursos y potencialidades del
territorio municipal.

B). EVALUACION DEL PLAN VIGENTE.

La presente evaluacion se enmarca en los requerimientos descritos en el Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México para la modificacion de planes, esta se realiza al Plan Municipal de Desarrollo
Urbano en San Mateo Atenco, publicado el 12 de agosto del 2011, la cual se compone de los siguientes apartados:
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OBJETIVOS Y METAS PLANTEADAS

En cuanto al alcance de los objetivos, si bien es cierto que se ha analizado la dinamica urbana y se ha tratado de
promover un desarrollo urbano ordenado y sustentable, los esfuerzos no han sido suficientes para lograr cumplirlos
de manera eficaz, ya que con el incremento de la poblacion municipal, también se han acrecentado las actividades a
desarrollar para el buen cumplimiento de los objetivos, aunado a esto, el personal operativo con el que se cuenta, se
destina a diferentes actividades, lo que ocasiona que se dejen de lado acciones destinadas a aplicar la legislacion
urbana municipal, lo que se ha traducido en un crecimiento urbano en zonas de riesgo, la invasiéon a la via publica
para el libre trnsito peatonal, calles reducidas, lo que conlleva al detrimento de la imagen urbana y saturacion vial. A
pesar de que se han definido zonas aptas y no aptas para los asentamientos humanos, la poblacién no ha generado
la conciencia suficiente para no construir en las zonas sujetas a inundacion, propiciando con ello deterioro en su
salud, en sus bienes y calidad de vida, por el contrario, al no tener la cultura de tramitar la documentacién necesaria
para la construccion de su patrimonio y omitir las recomendaciones restrictivas para sus edificaciones, genera las
eventualidades civiles que se han presentado en la temporada de lluvias.

Aunado a lo anterior, las redes de infraestructura tienen muchos afios que fueron instaladas, lo que, junto al nulo
mantenimiento de las mismas, ha ocasionado su deterioro continuo y como consecuencia los servicios de agua
potable, drenaje y alcantarillado se han visto mermados; no obstante de que a pesar de que con los nuevos
desarrollos habitacionales han introducido nuevas redes de servicio en las zonas urbanizables, las mismas resultan
insuficientes y es necesario implementar programas de rehabilitacion y mejoramiento de la infraestructura publica
instalada en el territorio municipal.

Otro aspecto que es de gran importancia son las actividades que sustentan la economia en el municipio, las cuales se
han desarrollado de manera anarquica, ya que si bien es cierto que la producciéon manufacturera del calzado y
articulos de piel es una actividad de gran relevancia para el sustento, desarrollo y economia de la poblacién, también
es cierto que como consecuencia del comercio y los servicios se afecta paulatinamente al desarrollo ordenado del
municipio, pero sobre todo a la imagen urbana de los Centros Urbanos (C.U.), ya que los comerciantes invaden la via
publica (banquetas y arroyo vehicular) para exhibir la venta de sus productos, generando con esto el lento transito
vehicular sobre las vialidades importantes al interior de los C.U., lo que provoca contaminacion ambiental, visual,
pérdida de tiempo, y desagrado entre la poblacion por el hecho de no tener vias de transito eficaces y eficientes.

Por otro lado, el Gobierno federal y estatal contemplan la construccién y operacién de vialidades e infraestructuras de
caracter regional, que ayudaran a comunicar al municipio con zonas y regiones vecinas de manera rapida y segura,
tal es el caso del Tren México-Toluca, el Boulevard Metepeci San Mateo que enlazara |
Met epecO0 con é¢é-ZapanaoffjPeerntre otros.

Como consecuencia de los desarrollos habitacionales, lo que se ha visto que ha futuro sera benéfico a las finanzas
de la administracién municipal, practicamente se ha extinguido el area agricola de baja productividad, misma que
servia como cinturén de seguridad entre las zonas habitaciones y zonas de riesgo por inundaciones, por lo que es
necesario establecer nuevos | 2mites y elevar estas ¥l
las condiciones para que sea nombrada y protegida como tal, derivado de que son parte de la estructura ambiental de
la ribera del rio Lerma y algunas zonas se encuentran entre este importante afluente y el canal antiguo.

La regularizacién y regulacion de los asentamientos humanos ubicados en la propiedad de régimen ejidal, aln sigue
en proyecto, por lo que es necesario retomar la actividad, a fin de que la poblacién cuente con una garantia de sus
bienes patrimoniales, lo que redituaria en que la administracion municipal perciba un incremento en el cobro de
impuestos en las colonias ejidales, lo cual no se ha alcanzado con los instrumentos vertidos en el actual.

Cabe destacar que se han logrado algunos objetivos, por lo que es necesario plantear otros, tal como la instalacion
de una central de autobuses en la zona del Puente Zapata, el mejoramiento de la ciclovia existente, la ampliacién en
su continuacion de la vialidad Las Torres i Solidaridad y la construccion del Circuito Exterior Metropolitano; asi mismo
la instalacion, mantenimiento y reubicacién de algunos equipamientos prioritarios tal como las oficinas de la Direccion
de Seguridad Publica, el DIF Municipal, la Biblioteca Publica, el Teatro y otras Direcciones Administrativas
Municipales que cuenta con propias instalaciones. Con la construccién de la Unidad Deportiva se realiz6 la instalacion
de un campo de fatbol y a la redonda la colocaciéon de una pista de atletismo.

Sin embargo, también es importante el conservar objetivos que no se han cumplido, como en el rubro ambiental es
importante que se le dé continuidad al centro de trasferencia de residuos sélidos municipales, ya que, hasta el
momento, se cuenta Unicamente con el predio donde se realiza una minima separacion para el reciclaje de los
residuos solidos que se recolectan en el territorio municipal.

Es importante hacer mencion que al interior del predio que alberga la unidad deportiva (al sur de este equipamiento)
se localiza una zona con la presencia de vestigios arqueolégicos en el subsuelo que, con la autorizacion y apoyo del
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INAH, pudieran significar el fundamento para conformar un museo de caracter regional, en donde se muestren
elementos de los antepasados de la region del Valle de Toluca, representativos de la subsistencia lacustre que se
generaba en la region donde nace el rio Lerma y la cual era sustento de toda poblacion que llego a habitar el valle.

Es necesario contempla el seguir realizando programas encaminados a fomentar la creacién de areas verdes y
forestacion urbana, la recuperacién de los cuerpos y corrientes de agua, asi como las riveras y afluentes del rio
Lerma y entubar las zanjas para que sean utilizadas como desagilies naturales y evitar asi su contaminacion y
desaparicidn, ya que de una u otra manera ayudan a darle fluidez a las aguas pluviales.

Se requiere dedicar mayores esfuerzos en la gobernanza urbana, asi como en la promocién social de proteccién civil
y prevencion de riesgos, a fin de frenar la construccion en zonas vulnerables a riesgos, gestionar la instalacion de
obras y acciones para minimizar riesgos en zonas vulnerables y regular y organizar la actividad comercial en el centro
urbano principal.

1. POLITICAS Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIETO URBANO Y ZONIFICACION, APROVECHAMIENTO DEL
SUELO Y LA DINAMICA DE OCUPACION TERRITORIAL

Las politicas consideradas en el Plan de Desarrollo Urbano del 12 de agosto del 2011 permiten orientar las acciones
conducentes al desarrollo urbano del municipio, tal es asi que el plan hace mencion que la politica Estatal sera de
consolidacién para el ordenamiento de los asentamientos humanos ya que por medio de su vocacion habitacional y
de impulso a los servicios municipales, se aprovechara la capacidad instalada de equipamiento y servicios urbanos,
asi como la consolidacion de la pequefia y mediana industria del calzado y prendas de vestir.

Se menciona que las politicas establecidas plantean criterios que impulsen una expansion y consolidacion ordenada
de las areas urbanas, tomando en cuenta las restricciones pertinentes para el crecimiento y para garantizar la
proteccion del medio ambiente; acciones que no se han cumplido o se han dejado se hacer parcialmente o en su
totalidad, lo que ha provocado que se tengan zonas de riesgo por permitir el asentamiento en zonas sujetas a
inundacion, gasto de recursos en apoyos a contingencias, los cuales se pueden aprovechar en otras necesidades,
descontento social, vialidades muy reducidas para la circulacion peatonal y hasta vehicular y de manera insistente la
invasion del comercio a la via publica que genera pérdida de tiempo, contaminacion ambiental, deterioro en la imagen
urbana, inseguridad peatonal y paulatinamente el que los visitantes pierdan interés en llegar al municipio por el
desorden que se genera al ingresar o salir del centro urbano principal, ya que en donde se realiza la actividad
comercial y de servicios.

Las politicas de ordenamiento urbano al interior del Plan se encuentran clasificadas en:

Politicas de Incorporacion del suelo al desarrollo urbano

Es una de las principales politicas en el tema, sin embargo no ha sido considerada como tal, ya que a la fecha, el
area no urbanizable, y que correspondia a las zonas agricolas de baja productividad, ha sido incorporada al mercado
inmobiliario, y que a pesar de que se dejaron dos franjas con una superficie aproximada de 61.50 has, planteadas
como Acolch-n urbanoo, aparte de representar una superfici
urbanizables, que son las que se estdn desarrollando con la construccion de asentamientos por parte del sector
inmobiliario privado; por otro lado, la zona que colinda con el rio Lerma y que es zona de riesgo por ser terrenos
inundables con aguas residuales de las diferentes descargas de drenaje de las zonas urbanas sigue presentando
construccion de viviendas, sin que hasta el momento no se tomen medidas determinantes y radicales de no dejar
asentarse por los riesgos que se han comentado, propiciando asi también que en pocos afios, la zona de reserva
territorial que representa sea absorbida por el area urbana, generando un mayor gasto en el apoyo a contingencias
por inundacién; por lo que es de suma importancia que se delimite, resguarde y aplique la legislacion para que no
siga siendo ocupada.

En cuanto a la generacion de esquemas que promuevan la conversion de suelo ejidal en suelo urbano apto para la
vivienda no se han tenido los resultados esperados, ya que las gestiones con el comisariado ejidal no han sido las
esperadas, derivado de no quieren perder la autoridad del suelo ejidal, lo que conlleva a que los asentamientos en
suelo de régimen ejidal sean irregulares, no paguen los impuestos correspondientes y sean considerados muy poco
para el desarrollo de programas de obras y servicios.

Originalmente se tenian planteadas zonas con uso industrial contempladas en el Plan de Centro de Poblacién
Estratégico de San Mateo Atenco de 1993, las cuales ya no fueron tomadas en cuenta desde el primer Plan Municipal
de Desarrollo Urbano, por el hecho de que fueron ocupadas por viviendas o por desarrollos comerciales y de
servicios; sin embargo en los asentamientos humanos que forman parte del centro urbano principal del municipio, se
encuentran operando talleres y pequefias industrias manufactureras de elaboracion de calzado, los cuales estan
desde que la actividad econémica se desarroll6 en el municipio, lo que no causa algun tipo de riesgo de origen
guimico o industrial peligroso.
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Si bien es cierto que en los centros y corredores urbanos se han logrado ocupar de manera masiva, también lo es que
ha sido contraproducente, ya que, en los diferentes centros urbanos, pero sobre todo en el principal, se observa una
total desorganizaciéon comercial, lo cual conlleva a la problematica vial, social y de imagen urbana que se ha venido
mencionando. En cuanto al aprovechamiento de los lotes y zonas baldias para el maximo aprovechamiento de la
infraestructura urbana.

Politicas de aprovechamiento del suelo

El aprovechamiento del suelo no ha sido la adecuada ya que hasta el momento se siguen teniendo zonas baldias
y sobre todo, en los corredores urbanos que se ubican en las vias regionales, ain no se ha logrado la saturacion de
manera correcta y adecuada de la instalacion de comercios y servicios, lo que genera la subutilizacién del suelo y que
por lo cual se tendria que exigir la implementaciéon de espacios de estacionamiento pulblico, para no generar la
invasion y saturacion de las vias de comunicacion.

En cuanto a la proteccion de las zonas agricolas no se ha realizado proyecto alguno, derivado de que so6lo quedan en
el municipio las que se encuentran al interior de las areas urbanizables. Por otra parte y en cuanto al planteamiento
del sistema de andadores, los cuales pudieran comunicar de calle a calle a la poblacién, es un aspecto que se ha
quedado en el olvido, ya que la mayoria de las zanjas fueron cerradas, obstruidas y ocupadas por las viviendas de la
misma poblacién, lo que poco a poco hace imposible el contar con estas vias locales que fueron propuestas como
futuro andador sobre las zanjas que cruzan el centro urbano principal de poniente a oriente y desembocan en el rio
Lerma, por lo que el estricto respeto a los derechos de via no se ha cumplido.

2. OBSERVANCIA DE LAS DISPOSICIONES PARA LAS AREAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO Y
CRECIMIENTO DE LOS CENTROS DE POBLACION.

Politicas de preservacion de zonas no urbanizables

En cuanto al estricto control al crecimiento urbano en zona sujeta a inundacién y de reserva federal no se ha
cumplido el propésito, ya que se puede observar que estas areas han estado siendo ocupadas por diversas
construcciones, lo que les ha generado contingencias por inundaciones en temporadas de lluvias, por otra parte, los
asentamientos humanos en estas condiciones es muy dificil de reubicar, ya que el municipio no cuenta con suelo que
pueda disponer para la reubicacién de los asentamientos humanos y adquirir suelo en el municipio se transforma en
una inversion costosa, ya que el costo es elevado por las caracteristicas econdémicas y de comunicacion que
presentan las zonas.

Como complemento a este tema se planted el forestar y reforestar, asi como promover el desarrollo piscicola y
silvicola en el area de riesgo, sin embargo la forestacién no se ha cumplido ya que son terrenos de propiedad privada
y los posesionarios prefieren cultivar maiz o construir su patrimonio, en lugar de destinarlos a la forestacién, aunado a
esto, la zona de riesgo se encuentra contaminada con las descargas de aguas residuales urbano-industriales que
recibe el rio Lerma y que en algunos canales a cielo abierto, pasan por el territorio municipal, llevando aguas
inegraso, |l as cuales tambi ®n tienen un alto grado de
actividad piscicola en el municipio, y mucho menos la silvicultura, derivado de que no se cuentan con suelo suficiente
para su establecimiento, asi como nulas caracteristicas orogréficas.

Politica de integracion e imagen urbana

El tema de la imagen urbana es de suma prioridad para el municipio, situacion que se observa sigue igual en
cuanto a las vialidades, derechos y transito de via, reubicacién de sitios de transporte publico, accesos, mejoramiento
de la imagen urbana y su reglamentacion.

Como ya se comentd con anterioridad, las vias publicas, al interior de los centros urbanos, pero sobre todo en la
cabecera municipal, se encuentran invadidas por la actividad comercial, por la habituada costumbre de utilizar las
banquetas para exhibir los productos y servicio y el arroyo para estacionamiento en las laterales, dejando un solo
carril para el flujo vehicular, lo que al hacer lenta la circulacién, se genera mayor contaminacion atmosférica en la
zona, también aumenta el riesgo de accidente de algun visitante por el hecho de caminar por debajo de las banquetas
para evitar las mercancias que se comercializan a lo largo de la zona peatonal, asi como la pérdida de tiempo, fastidio
y cansancio para quienes transitan o cruzan por necesidad por las zonas de congestionamiento comercial y vehicular.

A pesar den la construccion de proyectos de circuitos de vialidades regionales, al interior se sigue propiciando la
costumbre de no respetar los alineamientos de calles, dejando s6lo lo minimo para el arroyo vehicular, omitiendo
dejar el espacio para las banquetas y hasta para los cajones de estacionamiento, esto provoca que se cuenten con
vialidades locales muy angostas y que no puedan ser utilizadas con doble sentido de circulacion, y aumenta la
propensién de delitos como robo de vehiculos.

cont a
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Aunado a lo anterior y hasta el momento no existe un reglamento de imagen urbana que funja como organizador,
ordenador y mediador en los lineamientos y licencias de construccién en el territorio municipal, con sentido de
obligatoriedad para todos los habitantes de San Mateo Atenco, ya que se da la practica de primero construir y hasta
gue interviene la autoridad municipal, se obligan a iniciar tramites, mientras la construccion queda concluida y sin
respetar los derechos de via, de accesos, y de dimensiones y secciones viales.

Pero més que la falta de un reglamento es el desinterés de ambas partes; de la poblacion por hacer caso omiso a la
implementacion de condiciones y solicitudes de la normatividad en la materia y de las autoridades municipales por no
aplicar lo que demanda la legislacion urbana para el ordenamiento territorial.

3. ESTRATEGIAS EN MATERIA DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO EN LOS ESCENARIOS
PLANTEADOS.

Redes de Infraestructura y cobertura de equipamientos y servicios
Agua potable

De acuerdo con la actual expansion del area urbana, se planted la instalacién de la red de conduccién de
agua potable, sobre todo en la Colonia Alvaro Obregén y los Barrios Santiago y San Lucas, esto con la finalidad de
dotar a estas comunidades de manera correcta, ya que los comités de agua potable siempre han tenido problemas
financieros y de cobro de cuotas entre la ciudadania de estas localidades. Sin embargo los esfuerzos se han
encaminado a prestar apoyo a las inmobiliarias ya que éstas cuentan con recursos, trAmites y autorizaciones ya
otorgadas para la perforacion de un pozo de agua potable, cuyo servicio de dotacion sera dirigido a los nuevos
asentamientos humanos de las inmobiliarias y sélo a la poblacién del sur del municipio (Barrio Guadalupe).

Drenaje

Al igual que en el tema anterior se planted la necesidad de ampliar y rehabilitar la red existente de drenaje,
con principal atencion en los asentamientos a lo largo de la avenida Lerma; y al igual que con el servicio de agua
potable, este sistema se va haciendo conforme las obras de repavimentacion de una via, o bien porque la red
presenta problemas de ruptura en la tuberia de conduccion de las aguas residuales. Aunado a lo anterior se plantea
la necesidad de tomar medidas en la zona del Puente, al norte del Barrio San Pedro, colindante con el Paseo
Tollocan, debido al efecto de las lluvias que provocan inundaciones en la zona y con ello las contingencias en los
asentamientos humanos que se ven afectados, considerando que esta situacion amerita mas la gestién de un
proyecto que la instalacion de otra planta tratadora de aguas residuales, debido al inconveniente de los
desbordamientos hacia las viviendas y que representan un importante impacto social, por lo que es urgente darle
solucién a esta problemética.

Electrificacion

Hasta 2005 y segun datos del INEGI, este es el Unico servicio que cubre en un 99% los requerimientos de la
poblacién, por lo que sdlo es necesario generar y promover programas para la regulacion y regularizacion del servicio
de energia eléctrica, ya que de lo contrario y con el aumento de la poblacién, el servicio sera insuficiente para cubrir
con las necesidades de los habitantes del municipio, por lo que es importante tomar gestionar ante la CFE regularizar
las tomas clandestinas de energia y que son un nimero considerable, donde no solo algunas viviendas presentan
esta situacion desde hace muchos afios, sino que también algunos talleres de manufactura de zapato, herrerias y
negocios comerciales.

Alumbrado publico

El servicio de alumbrado publico se encuentra consolidado en los centros urbanos, fuera de estos el servicio
se torna incompleto y espaciado, dejando parte de algunas calles sin alumbrar, lo que genera inseguridad y
desconfianza entre la poblaciéon por lo que es prioritario como parte de los programas de desarrollo social y urbano
sustentable.

Disposicién final de residuos sdlidos

Para disponer los residuos so6lidos municipales se tiene que hacer un extenso recorrido al relleno controlado
ubicado en el Ejido de San Luis Mextepec, municipio de Zinacantepec, lo que hace necesario continuar con las
gestiones y contar con los recursos financieros para la construccion, instalacién, funcionamiento y mantenimiento de
un centro de transferencia con anexo para una planta de reciclaje y estar en la disposicién de disminuir los volimenes
que se confinan diariamente hasta el depdésito autorizado.

En cuanto al Programa Municipal de Reciclaje alin no se cuenta con el documento en la materia, o que genera que la
recoleccion de residuos sélidos se siga realizando de manera completa, es decir, sin haber una previa clasificacion de
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los diferentes residuos y asi ser mas facil de manipular y disponer, esta labor se tiene que realizar desde las
viviendas, donde la poblacién comience a tener la cultura del reciclaje y reutilizacion. Esto incluye también a la gran
cantidad de residuos solidos que se generan en la zona comercial y de servicios que se localiza al interior del centro
urbano principal.

4. EJECUCION DE LOS PROYECTOS ESTRATEGICOS, ASi COMO LA REALIZACION DE LOS PROGRAMAS
Y ACCIONES SENALADAS A CORTO PLAZO

La realizacion de los proyectos es un tema primordial, ya que es aqui donde se ven reflejados los
planteamientos, politicas y estrategias de la aplicacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, en cuanto a este
rubro, los proyectos que se han desarrollado por medio de las administraciones municipales antecedentes son los
encaminados a la educacién y cultura, la recreacion y el deporte y la salud de la poblacion.

En cuanto a la educacioén se han otorgados apoyos para la construccion de techumbres, piso firme y adecuacion de
canchas deportivas, impermeabilizacion y pintura de equipamientos de diferentes niveles educativos, rehabilitacion y
acondicionamiento de sanitarios escolares y cambio de inmuebles a edificio nuevo; como fue el caso de la escuela
preparatoria oficial nimero 51, ubicada en zona sujeta a inundacion. Sin embargo y derivado del incremento en el
numero de poblacién es necesario replantear, en la Modificacién al PMDU-SMA, los requerimientos en infraestructura
educativa de todos los niveles, incluyendo la construccion de una Unidad Académica de la UAEMex. Para el servicio
de la poblacién en el municipio.

En el aspecto cultural se termind de construir el inmueble que alberga la casa de cultura, el teatro y la biblioteca
publica. El inmueble que ocupaban las instalaciones de la preparatoria en mencion se destiné para alojar el Centro de
Capacitacion para el Trabajo, acondicionandolo de tal manera que a la fecha ha dejado de presentar inundaciones.

En el rubro de salud se ha apoyado con pintura para muros e impermeabilizantes, asi como la difusion de las
camparias de salud, siendo necesario la ampliacion y mejoramiento de los tres restantes en el municipio, ya que, el
gue se encuentra en el centro urbano principal ha recibido recursos para su rehabilitacién y mantenimiento.

Los proyectos, obras y acciones de vialidad son a los que se les ha invertido de manera constante y efectiva, ya que
fueron desarrolladas las siguientes obras: continuacion de la vialidad Las Torres i Solidaridad y el Boulevard
Aeropuerto (Circuito Exterior Metropolitano). Lo que se refiere la continuacion de la calle 13 de octubre de 1871y la
adecuaciéon de 2 de abril, no se han realizado ya que se requiere la gestion y pago de las afectaciones para su
desarrollo. Las adecuaciones viales y entronques que se plantan no se han realizado, lo que genera la problematica
gue se percibe dia a dia al cruzar por el centro urbano principal, asi como el ir implementado las zanjas como
andadores, ya que éstas han sido invadidas o cerradas por construcciones. La construccidon de tres puentes, la
pavimentacion y sefializacion de las vias que se contemplaron han quedado pendiente por otras necesidades sin
embargo es necesario la construccion e instalacion de estos elementos para contar una mejor fluidez vial.

Los equipamientos que se proponen en el Plan Municipal, al igual que los temas anteriores, han quedado relegados
por falta de suficiencia financiera y gestion ante las dependencias para desarrollarlos como programas, de los cuales
Unicamente se ha logrado la construccidon que hoy en dia ocupan las oficinas de la Direcciéon de Seguridad Publica y
el DIF municipal. En lo referente a recreacion y deporte, administracion publica y servicios urbanos, mercados, abasto
y transporte tampoco se han consolidado.

Los servicios publicos son indispensables para el desarrollo de una poblacion, sobre todo los de nivel basico como lo
es el agua potable, drenaje y energia eléctrica, en este sentido es trascendental que se comiencen a tomar medidas
para su rehabilitacion, mantenimiento y ampliacion, no solo para lograr la cobertura al 100%, sino para aprovechar de
igual manera la dotacion de los servicios eficientemente. Se ha realizado la ampliacion de la red de servicios a los
nuevos condominios o conjuntos urbanos y s6lo cuando se repavimenta una vialidad y las tuberias que transportan
los servicios sufren averias, es como se realiza el cambio.

Ante esta circunstancia es imprescindible que se realicen y pongan en marcha programas de cambio, rehabilitacion y
mantenimiento de la infraestructura hidraulica, sanitaria y energética, ya que es de suma importancia que los servicios
que se brindan a la poblacién sean eficaces y eficientes, ya que de estos depende la v-ida diaria de los habitantes, asi
como de sus actividades econdmicas.

Por ultimo, en cuanto al tema de la imagen urbana, éste va muy ligado a los temas anteriores, asi como a la
proteccion al ambiente y preservacion de los recursos naturales, a los riesgos urbanos, delimitacién y conservacion
de sitios de valor historico y a la recuperacion del centro histdrico y cultura, es decir, estos temas estan asociados con
la visualizacién de la imagen urbana que se tiene de un territorio, por lo que es indispensable comenzar a tomar
decisiones para el mejoramiento de imagen que actualmente presenta el territorio municipal, principalmente en el
centro urbano principal.
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C. LOS LIMITES TERRITORIALES DEL MUNICICIPIO, CONFORME A LA ESTABLECIDO EN LA DIVISION
POLITICA ADMINISTRATIVA DEL ESTADO DE MEXICO

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano no prejuzga los limites territoriales del municipio,
Unicamente reconoce la territorialidad municipal conforme a lo establecido en la divisién politico-administrativa del
Estado de México, con base en la determinacion de la Ley Organica Municipal del Estado de México.

El Municipio de San Mateo Atenco se localiza en la porcion central del Estado de México, pertenece a la Region 7
Metepec y colinda con los Municipios de Toluca y Lerma al norte, Lerma al este y Metepec al sur y oeste, contando

con las siguientes coordenadas geogr §f i cas extr emas: Latitud norte19U0 136
oeste 99U 2906 04066 y Longitud oeste 99U 346 0460

El municipio de San Mateo Atenco es parte integral de la ZMVT, conforme a la declaratoria publicada el 19 de
noviembre del 2009, asi mismo esta zona Metropolitana es a la fecha es la quinta ciudad mas grande del pais con
mas de dos millones de habitantes; mientras que la ZMVM que es la de mayor concentracién urbana del pais y del
mismo Estado de México.

Localizacion regional del terrltorlo actual del mun|C|p|o de San Mateo Atenco
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Bajo esta perspectiva el municipio forma parte de la megalépolis del centro del pais y mantiene una intensa dinamica
economica y laboral con la ZMVM, derivado de lo anterior, el corredor Toluca-ciudad de México presenta un flujo
promedio de viajes diarios de 500,000 automéviles y 20 000 autobuses, (fuente: SCT, 2012).

San Mateo Atenco en el contexto de la Megalopolis de México

Pachuca
Tulancinge

MUNICIPIO
SAN MATEO ATENCG

Tlaxcal

Santiago

Tianguistenco ' (’ Puebla-Tlaxcala

El presente Plan contempla como punto principal el hecho de que la superficie del territorio municipal de San Mateo
Atenco se increment6 debido a la incorporacion de la extensién geogréfica de la Colonia Reforma, que anteriormente
se encontraba dentro de los limites del municipio de Toluca. Por lo anterior el pasado 26 de junio de 2014 se firmo el
AfiConveni o Amistoso para |l a Precisi-n y Reconocimiento de |
de Toluca y San Mateo Atenco, publicandose de manera oficial en la Gaceta de Gobierno el 19 de agosto de ese
mismo afio. En dicho convenio amistoso, el Ayuntamiento de Toluca le cede al Ayuntamiento de San Mateo Atenco,
los derechos y obligaciones administrativas, financieras y territoriales de la Colonia Reforma, quedando integrada de
manera oficial a partir de ese momento a la municipalidad de San Mateo Atenco, el anexo de esta colonia al territorio
municipal queda delimitada al norte por el canal San Pedro, al oriente por el Boulevard Aeropuerto, al poniente por la
vialidad callején San Pedro y al sur por la vialidad Paseo Tollocan, siendo esta misma via la que daria continuidad
territorial, norte sur, a la conformacion del territorio municipal.

Con base en la exposicion anterior, actualmente la demarcacién municipal cuenta con una superficie de 2,113
hectareas (has.), integrado por 16 localidades, donde la cabecera municipal y que corresponde al Centro Urbano
Principal, es denominado con el mismo nombre, San Mateo Atenco, siendo este el mas importante; integrado por el
continuo urbano consolidado en el municipio. Existe una zona en litigio con los municipios de Lerma, Ocoyoacac y
Capulhuac, la cual tiene una superficie de 650 has y que corresponde a la laguna de Chimaliapan que es la segunda
laguna que alimentaba al rio Lerma (Ver plano base).

Es importante mencionar que, con la integracién de la Colonia Reforma al municipio, la poblacion total se
incrementaria, sin embargo, el INEGI contempla a los habitantes de dicha colonia a la localidad de San Pedro
Totoltepec (Toluca) por lo que es practicamente imposible saber o tener el conocimiento sobre el nimero de personas
gue residen en la Colonia Reforma.

Respecto a la divisién politica municipal que presenta San Mateo Atenco, esta se conforma por las siguientes
localidades:

12 Barrios. - La Concepcion, La Magdalena, San Pedro, San Juan, San Miguel, San Nicolas y Santiago; los cuales
presentan una composicién homogénea e integran el Centro Urbano Principal del municipio, ademas de los Barrios
San Isidro, Santa Maria, San Francisco, San Lucas y Guadalupe.

3 colonias. - Reforma, Alvaro Obregdn y Buenavista



Pigina 48 GACETA 18 de diciembre de 2020

DEL GOBIERNO

1 fraccionamiento. - Santa Elena.

Asi como los siguientes desarrollos habitacionales que se encuentran dentro de alguna de las localidades que
conforman la division politica municipal de San Mate Atenco:

1 1 Unidad Habitacional Carlos Hank Gonzalez (ubicado en el Barrio La Magdalena).

1 3 Conjuntos Urbanos: El Fortin y El Fénix (ubicados en el Barrio Santa Maria) y Residencial Olmos (en Barrio
San Francisco).

f 71 Condominios. - San Angel 1,1l y lll, El Rosedal, Villas San Mateo-Metepec, El Mirador, Hacienda Santa
Maria | y II, Villas la Magdalena lll y IV, El Dorado | y Il, Vista Verde, Residencial Santa Fe, Residencial Santa
Maria, Quinta Regina, Quinta Mariana, Cipreses Il, Grafito | y I, Tezontle | y I, Aqua y Vivante (en Barrio
Santa Maria); Real del Sol, La Luna, Villas la Magdalena | y I, Residencial

Don Samuel, Don Eloy | y IlI, Alborada I, 1l y 1, El Cortijo, Las Herencias, San Giminiano, Los Perales y la
Joya (en Barrio La Magdalena); Matamoros 1007, Verona, Cantera, San José, La Magdalena V, El Diamante,
Real Atenco, La Arboleda, Rinconada San Mateo, Cipreses Residencial y Opcion Inmobiliaria (en Barrio La
Concepcidn); Real Hacienda | y I, La Magdalena VI, El Secreto, Encanto | y Il, Residencial Venus | y II,
Espacio 2, Conjunto Primavera, Villas de Atenco y San Roman (en Barrio San Francisco); Premier | y I,
Espacio | y Concepto 10 (en Barrio San Miguel); Biosfera | y Il en Barrio San Isidro; Creeco en colonia Alvaro
Obreg6n y uno en Barrio Guadalupe cuya construccion se encuentra en abandono.

Con base en lo anterior y revisando los planteamientos del Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y
Urbano 2020-2024, se tiene que los objetivos, estrategias y lineas de accién estdn encaminadas a controlar la
expansion de las areas urbanas para consolidar las ciudades, mejorando la calidad de vida de los habitantes y, con
base en esto, consolidar un modelo de desarrollo urbano que genere bienestar para los ciudadanos, garantizando la
sustentabilidad social, econdmica y ambiental, asi mismo, es importante dar seguimiento a la politica de evitar la
construccion de asentamientos humanos en zonas de riesgo, con la finalidad de disminuir la vulnerabilidad de
la poblacidon urbana ante desastres naturales, donde para el caso del municipio es de primordial importancia restringir
la invasion por construcciones de la zona no urbanizable, considerada en su gran mayoria como zona de riesgo por
inundaciones en temporada de lluvias.

Por lo anterior, en el presente Plan se trazan lineas de accidén que ayuden a re densificar las zonas que han quedado
inmersas en el area limitrofe de los fraccionamientos, conjuntos urbano y condominios, con la finalidad de aprovechar
al 100% la instalacion y cobertura de los servicios basicos, asi como la capacidad instalada de las vialidades que
daran movilidad al territorio.

El uso del suelo urbano dara pauta al aprovechamiento del suelo en el municipio, derivado de que es un territorio que
apenas alcanza las 2,113 hectéareas, es decir, territorialmente representa apenas el 0.1% de la superficie de la
entidad estatal, por lo que es indispensable que las estrategias de desarrollo urbano y ordenamiento territorial se
enfoquen a la densificacion y al aprovechamiento del suelo urbano, no de manera expansiva.

1. MARCO JURIDICO

La legislacion vigente determina la obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar, evaluar y actualizar los planes
y programas de desarrollo urbano, siendo éstos los instrumentos juridicos encargados de sustentar el presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano, conforme a lo siguiente:

DISPOSICIONES FEDERALES

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en sus articulos 26 y 115 que el Estado
organizara un Sistema de Planeacion Democratica que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al
crecimiento econémico y los municipios en términos de las leyes federales y estatales relativas estaran facultados
para formular aprobar y administrar la zonificacion y los planes de desarrollo urbano municipal, participar en la
creacion y administracion de sus reservas territoriales y ecologicas, en la formulacion de los planes de desarrollo
regional mismos que estaran en concordancia con los Planes Generales de la materia, asi como controlar y regular la
utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales.

La Ley de Planeacién Federal, cuyas disposiciones son de orden publico e interés social y dan a la planeacion
estatal el caracter de permanente y democratica abriendo espacios de participacion y consulta a los diversos grupos
sociales y establece como documento rector el Plan Nacional de Desarrollo.

La Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano instaura las normas
béasicas e instrumentos de gestion para ordenar el uso del territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con
pleno respeto a los derechos humanos, asi como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para
promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos; ademas de fijar los lineamientos que influiran en la planeacion,
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ordenacion y regulacion de los Asentamientos Humanos, tomando en cuenta a las entidades federativas, los
municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion de la Fundacién, Crecimiento, Mejoramiento
consolidaciéon y Conservacion de los Centros de Poblaciéon y Asentamientos Humanos, garantizando en todo
momento la proteccion y el acceso equitativo a los espacios publicos;

Otro de los principios basicos es la definicion de los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del
suelo y Destinos de areas y predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacion, y

La de generar, implementar y evaluar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en particular para las
mujeres, jovenes y personas en situacion de vulnerabilidad, en los procesos de planeacion y gestion del territorio,
teniendo en cuenta el acceso a informacion transparente, completa y oportuna. Todo esto redituara en la creacion de
espacios e instrumentos que garanticen la corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacion,
seguimiento y evaluacion de la politica publica en materia de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.

La presente Ley tiene como principios: el derecho a la ciudad, equidad e inclusion, derecho a la propiedad urbana,
coherencia y racionalidad, participacion democratica y transparencia, productividad y eficiencia, proteccion y
progresividad del espacio publico, resiliencia, seguridad urbana y riesgos, sustentabilidad ambiental, accesibilidad
universal y movilidad.

La Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente establece en su articulo 7 fraccién V.- El
establecimiento, regulacion, administracion y vigilancia de las areas naturales protegidas previstas en la legislacion
local, con la participacion de los gobiernos municipales; Marco Juridico Estatal.

Ley Federal Sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Histdricos.- Esta ley es de utilidad publica,
la investigacion, proteccién, conservacion, restauracion y recuperacion de los monumentos arqueoldgicos, artisticos e
histéricos y de las zonas de monumentos, facultando a la Secretaria de Educacion Publica, el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, el Instituto Nacional de Bellas Artes y los demas institutos culturales del pais, para que en
coordinacion con las autoridades estatales, municipales y los particulares, se realicen campafias permanentes para
fomentar el conocimiento y respeto a los monumentos arqueoldgicos, histdricos y artisticos. (Articulo 2).

Asi también hace mencion de que, en la aplicaciéon de dicha ley, los estados y municipios tendran la intervenciéon que
la misma y su reglamento sefialen (Articulo 4).

Ley General de Proteccién Civil. - Esta ley establece en su articulo 2, fraccién LX, que las zonas de riesgo grave
son todo aquel asentamiento humano que se encuentra dentro de una zona de grave riesgo, originado por un posible
fendmeno perturbador. En su articulo 83 establece que la federacion, con la participacion de las entidades federativas
promovera la creacién de las bases que permitan la identificacion y registro en el atlas nacional, estatal y municipal de
Riesgos de las zonas con riesgo para la poblacion, el patrimonio publico y privado, que posibilite a las autoridades
competentes regular la edificacién de asentamientos. Asi también en su Articulo 84, se consideran como delito grave
la construccion, edificacion, realizacion de obras de infraestructura y los asentamientos humanos que se lleven a cabo
en una zona determinada sin elaborar un andlisis de riesgos y, en su caso, definir las medidas para su reduccion,
tomando en consideracion la normatividad aplicable y los atlas municipales, estatales y el nacional y no cuenten con
la autorizacion de la autoridad correspondiente. El Articulo 86 sefiala que en el Atlas Nacional de Riesgos y en los
respectivos Atlas Estatales y Municipales de Riesgos, deberan establecerse los diferentes niveles de peligro y riesgo,
para todos los fenémenos que influyan en las distintas zonas. Dichos instrumentos deberan ser tomados en
consideracion por las autoridades competentes, para la autorizacion o no de cualquier tipo de construcciones, obras
de infraestructura o asentamientos humanos. Hace mencion, en el Articulo 87, que, en el caso de asentamientos
humanos ya establecidos en zonas de alto riesgo, las autoridades competentes con base en estudios de riesgos
especificos, determinara la realizacién de las obras de infraestructura que sean necesarias para mitigar el riesgo a
gue estan expuestas o, de ser el caso, deberan formular un plan a fin de determinar cuales de ellos deben ser
reubicados, proponiendo mecanismos financieros que permitan esta accion.

DISPOSICIONES ESTATALES

En el &mbito estatal la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México en su articulo 77
fraccion VI faculta y obliga al gobernador del Estado a planear y conducir el desarrollo integral de la entidad, en la
esfera de su competencia mediante un sistema de planeacion democrética, considerando la participacion y consulta
popular para la formulacion, instrumentacion, ejecucion, control y evaluacion del plan y los programas de desarrollo
urbano.

Por su parte la Ley Organica de la Administracidon Pablica del Estado de México en su articulo 31 fracciones |, I,
IV, V, VI, y VIl confiere atribuciones a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para aplicar y vigilar las
disposiciones legales en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, del desarrollo urbano y
vivienda, promover la implantacion de los planes municipales de desarrollo urbano y vigilar su congruencia con el
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Plan Estatal de Desarrollo Urbano y los Regionales, asi como vigilar el desarrollo urbano de las comunidades y
centros de poblacion del Estado.

La Ley Organica Municipal del Estado de México establece en sus articulos 11 y 12, que los Municipios estaran
facultados para aprobar y administrar la zonificacién de su municipio, asi como para participar en la creacién y
administracion de sus reservas territoriales y ecoldgicas. Asi mismo determinard que los Municipios controlaran y
vigilaran coordinada y concurrentemente con el Gobierno del Estado, la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones
territoriales, en términos de lo dispuesto por la ley de la materia y los planes de desarrollo urbano correspondientes.

La Ley de Planeacion del Estado de México y Municipios establece que sus disposiciones son de orden publico e
interés social. Destaca entre sus normas un sistema de planeacion y participaciéon democratica para el desarrollo del
Estado de México y municipios, de los grupos sociales y sus habitantes para la elaboracion, ejecucién y evaluacion de
los planes de desarrollo municipales del Estado de México.

En sus articulos 13 y 14 advierte que el sistema de planeacion democratica para el desarrollo del Estado de México y
municipios comprende como instrumentos el proceso de planeacion estratégica, los planes, programas y las politicas
de planeacién que autoricen el Gobierno del Estado y los ayuntamientos determinando a su vez que este sistema se
conforma entre otros instrumentos por los planes de desarrollo municipales del Estado de México.

El Coédigo Administrativo del Estado de México, en su libro quint o , titulado fADel ordenamie
asentamientos humanos y del desarroll o urbano de | os centrc
control, vigilancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los

centros de poblacion en la entidad. En sus articulos 5.21, 5.23 y 5.24 prevé el Sistema Estatal de Planes de

Desarrollo Urbano y determina que éste se integra por el conjunto de instrumentos técnicos y normativos formulados

por autoridades estatales y municipales con la participacion social entre los que se enmarcan los Planes Municipales

de Desarrollo Urbano, asimismo se establece su integracion, contenido y vinculacién entre si con otros instrumentos

de planeacion. Destaca en su contenido la integraciébn de materias que resulten necesarias y que impriman un

caracter integral que propicie el desarrollo sustentable del Estado.

Por otra parte, el articulo 5.28 en relacion con los articulos 5.9 y 5.10 precisa el procedimiento para su elaboracion,
aprobacion, publicacion e inscripcion, asi como las facultades de los municipios para elaborar, ejecutar y evaluar los
Planes Municipales de Desarrollo Urbano y a la Secretaria de Desarrollo Urbano para emitir los respectivos
dictdmenes de congruencia de los planes municipales de desarrollo urbano con los planes estatal, regionales de
desarrollo urbano y los planes parciales que de éstos se deriven; ademas precisa en sus articulos 5.25, 5.27 y 5.29
gue los planes de desarrollo urbano de competencia municipal deberan sujetarse a las politicas y estrategias del Plan
Estatal y en su caso de los planes regionales de desarrollo urbano, estableciendo la zonificacion que deberan
administrar los municipios. Los que contravengan esta disposicion seran nulos y no produciran efecto juridico alguno.

El Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México tiene el objeto de reglamentar las
disposiciones sustantivas contenidas en el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, donde en el

t2tul o segundo que se refiere al fisi stema estatal de pl ance
urbano y metropolitanosodo, en su cap?2tulo segundo fAde | os pl
su vez en su articulo 28 menciona los tipos de planes de competencia municipal, el articulo 29 menciona las
caracteristicas que requieren tener los planes de competencia municipal, por otro lado el articulo 30 marca el

contenido minimo que deben contener estos, y en el articulo 31 se sefialan los planos (cartografia) que integraran el

documento.

En el cap2tulo cuarto fAnde | a aprobaci - n, evaluaci -n y modi
proceso de aprobacion o modificacién, el aviso publico para el inicio del proceso de consulta, del dictamen de
congruencia y su emision, asi como su evaluacion y difusion de los planes de desarrollo urbano de competencia

estatal y municipal.

Por su parte el Libro Cuarto del Codigo Administrativo d e | Estado de M®xico en su apar
ecol -gica y protecci-n al ambiente para el desarroll o suc
municipal observara y aplicara los principios contenidos en la Ley General de Equilibrio Ecologico y Proteccién al

Ambiente a través de diversos instrumentos entre los que se cita: la regulacion ambiental de los asentamientos

humanos.

IV. CONGRUENCIA CON INSTRUMENTOS DE PLANEACION NACIONAL Y ESTATAL
a) Federales

Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024, Tiene como finalidad establecer los objetivos y estrategias nacionales que
seran la base para los programas sectoriales, especiales, institucionales y regionales que emanan de éste. En este
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Plan Nacional se establece que la Constitucion ordena al Estado mexicano velar por la estabilidad de las finanzas
publicas y del sistema financiero; planificar, conducir, coordinar y orientar la economia; regular y fomentar las
actividades econdmicas y "organizar un sistema de planeacion democratica del desarrollo nacional que imprima
solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la independencia y la
democratizacion politica, social y cultural de la nacién". De este modo el PND establece principios rectores, que son
los siguientes:

Honradez y honestidad

No al gobierno rico con pueblo pobre

Al margen de la ley, nada: por encima de la ley, nadie
Economia para el bienestar

El mercado no sustituye al Estado

Por el bien de todos, primero los pobres

No dejar a nadie atras, no dejar a nadie fuera
No puede haber paz sin justicia

El respeto al derecho ajeno es la paz

No mas migracién por hambre o por violencia
Democracia significa el poder del pueblo
Etica, libertad y confianza

=8 =8 =4 -8 -8 -8 -8 -8 _9_9_9

El PND a su vez, establece los siguientes ejes rectores, con sus respectivos objetivos:
I. POLITICA Y GOBIERNO

Erradicar la corrupcion, el dispendio y la frivolidad
Recuperar el estado de derecho

Separar el poder politico del poder econémico
Cambio de paradigma en seguridad

Hacia una democracia participativa
Revocacion de mandato

Consulta popular

Migracién solucién de raiz

Mandar obedeciendo

Politica exterior: recuperacion de los principios
Libertad e igualdad

Il. POLITICA SOCIAL

=8 =8 =4 =8 -4 4 4 -8 -9 _a_9

Construir un pais con bienestar

Desarrollo sostenible

Derecho a la educacion

Salud para toda la poblacién

Instituto Nacional de Salud para el Bienestar
Cultura para la paz, para el bienestar y para todos

[1l. ECONOMIA
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Detonar el crecimiento

Mantener finanzas sanas

No mas incrementos impositivos

Respeto a los contratos existentes y aliento a la inversion privada
Rescate del sector energético

Impulsar la reactivacion econdmica, el mercado interno y el empleo
Creacion del Banco del Bienestar

Construccion de caminos rurales

Cobertura de internet para todo el pais

Proyectos regionales

Autosuficiencia alimentaria y rescate del campo

Ciencia y tecnologia.

=8 =8 =8 -8 -4 -9 8 -84 _9_95_9

Asi mismo durante la presente Administracion se implementardn programas de mejoramiento urbano y de
mejoramiento y sustitucion de vivienda social.
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Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano 2020-2024, se incorpora principios de planeacion
sectorial con una vision humana y sostenible del territorio. Esta visién tiene el objetivo de construir territorios de paz y
bienestar a partir de la reduccion progresiva de las brechas de desigualdad socioespacial, pobreza y discriminacion.

Asi mismo, este programa integra los principios de planeacién sectorial que enmarcan el disefio y ejecucion del
Programa Sectorial son los siguientes:

1. El Estado conduce la politica territorial.

2. Los distintos habitats humanos deben ser inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles.

3. Las personas, los pueblos y las comunidades se deben situar al centro del desarrollo sostenible e inclusivo del
territorio.

4. La proteccién y preservacion del medio ambiente es fundamental para lograr el bienestar de todas las personas.

5. Elterritorio y su defensa se consideran como elementos de arraigo y como agente del desarrollo humano.

6. La planificacion urbana y territorial debe de realizarse con vision de largo plazo.

7. Lagobernanza urbana, metropolitana y territorial debe ser fortalecida.

8. El Estado debe procurar la igualdad de derechos y oportunidades para todas las personas en todo el territorio.

9. Se debe respetar y proteger la diversidad cultural y étnica de los territorios, sus poblaciones y sus comunidades.

10. La atencion prioritaria de grupos en situacion de vulnerabilidad es una obligacién moral.

11. El territorio se debe entender y gestionar como un elemento transversal de las politicas nacionales.

12. Los derechos de la propiedad individual, colectiva, social, publica y privada conllevan responsabilidades para
cumplir con la funcién social y ambiental del suelo y la vivienda.

13. El Estado debe procurar la justicia socioespacial para fomentar la distribucién equitativa de cargas y beneficios
de la vida en sociedad.

14. Se necesita reforzar el tejido social, el desarrollo comunitario y la participacion social.

15. Se debe reconocer a los sujetos colectivos como garantes y guardianes de los recursos naturales.

Es importante destacar que el Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano 2020-2024 tiene cuatro
objetivos prioritarios:

1 Ordenamiento territorial. Establecer un sistema territorial incluyente, sostenible y seguro centrado en los derechos
humanos.

91 Desarrollo agrario. Reconocer el papel de la poblacion rural, pueblos indigenas y afro-mexicanos para
garantizar el pleno ejercicio de sus derechos.

91 Desarrollo urbano. Impulsar un habitat asequible, resiliente y sostenible.

1 Vivienda. Garantizar el derecho humano de todas las personas a una vivienda adecuada.

Cada uno de los objetivos mencionados se plantea involucrar a las ciudades y espacios urbanos a un desarrollo
urbano sustentable, con la finalidad de mejorar la vida de la poblacion.

b) Estatales

Plan de Desarrollo del Estado de México 2017-2023 Es el instrumento rector para la planeacion estatal con base
en las prioridades, objetivos, estrategias y lineas generales de accién en materia econdémica, politica y social para
promover y fomentar el desarrollo integral sustentable y el mejoramiento en la calidad de vida de la poblacion, asi
como el orientar la labor de gobierno y la sociedad para alcanzar un fin coman.

Este Plan se estructura sobre cuatro pilares y posteriormente toma ejes trasversales donde se plantean objetivos
concurrentes a los diferentes pilares, de esta forma se abarcan la totalidad de los Objetivos de Desarrollo Sostenible
(ODS), estos pilares son:

91 Pilar Social. Estado de México socialmente Responsable, Solidario e Incluyente;
1 Pilar Econémico. Estado de México Competitivo, Productivo e Innovador;

1 Pilar Territorial. Estado de México Ordenado, sustentable y Resiliente;

91 Pilar Seguridad. Estado de México Con seguridad y Justicia.

En este sentido de gran transcendencia es el pilar Territorial, donde se plantea que las ciudades y comunidades sean
resilientes y sostenibles, asi mismo ofrezcan a los mexiquenses un entorno en el cual poder generar bienestar y
prosperidad, objetivos que junto a los ODS (Objetivos de Desarrollo Sostenible).

Pilar territorial: Estado de México ordenado, sustentable y resiliente, plantea varios objetivos y estrategias, mismos
que se alinean al presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano, mismo que se enlistan a continuacion

1 3.2 Adoptar medidas para combatir el cambio climatico y mitigar sus efectos

1 3.2.1 Contribuir a la mejora de la calidad del aire

1 3.2.3 Fomentar la reduccién, reciclaje y reutilizacion de desechos urbanos, industriales y agropecuarios, asi
Ccomo mejorar su gestion
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1 3.2.4 Impulsar acciones de prevencion y atencién oportuna ante desastres naturales y antropogénicos optar

medidas para combatir el cambio climatico y mitigar sus efectos

3.2.5 Vincular y gestionar los instrumentos de planificacién para minimizar los efectos del cambio climéatico

3.3 Procurar la preservacion de los ecosistemas en armonia con la biodiversidad y el medio ambiente

3.3.1 Procurar la proteccion y regeneracion integral de los ecosistemas del estado y velar por el estricto

cumplimiento de las disposiciones legales en materia ambiental.

3.3.2 Reducir la degradacion de los habitats naturales

3.3.4 Promover la gestion sostenible de los bosques y reducir la deforestacion

3.4 Mejorar los servicios en materia de agua, su gestion sostenible y el saneamiento

3.4.1 Privilegiar la reduccion de la demanda a través del uso eficiente del agua, la recuperacion de pérdidas

fisicas, el retso de volimenes de aguas tratadas y el aprovechamiento de fuentes alternas

1 3.5 Fomentar la prosperidad de las ciudades y su entorno a través del desarrollo urbano y metropolitano
inclusivo, competitivo y sostenible

1 3.5.1 Generar un ordenamiento territorial sustentable y un desarrollo urbano enfocado en la accesibilidad

1 3.5.2 Promover un crecimiento urbano compacto que proteja el medio ambiente y articule a las ciudades con
su entorno rural y natural

1 3.5.3 Impulsar una politica de suelo y habitacién incluyente, que atienda a la poblacion mas vulnerable y
garantice el acceso a servicios basicos

1 3.5.4 Mejorar la oferta de espacio publico accesible y fortalecer la identidad de los barrios en las
comunidades

1 3.5.5 Implementar una visién metropolitana en instituciones, Planes y proyectos

1 3.5.6 Consolidar un Sistema Integral de Movilidad Urbana Sustentable en la Entidad

= =4 =4
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Como se ha comentado, este Plan de Desarrollo Estatal se alinea a los Objetivos de Desarrollo Sostenible, de la
Agenda 2030, mismos a los que se alineara este PMDU, por lo que se enlistan los objetivos comunes de ambos
instrumentos de planeacion:

Objetivo 11. Lograr que las ciudades y los asentamientos humanos sean inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles.

9 11.1 Asegurar el acceso de todas las personas a viviendas y servicios basicos adecuados, seguros y
asequibles y mejorar los barrios marginales.

1 11.2 Proporcionar acceso a sistemas de transporte seguro, asequible, accesible y sostenible para todos y
mejorar la seguridad vial, mediante la ampliacion de transporte publico.

1 11.3 Para 2030, aumentar la urbanizacion inclusiva y sostenible y la capacidad para la planificaciéon y la

gestion participativas, integradas y sostenibles de los asentamientos humanos en todos los paises.

11.4 Redoblar los esfuerzos para proteger y salvaguardar el patrimonio cultural y natural del mundo.

11.5 Reducir de forma significativa el nimero de muertes por desastres y reducir las pérdidas econdmicas en

relacién con el producto interno bruto causadas por desastres.

1 11.6 Reducir el impacto ambiental negativo per capita de las ciudades, lo que incluye prestar especial
atencion a la calidad del aire y la gestion de los desechos municipales y de otro tipo.

1 11.7 Proporcionar acceso universal a zonas verdes y espacios publicos seguros, inclusivos y accesibles, en
particular para las mujeres y los nifios, las personas de edad y las personas con discapacidad.

= =4

Plan Estatal de Desarrollo Urbano plantea una serie de estrategias encaminadas a conseguir de manera general |o
enmarcado en el ODS 11 ALograr que | as ciudades y | o0s

asent

y sostenibleso que a nivel regional se deber8n reorientar |

y de la poblacién.

Este Plan Estatal de Desarrollo Urbano, muestra a el municipio de San Mateo Atenco, como un municipio con una
poblacién Urbano Media, y ademas lo muestra en una encrucijada, ya que se prevé que el municipio, sea uno de los
que mayor poblacién, vivienda y suelo urbano, absorba en los proximos afios, lo cual de no tomar las medidas
necesarias traera consigo una poblacién con grandes carencias, tanto de servicios como de seguridad de tenencia,
sin embargo en este Plan también se encuentra un componentes estratégico de una nueva vision integrada a la
politica territorial, misma que se observa al definir Areas de Ordenamiento y Regulacion, mismas que concentran
caracteristicas basicas y potencialidades, que se pueden emplear para formar ejes estructuradores de Modelos de
Planeacién del Desarrollo Urbano, que consigan aprovechar la vinculacién de las politicas, estrategias, programas e
instrumentos del PEDU a fin de conseguir objetivos que beneficien de manera directa a los habitantes del municipio,
junto con aquellos que estan por formar parte del mismo.

Entre los Objetivos Particulares del Plan, relacionado con el ordenamiento territorial en San Mateo Atenco, destacan:
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1 Determinar de politicas publicas, estrategias, lineamientos programas, proyectos y acciones en materia de
desarrollo urbano y ordenamiento territorial que se aplicaran por los tres niveles de gobierno en el territorio
del Estado de México, bajo criterios de concertacion con los sectores publico, privado y social.

1 Generar una serie de soluciones urbanas para las ciudades en materia de movilidad, espacio publico, suelo y
vivienda, equipamientos, agua y saneamiento, riesgos naturales; asi como el modelo de gestion,
financiamiento e inversion asociado a las mismas.

Se definiran Objetivos generales en funcién de los siguientes objetivos planteados en el PEDUEM:
De ordenamiento territorial

Desarrollar el sistema de ciudades compactas, competitivas, sustentables, resilientes y equitativas, mediante
el impulso de politicas y estrategias que se aplican de forma diferenciada en las diferentes Areas de Ordenamiento y
Regulacion (AORs), segun las caracteristicas homogéneas de las diferentes zonas de las areas urbanas y rurales,
estas 4reas son:

En el Area Urbana:

1 Centralidades urbanas (mixtas, econémicas y educativas)

1 Areas econdmicas de baja intensidad de uso del suelo (Administracién publica y de salud)

i Habitacionales (Fraccionamientos y colonias populares de alta densidad, Asentamientos informales en el
area urbana actual, Crecimiento urbano PEDU 2008 y PDUs municipales, Vivienda rural).

Impulso a nuevas centralidades urbanas

Areas de integracion regional metropolitana

Crecimiento urbano

Corredores urbanos (Corredor regional 2, Corredor Urbano 2)

=A =8 =4 =4

En el Area Rural:

1 Agropecuario habitacional (Vivienda suburbana y vivienda rural)
1 Aprovechamiento condicionado sustentable
1 Complejos cumbrales

En el Sistema de Ejes de Desarrollo:

Conectividad regional
Conectividad ferroviaria
Desarrollo econémico
Desarrollo turistico
Desarrollo local
Conservacion ambiental
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De ordenamiento urbano

Establecer un sistema de ciudades y regiones urbanas, mediante la alineacién de los Planes municipales de
desarrollo urbano con la ayuda del PEDU, con la finalidad de que los tres niveles de gobierno impulsen estrategias y
politicas para reducir las desigualdades e inequidades en el territorio de Estado, en un ambiente de sustentabilidad y
competitividad, y para los sectores de la economia formal e informal.

De ordenamiento sectorial

Instituir las bases territoriales para que los municipios y los diferentes sectores e instituciones que se vinculan con
el desarrollo urbano puedan instrumentar politicas, estrategias y proyectos en una interaccion sinérgica en el sistema
de ciudades y regiones urbanas, alineadas con las estrategias del PEDU El Plan detalla que las Politicas contenidas
en él, son causas de utilidad publica, y deben ser observadas por las autoridades de los tres niveles de gobierno y por
todos los actores del desarrollo urbano, estableciendo 3 tipos de politicas:

a) De ordenamiento territorial. - Las politicas de ordenamiento territorial se establecen en dos vertientes: las
politicas en si mismas y los principios de ordenamiento territorial.

1 Impulso. - Aplicable en centros de poblacién que presenten condiciones favorables para incidir o
reforzar un proceso acelerado de desarrollo, asi como de rapido crecimiento demogréfico, bajo el
supuesto de una importante concentracion de recursos.
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1 De consolidacion. - Aplicable en centros de poblacion que requieran mejorar y aprovechar su
estructura urbana, sin afectar su dinamica de crecimiento, a efecto de ordenar la concentracion urbana;
y

1 De control. - Aplicable en centros de poblacién que requieran disminuir o desalentar el ritmo de
crecimiento por presentar problemas de saturacion e insuficiencia de servicios; por carecer de suelo
apto para su expansion; o por tener limitaciones en la disponibilidad de agua e infraestructura urbana, lo
gue obliga a orientar su desarrollo al interior de la estructura urbana existente.

b) De ordenamiento urbano. Se debe considerar lo establecido por la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México, siendo congruente con las siguientes determinaciones de politica publica:

1 La Planeacién del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los
Centros de Poblacién es una Politica de caracter global, sectorial y regional que coadyuva al logro de los
objetivos del Plan Nacional de Desarrollo, de los programas federales y Planes estatales y municipales.

1 La planeacién y regulacion del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo
urbano de los centros de poblacion, tiene por objeto lograr una distribucién equilibrada y sustentable de la
poblacién y las actividades econémicas en el territorio estatal, asi como mejorar la calidad de vida de sus
habitantes, el desarrollo integral de sus comunidades, competitividad de los centros de poblacion y la
adaptacion al cambio climatico.

1 Los ciudadanos del Estado, en los términos del Libro Quinto y su reglamentacion, tienen el derecho a
participar en la formulacién de propuestas en los procesos de elaboracion de los Planes de desarrollo
urbano, asi como coadyuvar con las autoridades estatales y municipales en la vigilancia de la
normatividad prevista en ellas. Para el caso de las comunidades indigenas de la entidad, éstas
participaran en los términos previstos por la Ley de Derechos y Cultura Indigena del Estado de México.

c) De ordenamiento sectorial Si bien, las politicas de ordenamiento sectorial no son de competencia directa del
sector desarrollo urbano, sino de otras dependencias de los tres niveles de gobierno, estas mantienen una
estrecha relacion y se deben pensar desde el territorio, poniendo énfasis en las siguientes materias:

Espacio Publico.

Movilidad Sustentable.

Abasto de agua potable y saneamiento.
Equipamiento Urbano.

Riesgos Naturales.

Residuos Sdlidos.

Medio Ambiente.

Patrimonio Cultural y Natural.

=2 =8 =4 -8 -8 -8 -8 -9

Las Estrategias planteadas por el PEDU 2019 se abordan de forma vertical y transversa segun el Modelo de
Planeacion del Desarrollo Urbano, donde se establecen Areas de Ordenamiento y Regulacion como unidad minima
territorial y que son la esencia del Nuevo Plan, donde se aplican tanto politicas como estrategias urbanas y de
ordenamiento territorial.

De la misma manera el PEDU sitda al municipio de San Mateo Atenco, dentro de los municipios donde se realizaran
mas obras estratégicas en materia de movilidad, que van desde la construccion del Tren Interurbano México-Toluca,
asi como obras de ampliacion de bulevares como el Sor Juana y distribuidores viales como el de avenida Miguel
Aleman a la altura de Tollocan, mismos que integran de manera mas importante a este municipio dentro de la Zona
Metropolitana del Valle de México.

c) Metropolitanos

Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle de Toluca 2005. Derivado del afio de publicacion de este
instrumento de planeacion, se encuentra alineado a objetivos pertenecientes de la década pasada, sin embargo,
aunque los mismos han evolucionado es de destacar los objetivos de este instrumento, mismos que se enuncian:

Aumentar la productividad de la zona metropolitana del valle de Toluca, mediante la formacion de cadenas
productivas sujetas al nudcleo urbano, y con conexiones fisicas y funcionales entre municipios de la zona
metropolitana, por medio de la distribucion homogénea de equipamientos e infraestructura de cobertura regional. Para
conseguir este objetivo este plan establece las siguientes directrices:

1 Orientar el crecimiento urbano preferentemente hacia el norte de la zona conurbada de Toluca, en las areas
gue presentan condiciones fisiograficas mas favorables.
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f Contener el crecimiento urbano al poniente (lo que actualmente es el Area de Proteccién de Flora y Fauna,
Nevado de Toluca) y estructurarlo al sur a partir del eje Toluca-Metepec-Mexicaltzingo-San Antonio la Isla,
preservando en todo momento las zonas agropecuarias de alta productividad y las areas naturales
protegidas.

Es oportuno sefialar, que los instrumentos normativos previamente analizados, rigen el desarrollo urbano a nivel
regional, estatal y federal, es decir son el marco normativo vigente, aunque en los mismos exista una gran disparidad
entre afios de publicacion como el caso de plan regional de desarrollo urbano de Toluca.

V. DIAGNOSTICO

V.A). ASPECTOS FisICOS
CONDICIONES GEOGRAFICAS
Clima

En el Municipio de San Mateo Atenco predomina el clima C (w2) w b (i) g, correspondiendo a un clima templado,
subhimedo, con lluvias en verano, cuenta con una temperatura promedio 12.5 © C, una maxima de 34 ° C y una
minima de -5 ° C. (ver gréafica 2 y 3).

Gréfica num. 2. Oscilacion de la temperatura durante el periodo, 1962-1992
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FUENTE: CNA. Registro Mensual de Temperatura Media en °C. Inédito. Estacion Toluca (oficinas).

Para el afio 2016 el registro de precipitaciones registradas, de acuerdo con los datos emitidos por la estacion de la
CAEM en el municipio, varian de acuerdo al mes y hasta el dia, ya que se tuvieron precipitaciones del orden de los
33.5 mm en un solo dia que correspondi6 al 29 de septiembre y que incluso en este mes se registraron dos dias
donde las lluvias fueron intensas, el resto de los dias de cada mes estuvieron en un promedio de 5.0 a 12.5 mm. De
lo anterior se concluye que el cambio climéatico esta afectando la temporada de lluvias, ya que anteriormente las
precipitaciones mas intensas se registraban en los meses de junio, julio y agosto y concluyendo la temporada en
octubre, lo que actualmente ha cambiado a septiembre y parte de octubre donde son intensas, aunado a que todavia
en el mes de noviembre aln se presentan lluvias (ver grafica nimero 3).
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Gréfica nim. 3 Precipitacion promedio mensual para el afio 2016
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FUENTE: CAEM. Registro mensual de precipitacion pluvial en mm. inédito. Estacién nim. 12: San Mateo Atenco.
Orografia

El Municipio de San Mateo Atenco se encuentra ubicado dentro del Valle de Toluca, perteneciente al
Sistema Neovolcanico Transversal y se localiza a una altitud de 2,570 metros sobre el nivel del mar (m.s.n.m.).

Geomorfologia

La conformacién del territorio municipal es sensiblemente plana no cuenta con cadenas montafiosas, sierras,
volcanes, cerros o mesetas; su relieve es practicamente homogéneo, presenta una pendiente maxima de 2% en toda
su extension, ubicandose en el rango de 0 - 5 % de tal forma que el territorio es apto para la urbanizacién en un 70 %,
exceptuando a las zonas colindantes con el Rio Lerma que presentan problemas de inundacion en épocas de lluvia
(ver plano D-2).

Hidrologia

El municipio forma parte de la Regién Hidroldgica 12, Lerma - Santiago, a la cuenca Rio Lerma - Tolucay a
su vez a la subcuenca Almoloya -Otzolotepec.

Dentro del territorio los escurrimientos se presentan en direccién oeste i este principalmente por medio de un
conjunto de canales, anteriormente de riego, que en la actualidad son utilizados como drenajes de aguas residuales a
cielo abierto, los cuales desembocan directamente en el rio Lerma, ubicado al lado oriente del municipio.

En el municipio no existen presas ni bordos, el abastecimiento de agua para la poblacion se realiza a partir del
bombeo de 18 pozos profundos.

El territorio municipal esta sustentado con mantos freéticos, derivado de las lagunas Chignahuapan, Chimaliapan y
Chiconahuapan, las cuales alimentaban al rio Lerma décadas atras, la profundidad de de los acuiferos subterrdneos
varia de acuerdo con la zona. Desde la superficie del suelo hasta donde se encuentran los mantos freaticos existe
una profundidad aproximada de 45 metros cuya calidad no relne las caracteristicas minimas para ser potable; sin
embargo, sin embargo el agua que se extrae de la mayoria de los pozos se obtiene de una profundidad que va de los
75 a los 300 metros.

Geologia

La era de formacion del territorio municipal corresponde al Cenozoico y a su vez al periodo Cuaternario
siendo su tipo de roca o suelo, este corresponde al 9.7 % de la superficie estatal.

El suelo del territorio municipal se caracteriza por ser de tipo aluvial es producto del depdsito de materiales sueltos
(gravas y arenas), provenientes de rocas preexistentes, que han sido transportadas por corrientes superficiales de
aguas, desde las partes mas altas de la Sierra Nahuatlaca - Matlazinca y la Sierra Nevada.

Edafologia

En el territorio municipal de San Mateo Atenco se distinguen dos tipos de suelo:
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Feozem héplico.- Cubre aproximadamente 88.35% del municipio (incluyendo zona en litigio), salvo la porcién sureste
gue corresponde a la zona sujeta a inundacion. Este suelo posee clase textural media y fase fisica durica profunda
(duripan entre 50 y 100 cm de profundidad), se caracteriza por tener una capa superficial obscura, rica en materia
organica y en nutrientes. Por sus atributos fisico-quimicos este tipo de suelo es apto para las actividades agricolas,
principalmente para el cultivo del maiz.

Histosol léutrico.- (sin fase y clase textural media), se distribuye en el 11.65 de la superficie municipal que
corresponde a la porcién sureste y que es donde se localizan la zona sujetas a inundacion. La formacién de estos
suelos es basicamente de origen lacustre, y presentan uno o varios horizontes extremadamente ricos en materia
organica. Son caracteristicos de las zonas donde se acumula el agua y gran cantidad de desechos de plantas
(hojarasca, fibra, madera y humus) que tardan mucho en descomponerse (zonas pantanosas o lechos de antiguos
lagos), en este tipo de suelos se pueden obtener excelentes rendimientos con cultivo de hortalizas.

ALTERACIONES AL MEDIO NATURA EN EL ENTORNO Y RIESGOS PERTURBADORES

La alteracion principal hecha al medio natural dentro del territorio municipal es la desecacién y contaminacion de
los cuerpos y corrientes de agua como lo son las lagunas del rio Lerma y algunos canales, lagunas y bordos que
permitian el desagiie de éste importante cuerpo de agua, ademas del constante aumento de las descargas de aguas
residuales como: domésticas, industriales, comerciales, de servicios y equipamientos, generadas en los municipios
del valle de Toluca y que producen saturacion en los escurrimientos naturales; asi mismo, el propio crecimiento de las
zonas urbanas (principalmente en la parte este del municipio), ha alterado la permeabilidad del suelo generando
problemas de inundacion en estas zonas.

Pendientes

El territorio municipal es plano, en términos generales, ya que presenta pendientes maximas del 2%, por lo que es
apto para el desarrollo urbano.

Escurrimientos

Los afluentes que aun permanecen como escurrimientos en las temporadas de lluvias son las zanjas, anteriormente
utilizadas para la agricultura y hortalizas de riego, estos conductos desplazan el agua en forma paralela en direccion
oeste i este, desembocando a lo largo del rio Lerma. Sin embargo, la mayoria de las zanjas ya han sido cerradas o
blogueadas por asentamientos humanos como son: viviendas, comercios, bodegas o servicios; ademas de que son
contaminados por basura que se vierte a los canales y zanjas desde los municipios de Toluca, Metepec y el propio
municipio.

Riesgos Geomorfologicos

De acuerdo con el Sistema Estatal de Riesgos y el Atlas correspondiente, el municipio presenta un riesgo muy bajo o
nulo de ser perturbado por este tipo de fendmenos entre los que se encuentran: sismicidad, vulcanismo,
deslizamientos de tierra y erosion.

Sin embargo, al norte de la Colonia Reforma, lo que corresponde a la zona que se encuentra fuera de los limites
territoriales y pertenece al municipio de Toluca, se ubica parte de una fractura que es considerada como hundimiento
del suelo.

Por otra parte, la desecacién de los mantos freaticos del sistema Lerma que suministra agua potable a la ciudad de
México, ha ocasionado que dentro de la ZMVT se estén presentando hundimientos de suelo como consecuencia de la
sobreexplotacion de los mantos freéticos.

Riesgos Hidrometeoroldgicos

El valle de Toluca y por lo tanto el territorio municipal se ve amenazado principalmente por fenémenos de origen
hidrometeorolégico, como lo son granizadas, heladas y lluvias torrenciales, dicho sistema establece que
aproximadamente el 95.24 % de la superficie del municipio es inundable al encontrarse en la zona mas baja del
altiplano; sin embargo, realmente soélo el 9.90% de la superficie total del territorio (zona colindante con la ribera del rio
Lerma) se encuentra bajo una vulnerabilidad real, esto representa un riesgo para los asentamientos humanos y sus
efectos pueden reflejarse en pérdidas humanas, deterioro a la infraestructura, servicios, actividades econémicas y
dafios en la salud.

Por efecto de las lluvias anuales se percibe la necesidad de restringir los asentamientos humanos a lo largo de la
zona colindante con la ribera del rio Lerma, mediante la instalacién de anuncios fijos que delimiten dicha zona (ver
plano D-5), sin embargo y lo que se ha observado es que la poblacién al no contar con otras alternativas de suelo
para construir su patrimonio, aunado al desconocimiento del riesgo que implica construir en zonas sujetas a
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inundacién; invaden la zona que se restringe al desarrollo urbano, provocando asi la problemética social que se
presenta anualmente, ya que como consecuencia de las precipitaciones pluviales que al mezclarse directamente con
las aguas residuales que contienen los canales, zanjas y cuerpos de agua a cielo abierto, generan un incremento en
su aforo, provocando que se desborden a los asentamientos humanos colindantes, lo que genera enfermedades y
pérdidas econdmicas para la poblacion que padece la vulnerabilidad de las inundaciones.

Agentes perturbadores de origen quimico

Se tienen contabilizadas 19 fuentes potenciales de riesgo, ubicandose dos zonas entre el limites del municipio y
Lerma (al noreste) y Metepec (al poniente), de estas, 18 son gasolinerias y una distribuidora de gas L.P., otro de los
riesgos considerables lo representan los probables incendios que puedan ser generados por los productos
inflamables utilizados en la elaboracion de calzado (zona habitacional mezclada con talleres artesanales), en los
centros comerciales y peleterias donde se comercializan estos productos.

Basicamente este riesgo en el territorio municipal puede manifestarse en forma de accidentes que pueden ser:
aéreos, ya que parte del municipio se encuentra en el cono de aproximacién al Aeropuerto Internacional de la ciudad
de Toluca; terrestres, ocasionados por factores humanos, mecénicos, climatoldgicos y por el mal estado de las vias
de comunicacion (falta de sefialamientos, irrupcion de ganado, objetos en el camino, invasion de la via publica, etc.
ver plano D-5).

Agentes perturbadores de origen sanitario

La citada contaminacion del rio Lerma y por ende de los mantos freaticos, asi como la utilizacién del sistema de
zanjas que atraviesan el municipio, como receptores de drenaje a cielo abierto, hace latente el riesgo de
enfermedades de tipo respiratorio y gastrointestinal, asi como epidemias y plagas, el impacto ambiental ocasionado
por estos agentes en el territorio municipal es de grado medio ya que las enfermedades ocasionadas por este factor
son minimas.

Otro riesgo de tipo sanitario que afecta la salud es el provocado por la acumulacion de lirio acuatico que ha invadido
el canal y el rio Lerma, esto origina una plaga de moscos que generan infecciones en la piel de los habitantes que
colindan a la rivera del Lerma (ver plano D-5).

Agentes perturbadores de origen socio-organizativo

Este riesgo en el municipio puede manifestarse por las inundaciones, o por las concentraciones masivas de la
poblacién que pueden presentarse en lugares como mercados y plazas, salones de eventos, ferias populares,
manifestaciones y centros de espectaculos.

Para el caso del municipio, se consideran las dos plazas de comercio del calzado y articulos de piel, el mercado
municipal y el tianguis que comprende varias calles del centro urbano principal. Sobre este tipo de riesgos
antropogénicos, en el municipio no se cuenta con los elementos indispensables, para que en lugares donde confluye
la poblacion de manera masiva, se brinde la orientacion, ordenamiento y control, en caso de alguna contingencia que
pueda provocar panico en la zona de influencia, tal como la colocacion de sefialamientos de salida y vias alternas,
zonas de estacionamiento, zona comercial, de servicios, de alimentos y bebidas, etc. Por otra parte, al norte del
municipio, (en la entrada principal a San Mateo Atenco), es un sitio donde también concurre gran parte de poblacion,
por el hecho de que es un nodo donde la poblacion se traslada a diferentes rumbos del valle Toluca, inclusive para

trasladarse a otras regiones, como es edapadsan, ddadle dar atdeer

autobuses, las diferentes fabricas y empresas que se ubican en los parques y zonas industriales del municipio de
Lerma, as? como tambi®n | a Plaza Comerci al iSender oo,
por gran variedad de poblacion (ver plano D-5).

Obras de proteccion

El riesgo mas relevante en el municipio lo presentan las inundaciones, actualmente existen obras de proteccién que
disminuyen los efectos, tales como el desazolve y mantenimiento del rio Lerma, zanjas y canales y la construccion de
carcamo de bombeo de aguas residuales en la zona sujeta a inundacion.

V.B). ASPECTOS SOCIALES
DEMOGRAFICOS

Es de primordial importancia el analisis de la dindmica poblacional del municipio en las Gltimas décadas; puesto que
la estructura, composicién y comportamiento, depende la eficiencia de los programas y proyectos que se realicen, los
cuales impactan directamente en el bienestar y calidad de vida de los hab.

y a

q
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Para 1950 el municipio contaba con una poblacion de 9,224 habitantes y a nivel estatal 1,392,623 pobladores, por lo
gue el municipio representd 0.66% de la poblacion total del Estado de México, de los cuales 49.93% correspondian a
hombres y 50.07% a mujeres, registrandose un indice de masculinidad de 1.04, mas bajo que el estatal que fue de
1.30 (ver gréfica nim. 4).

En 1960 la poblacién alcanzé los 11,987 habitantes registrandose una Tasa de Crecimiento Media Anual (TCMA) de
2.65, mas baja que la del estado, que fue de 3.14 ya que asiendo a 1,897,851 mexiquenses. De esto 50.22%
correspondié a hombres y 49.78% a mujeres, generando un indice de masculinidad de 1.02.

Para 1970 la poblacion estatal ascendié a 3, 833,185 habitantes, de los cuales el 0.47% corresponden a la poblacion
del municipio (18,140 hab.), se registr6 una TCMA de 4.39, mas baja que la estatal que fue de 7.56; de los cuales
51.47% eran del sexo masculino y 48.53% del sexo femenino, con un indice de masculinidad de 1.06.

En 1980 el municipio registrd una poblaciéon de 33,719 habitantes; representando 0.45% de la poblacién del estado
gue ascendi6 a 7,564,335 pobladores, en el municipio 49.99% correspondieron a hombres y 50.01% a mujeres, por lo
que la TCMA para el periodo 1970-1980 fue de 6.17 y el indice de masculinidad de 0.99, mientras que los datos
estatales fueron de 6.78 y 0.98 respectivamente.

Para 1990 la poblacion llegé a 41,926 habitantes distribuidos en 49.08% hombres y 50.92% mujeres, con un indice de
masculinidad de 0.96. En este periodo (1980 i 1990) se registré una TCMA para el municipio de 2.25, menor a la del
Estado de México, derivado de que la poblacion estatal fue de 9,815,795 mexiquenses, con una TCMS de 2.70.

Para 1995 segun el Conteo de Poblacion y Vivienda (INEGI), la poblaciéon municipal llegé a los 54,089 habitantes con
un porcentaje de hombres de 49.46 y de mujeres de 50.54, de tal forma que la TCMA fue de 4.61 por primera vez
mayor a la del estado que fue de 3.17, ya que la poblacion estatal se increment6 a 11,707,964 habitantes.

El Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000 contempla una poblacion total para el municipio de 59,647
habitantes, que representan 0.46% de la poblacion estatal (con 13,096,686 hab.), de los cuales 49.16% son hombres
y 50.84% son mujeres, el indice de masculinidad es de 0.96. La TCMA en el municipio disminuyo considerablemente
a la mitad en solo cinco afios ya que fue de 2.31, mientras que la del estado siguié con una tendencia a la baja siendo
de 2.65, este incremento de mas de 12 mil habitantes en ese lustro género que la poblacién urbana pasara de
86.41% en 1990, a 96.30% para el afio 2000.

De acuerdo con los resultados del Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005 realizado por INEGI, se censo una
poblacién municipal de 66,740 habitantes, de los cuales el 48.92% son hombres y el 51.08% mujeres, registrandose
una TCMA para el municipio de 2.00 puntos porcentuales y para el estado de tan sélo 1.14, con 13,967,908 hab.

Para el XIlIl Censo General de Poblacion y Vivienda del 2010 en el municipio se registré una poblacion total de 72,579
habitantes, de los cuales, 35,597 son hombres (49.04%) y 36,986 mujeres (50.96%), las TCMA fueron de 1.82 y 1.80
para San Mateo Atenco y el Estado de México, respectivamente, cuya poblacion para la entidad federativa crecio a
15,175,862 mexiquenses.

Por dltimo y para el 2015, de acuerdo con los datos preliminares de la Encuesta Intercensal del INEGI, el municipio de
San Mateo Atenco presenta una poblacion total municipal de 75,511 habitantes, de ellos 48.63% corresponden al
sexo masculino (36,719 hab.) y 51.37% al femenino (38,792 mujeres); mientras que en el territorio estatal ascendié a
16,187,608 hab. por lo que para este 2020 y de acuerdo con las tendencias de crecimiento se registra una poblacién
de 80,903 hab. en el territorio municipal y en cuanto a las TCMA que se observaron fue de 0.84 a nivel municipal y
1.37 en el Estado (ver grafica nimero 4).

Gréfica nium. 4: Comportamiento de la TCMA en el Estado y el Municipio, para el periodo 1950 i 2015
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1995 y 2005 y Encuesta Intercensal de 2015.
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Con base en lo anterior se percibe que el rango de poblacién menor corresponde a las personas de la Tercera Edad,
donde segun estudios publicados por la OMS (Organizacion Mundial de la Salud) se considera a la poblacion de mas
de 70, 75 y 81 afios de edad, pero para el caso de México se consideran mas de 75 afios, por lo que este grupo
poblacional sdlo representa el 1.75% del total y que sin embargo no es de menor importancia ya que demandan
servicios de salud y asistencia social especializados, asi como de espacios para desarrollar actividades culturales,
artisticas, deportivas y recreativas de acuerdo a su edad (ver grafica nimero 5).

Grafica nim. 2: Piramide de Poblacion 2015.

Noesp. kw20
850 mas g 181
80-34 w253
7579 o 278
T0-74 = 506
5569 R — (07
00-6 1 0 34
D0 e 1 3511
D05 I ——— 1974
A5 R EEEEEE——= 1597
ELZwrgg————————————— = ___EpLyM]
B R —— 5 e 3213
034 ESSSSSS—S—_—_—_——_—_— e 3196
25— e 338]
20 e 201 5193
15-10 e D201 3cgg
101 e 0 = 0010)
5 e 3313 2 e
04 . 3] 3

-100 400 900 1400m MUJERES @ HOMBRERDO 2900 3400 3900
FUENTE: Elaboracion propia con base en la Encuesta Intercensal de 2015 del INEGI.

El rango de edad que contempla a la poblacién adulta y que es de los 20 a los 64 afios de edad representa el
horizonte con mas poblacion ya que refiere el 557.89% de la poblacién total; siguiéndole el rubro de la poblacién
adolescente de los 10 a 19 afios constituyendo 19.03% y la poblacién infantil de los 0 a 9 afios de edad con 18.28%,
el restante 4.79% lo compone la poblacién de la tercera edad con mas de 65 afios y que acuerdo con la OMS es la
poblacién que esti entre los 60 a los 74 afios de edad. Es importante aclarar que para considerar los tipos de
poblacién en: edad infantil (hasta los 11 de edad), adolescente (de 12 a 17 afios) y adulta (a partir de los 18 afios), se
toman los rangos cerrados de acuerdo con la representacion de la piramide poblacional, ya que no se puede
desagregar hasta los 11, de los 12 a los 17,18 y 19 afos para generar la tipologia de poblacion antes mencionada
(ver grafica nimero 6).

Grafica nim. 6: Rangos de edad de la poblacion municipal 2015
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FUENTE: Elaboracion propia con base en la Encuesta Intercensal de 2015 del INEGI.

Relacionando a la poblacién por necesidades de servicios y equipamientos actualmente se tiene en el municipio que
existe un alto porcentaje de poblacion joven de tal forma que 28.27% se concentran en un rango de poblacién que va
de 0 a los 14 afios, situacion que genera la necesidad de servicios educativos de nivel basica y media béasica, asi
como servicios de salud, recreativos, cultural e instalaciones para la practica del deporte; por otro lado, en el caso de
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la poblacion en edades de entre los 15 y 24 y que registran el 18% de los habitantes, se requiere la implementacion
de campafias de fomento educativo para que no abandonen los niveles medio superior y superior y se generen las
condiciones para que cada vez la poblacion adulta cuente con una profesion, lo que ayudaria a la economia de la
misma ciudadania como del municipio. La poblacion de 25 a 49 afos corresponde mas de una tercera parte de la
poblacién municipal (37.66%) similar a la de la entidad estatal y de los cuales una gran parte son menores de 30 afios
gue, en su conjunto, demanda la creacién de fuentes de empleo y buenas remuneraciones a su trabajo (ver grafica
ndmero 7).

Gréfica nim. 7: Comparacién de poblacion por grandes grupos de edad
Estado de México i Municipio, 2015.
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FUENTE: Elaboracién propia con base en la Encuesta Intercensal de 2015 del INEGI.

Lengua Indigena

Para el afio 2015 al interior del territorio municipal y segun datos de la Encuesta Intercensal, ya no existe poblacién
que hable lengua indigena nacional, por lo que se considera que se h perdido parte de nuestra cultura representativa,
por el hecho de que actualmente existen extranjeros que llegan al valle de Toluca comunicAndose con nuestras
antiguas lenguas por que fue parte de las grandes culturas Mesoamericanas. Sin embargo, el Ultimo dato que se
registro fue en el pasado Xl Censo General de Poblacién y Vivienda, donde hasta ese momento del padrén ain
existia una poblacién de 272 habitantes que hablaban alguna de nuestra lengua indigena nacional, representando
s6lo 0.72% a nivel estatal.

De acuerdo con estadisticas recabadas por INEGI en el Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, existian 206
habitantes (0.39 %) que dominaban otra lengua. Para el 2005, el Il Conteo de Poblacion Vivienda 2005, registro que
el total de poblacion de 5 afios y méas que habla una lengua indigena es de 260 habitantes (0.45%); lo que representa
un arraigo a la cultura local, fendmeno que se presenta a nivel Estado (Ver grafica numero 8).

Gréfica num. 8: Lengua Indigena Estado i Municipio 2005.
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FUENTE: INEGI. Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005.
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V.C). ASPECTOS ECONOMICOS

La base productiva del municipio constituye el soporte fundamental del desarrollo, por lo que es una determinante
clave en la calidad de vida de la poblacién. Por ello el analisis del entorno econémico permitird impulsar el desarrollo
de las actividades productivas y el empleo, generando un ordenamiento de las acciones publicas y privadas que
repercuta en mejores y mas eficientes condiciones para el 6ptimo desarrollo social y econémico.

ACTIVIDAD ECONOMICA POR SECTOR

Sector primario. - En el territorio municipal se ha venido presentando una tendencia descendiente para el desarrollo
de las actividades agropecuarias, de lo anterior se origina que para el afio 2015 (de acuerdo con el INEGI), sé6lo se
dedican a las actividades agricolas 0.75% de la PEA municipal, es decir, s6lo 234 personas ocupadas en este sector,
de este porcentaje son 217 hombres y 17 mujeres; debido principalmente a la insuficiente rentabilidad ya que la
escasa produccion se destina al autoconsumo de la poblacion; por otra parte, en décadas pasadas se practicaba una
agricultura de riego, auspiciada por las aguas provenientes del rio Lerma y distribuidas por medio de un sistema de
zanjas (chinampas), sin embargo, el rio fue utilizado como receptor de aguas residuales de las zonas urbanas e
industriales y el sistema de zanjas como drenaje para el municipio, limitando a la agricultura de temporal.

De las aproximadamente 475 hectareas que se ocupan para actividades agricolas (22.50% del total municipal), 80%
se destina para el cultivo de maiz, 10% al cultivo de haba, 5% al de frijol y 5% a hortalizas, esta produccion se
comercializa dentro del municipio y en una minima parte es para autoconsumo (ver plano D-3).

Las comunidades del Barrio Guadalupe, San Lucas y Santiago, fundamentalmente vivian de los productos del Rio
Lerma (pescado, acocil, rana, ajolotes, papas de agua, berros, jaras, etc.), asi como del aprovechamiento del tule
para articulos artesanales para la vida diaria, actividades que en la actualidad se han visto practicamente erradicadas.

Por otra parte, la cria de ganado en el municipio también ha venido en detrimento por factores como la desecacion de
la ciénaga de Chimaliapan y la contaminacién del rio que proporcionaban forraje todo el afio, aunado al crecimiento
urbano que permite cada vez menos el establecimiento de establos y zahurdas, ocasionando que una gran cantidad
de leche, carne y huevo que se consumen dentro del territorio sea traida de otras partes del estado y la republica.

Sector secundario. - En contraparte al sector anterior la poblacion municipal dedicada a las labores relacionadas con
la industria manufacturera, principalmente en el subsector 32 referente a textiles, prendas de vestir e industria del
cuero, se ha incrementado constantemente, a tal grado que esta fue la actividad que impulso la economia de los
AfAtenquenseso y el aranid actoetidadmell INEG] reportaoque em 2015 se registra una poblacion
empleada en este sector de 13,261 trabajadores y que representan 42.33% de la PEA; de los cuales 10,149 son
hombres y 3,112 son mujeres; es por esto que se ha convertido en la segunda actividad mas importante para la
economia municipal, dando paso a que el comercio sea ahora la actividad mas significativa en el territorio municipal,
estableciéndose como el detonador principal de la economia y una importante fuente de empleo, absorbiendo 17.56
% de la poblacién, ademas de proporcionar buen nimero de empleos a la poblacién de los municipios vecinos.

El municipio pertenece a la Region Econdmica numero 9, integrada por Jiquipilco, Temoaya, Otzolotepec, Xonacatlan,
Lerma y el propio San Mateo Atenco, en la cual participa con casi 23% de la produccion total regional, destacandose
la fabricacion de calzado y articulos de piel lo cual representa 21.21% del sector (en el @mbito municipal) y el 19.65 de
su ingreso total.

Sector terciario. - De acuerdo con el Sistema Nacional de Clasificacion de Ocupaciones (SINCO-2011) utilizado por
el INEGI en la actual Encuesta Intercensal, se tiene que el tercer sector econdmico se desagrega en dos subsectores,
siendo estos el comercial y el de servicios.

Actualmente el sector terciario es la actividad econémica mas importante del municipio, ya que absorbe al 55.57% de
la PEA total municipal, principalmente debido a que el subsector servicios incorpora a 11,037 empleados,
constituyendo 35.23% de la PEA, siendo 6,158 hombres y 4,879 mujeres. El subsector comercial se establece como
el de mayor aportacion econémica ya que es el 15.35 % del ingreso total de la region, pero sin embargo ocupa a
6,372 trabajadores que conforman 20.34% de la PEA en el municipio, de los cuales son 3,347 hombres y 3,025
mujeres.

Existe un porcentaje con muy baja representatividad que corresponde al No especificado, el cual contempla a 423
gue constituyen al 1.35% de la PEA local, de los cuales 190 son hombres y 233 mujeres (Ver grafica nimero 9).
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Grafica nim. 9: PEA por sector econémico municipal 2015.
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FUENTE: Elaboracion propia con base en la Encuesta Intercensal de 2015 del INEGI.

Como se menciona en parrafos anteriores, el SINCO, en 2011 fracciona a la PEA de otra manera diferente, siendo

esta la divisién ocupacional en cuatro secciones de la siguiente manera: 1.- Cor r e s p o n dfenciomarios, 0 s fi
directores y jefes; profesionistas y técnicos; asi como trabajadores auxiliares en actividades administrativaso ; de | o
cuales se emplean 26.72% de la poblacion municipal y en el Estado 27.75%, 2.-fi Tr abaj ador es agropec:
se refiere a los que se ocupan en el sector primario y que representan 0.66% de la PEA Ocupada municipal; mientras

que el indicativo estatal es de s6lo 3.44%, 3.-fiTrabaj adores en la industriado son
secundario; por lo que para el municipio es de 32.31% y en la entidad estatal 23.93% y 4-iComer ci ant es
trabajadores en servicios diversos o0 q aneelsector terciatioedordaen®l es | a

municipio corresponden al 39.42% y a nivel estatal 43.34%.
Lo relativo a No especificado considera un 0.88% en el municipio y para el Estado 1.54% (Ver grafica nimero 10).
Grafica nim. 10: Clasificacion Ocupacional de la PEA municipal 2015.
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FUENTE: Elaboracién propia con base en la Encuesta Intercensal de 2015 del INEGI.
NOTA: 1 = Funcionarios, profesionistas, técnicos y administrativos, 2 = Trabajadores Agropecuarios, 3 = Trabajadores en la Industria
4 = Comerciantes y trabajadores en servicios diversos y 5 = No especificado.
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POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA E INACTIVA

El crecimiento demografico y las corrientes migratorias tienen una estrecha relacién con el crecimiento de la PEA.
Con base en los datos de la Encuesta Intercensal de 2015 del INEGI la poblacidon de 12 afios y mas que esté en
condiciones de trabajar con o sin alguna remuneraciéon ascendié a las 58,626 personas, de los cuales la PEA
municipal representa al 54.71%, lo que son 32,074 habitantes; de estos 31,328 sefialaron estar ocupados al momento
del censo y 746 estar desocupados, en tanto que la Poblacion Econémicamente Inactiva (PEI) se conforma por
45.23% que son 26,516 habitantes. Los No Especificados al 0.6% que son 36 personas. De forma porcentual, sobre
la base del grupo poblacional de 12 afios y mas, la PEA municipal sobresale por encima de la estatal, siendo 54.71%
y 50.91% respectivamente; que se desglosan de la siguiente manera: sector ocupado 97.67% Yy sector desocupado
2.33%, en el ambito municipal; mientras que a nivel estatal el sector ocupado 95.42% y sector desocupado 4.58%
(ver grafica nim. 11).

Grafica num. 11. Relacion porcentual de la PEA que refiri6 laborar al afio 2015.
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FUENTE: Elaboracion propia con base en la Encuesta Intercensal de 2015 del INEGI.

20

Con referencia a la Encuesta Intercensal del INEGI. el indice de desempleo dentro del municipio es muy bajo, ya que
solo 2.33% de la Poblacion Econdmicamente Activa en el municipio se encontraba desocupada al momento de la
Encuesta Intercensal 2015.

Para el afio 2015, el nivel de ingresos predominante para la poblacion del municipio es el rango mas de 2 veces el
salario minimo (vsm), ocupando 52.29%; que son 16,381 empleados ocupados; seguido del grupo de 1 a 2 vsm con
31.40% representado por 9,840 trabajadores. Lo anterior esta directamente relacionado con el bajo nivel de
escolaridad que predomina en el municipio ya que de la poblacién de 15 afios y mas que son 54,121 habitantes, solo
52.26% se encuentra con la primaria concluida; 62% con instruccién secundaria terminada; mientras que solo 24.05%
y 20.85% en los niveles de educacion media superior y superior respectivamente, siendo estos ultimos los que tienen
mayor posibilidad de aspirar a una remuneracién mayor a 5 vsm; por lo que el grado promedio de escolaridad es de
10.4 afos que un habitante estudia. Es importante agregar que existen personas sin saber leer y escribir, los cuales
representan un poco mas que la cifra registrada a nivel estatal, siendo estas de 5.96% y 5.80% respectivamente (ver
gréficas nim. 12 y 13).

Cabe sefialar que la Encuesta Intercensal de INEGI para el 2015, contempla el trabajo no remunerado con 8
variables, entre ellas incluye las labores del hogar y el cuidado de nifios y jovenes que se realiza en familia, por lo que
se considera que no es pertinente mencionar las cifras sobre el trabajo del cual no se percibe ingreso alguno. Ya que
se reportan porcentajes del 50, 60 y hasta 80 por ciento (ver tabla nam. 1).

Tabla nim.1. Distribucién de la poblacién por tipo de inactividad

TRABAJO NO
REMUNERADO

ATENDER A
PERSONAS CON
DISCAPA-CIDAD

ATENDER A
PERSONAS
ENFERMAS

ATENDER A
PERSDONAS
SANAS MENORES
DE 14 ANOS

ATENDER A
PERSONAS DE
+ 60 ANOS

PREPARA O
SERVIR
ALIMENTO A
SU FAMILIA

LIMPIAR SU
CASA, LAVAR
O PLANCHAR

ROPA FAM.

HACER
COMPRAS
PARA COMIDA
O LIMPIEZA

NO
ESPECIF.

Estado de México

72.93

2.86

2.85

43.78

5.31

76.10

85.69

78.76

2.36

San Mateo
Atenco

76.96

1.89

4.00

48.99

4.88

74.58

84.58

7451

0.26

FUENTE: Elaboracién propia con base en la Encuesta Intercensal de 2015 del INEGI.
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Gréafica num. 12: Nivel de ingresos, Estado i Municipio, 2015.
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FUENTE: Elaboracion propia con base en la Encuesta Intercensal de 2015 del INEGI.

Gréfica nim.13: Nivel de Escolaridad Estado i Municipio 2015.
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FUENTE: Elaboracién propia con base en la Encuesta Intercensal de 2015 del INEGI.
INDICE DE MARGINACION

De acuerdo con los datos del Consejo Estatal de Poblacion (COESPO), el indice de marginacion a nivel municipal
para el 2015 fue de -1.43, esto derivado de los esfuerzos por proporcionar de manera éptima y eficiente los servicios
béasicos y elevar el nivel educativo, lo cual reditia en una mejor calidad de vida de la poblacion, por lo que esta dentro
de los parametros que establece el Consejo Nacional de Poblacién con un grado MUY BAJO, ocupando el lugar
nimero 2,307 a nivel nacional, mientras que en el estado ocupa el nimero 105 de los 125 municipios (ver tabla
namero 2).

Tabla nim. 2: indice de marginacién en el Municipio 2015.

) iINDICE DE GRADODE | LUGAREN EL
LIS ‘ POELACION ‘ MARGINACION ‘ MARGINACION ‘ ESTADO
SAN MATEO ATENCO \ 75,511 \ -1.43 \ MUY BAJO \ 105

FUENTE: COESPO. indices de marginacion, 2015.
V.D). ASPECTOS TERRITORIALES
PROCESOS DE OCUPACION DEL SUELO

A lo largo de 45 afios el municipio de San Mateo Atenco ha incrementado la poblaciéon y de manera conveniente,
también, la superficie geografica, ya que de 1970 a 2015 se ha dado un considerable incremento poblacional que
paso de las 18,140 personas a 75,511 habitantes; asi como la extension territorial municipal que era de 1,876 has y
después de agosto de 2014 se acrecent6 a 2,113 has.

En este dltimo lustro que transcurrid entre el Xl Censo General de Poblacién y Vivienda (2010) y la Encuesta
Intercensal 2015, el incrementop o b | aci on al fue de,pdloque 2stefawanterdon ayngeensnans en
cinco afios, ha llevado consigo la demanda de espacios habitables, donde la poblacion, aparte de contar con un
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patrimonio propio, se pueda desarrollar como persona y como sociedad, lo que se demuestra con una constante
construccion de viviendas y que a su vez se refleja en la disminucién del indice de ocupacion, traducido en el
promedio de habitantes/vivienda, ya que este indicador ha observado una disminucion gradual cada 5 afios que se
realizan los censos o conteos de poblacién y vivienda por el propio INEGI, tal y como se observa en la siguiente tabla
(ver plano D-3).

Tabla No.3. Proceso de poblamiento en el periodo 1970 - 2015.

PERIODG| SUPERFICIE [ POBLACION [ TOTAL DE DENSIDAD
EN HAS TOTAL VIVIENDAS |HAB / VIVIENDA
1970 176.30 18,140 2,541 7.14
1980 203.30 33,719 4,972 6.79
1990 330.00 41.926 7,139 5.88
1995 493.40 54,089 10,464 5.17
2000 957.69 59,647 11,983 4.98
2005 1,876.00 66,740 13,895 4.80
2010 1,876.00 72,579 15,758 4.50
2015 2,113.00 75,511 17,750 4.30

FUENTE: INEGI. Censos General de Poblacién y Vivienda de: 1970, 1980 1990, 2000 y 2010. Conteos de Poblacién y
Vivienda de: 1995 y 2005 y Encuesta Intercensal 2015.

USO ACTUAL DEL SUELO

El municipio de San Mateo Atenco sélo dispone del suelo como Unico recurso natural, no cuenta con areas boscosas,
presas o algun otro medio que pueda ser explotado racionalmente para el desarrollo econémico de la poblacion.

Actualmente la superficie total del municipio y que corresponde a 2,113 has, se encuentra utilizada de la siguiente
forma:

I.- Area urbana actual: Ocupa una superficie de 1,561.12 has que corresponde a 73.88% del total del territorio
municipal, siendo éste el uso predominante que se distribuye en todo el municipio. El area urbana a su vez se
constituye por los usos del suelo siguientes:

A.- Uso habitacional.
B.- Usos mixtos.

C.- Equipamiento
D.- Vialidades.

E.- Lotes baldios.

Il.- Uso de suelo agricola: Con el transcurso del tiempo la superficie agricola ha disminuido, producto del crecimiento
del Area Urbana, asi ismo que la PEA ya no le interesa emplearse en actividades agropecuarias, prefiriendo ocuparse
en la industria, comercio y servicios, por el hecho de que obtienen un salario seguro y las prestaciones econémicas
gue brinda la Ley del Trabajo, aunado a esto ya no es redituable trabajar en el campo y lo poco que se cosecha es
so6lo para el autoconsumo. Con base en lo anterior, existen pequefias zonas que por estar sujetas a inundaciones aun
se sigue cultivando, siendo las que colindan con la ribera del rio Lerma, actualmente se extiende sobre 258.48 has del
territorio municipal, que representan 10.20% de la superficie total, y se divide en cinco zonas, localizadas una a lo
largo de las lineas de alta tension, otra al sur de la Colonia Alvaro Obregén, una al sur del Barrio San Francisco, otra
mas al sur del Barrio Guadalupe (estas dos limitan al suroeste y sur con el municipio de Metepec, respectivamente) y
la ultima en todo el oriente del municipio, en la colindancia con el rio Lerma (ver plano D-3).

Como se ha observado en las Ultimas décadas el crecimiento urbano al interior del municipio, es el reflejo de la
ocupacion de asentamientos humanos en las zonas metropolitanas del pais, donde se caracteriza por un crecimiento
desordenado y disperso, caracterizado por las incompatibilidades de los usos del suelo y un bajo aprovechamiento de
las zonas urbanas, esto genera una baja densidad de ocupacion que a su vez provoca una acelerada incorporacion
de suelos potencialmente agricolas para uso habitacional. Por otra parte, la invasidon a zonas no aptas para los
asentamientos humanos, como es el caso en la zona de riesgo por estar sujeta a inundaciones y que corresponde
especificamente a la rivera del Lerma y que adicionalmente es zona federal, genera no sélo la incompatibilidad en los
suelos, sino principalmente el riesgo latente para la poblacion, que al no contar con otra alternativa de suelo para
desarrollar su patrimonio, prefiere establecerse en estos suelos no aptos para los asentamientos humanos.

De lo anterior se refleja la necesidad de limitar la expansion de viviendas y suprimir todo tipo de apoyos a la poblacion
gue se asienta en las zonas de riesgo, ya que por salud, habitabilidad e inversién publica no es posible que se sigan
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desarrollando en zonas de riesgo, lo que hace necesario generar programas, para la poblacién originaria del
municipio, encaminados a estimular la generacién de asentamientos humanos en zonas urbanas, mientras que para
los desarrolladores de vivienda, fomentar las zonas urbanizables, lo que nos llevaria a salvaguardar, de manera
dréstica, la zona de riesgo por ser inundable y asi contar con area de conservacion territorial.

Tabla No.4. Superficie por tipo de uso de suelo.

uso SUPERFICIE (HAS.) %
Area Urbana 1,561.12 73.88
Area Urbanizable 336.16 15.92
Area No Urbanizable 215.12 10.20
Total 2,113.00 100.00

OFERTA Y DEMANDA DEL SUELO Y VIVIENDA
Oferta:

Actualmente y por ser un municipio metropolitano, netamente urbano y con base en la Politica de Desarrollo Urbano

del PEDUEM, el muni ci pi o est8 considerado como territorio o
municipal es considerado urbano, que va desde una media a una alta densidad, aunado a lo anterior, el costo del

suelo es aun accesible, por el hecho de que no cuenta con espacios comerciales, parques industriales o
equipamientos de caracter regional, como lo es en los dos municipios anteriormente mencionados, y que aun asi es

atractivo para los promotores de vivienda, por lo cual la oferta de suelo se da directamente entre particulares y

promotores con costos muy variables.

Demanda:

Existen a la fecha 77 condominios autorizados con vivienda de tipo medio residencia. Estos son desarrollados por
promotores privados, asi como tres conjuntos urbanos los cuales solo uno de estos, oferta actualmente vivienda de
tipo medio, lo que hace que sea inaccesible a la poblacién derechohabiente (de las instituciones INFONAVIT e
ISSEMYM), la adquisicion de un crédito para adquirir este tipo de vivienda, ya que sus costos superan el
$1,500,000.00, haciendo imposible el subscribir convenios entre los desarrolladores y la poblacion demandante.

El INFONAVIT construy6 la Unidad Habitacional Carlos Hank Gonzalez en el Barrio La Magdalena; sin que hasta la
fecha se tenga otro proyecto a desarrollar en el territorio municipal.

TENENCIA DE LA TIERRA Y ASENTAMIENTOS IRREGULARES

El municipio cuenta con una superficie de 2,113 has de las cuales 1,404 has. (66.45%) corresponden a terrenos de
propiedad privada, mientras que 657 has. (31.10%) son de régimen ejidal y 52 has. (2.45%) son de propiedad federal,
correspondiendo al Paseo Tollocan, el &rea de la Plaza Panamericana y el area de la unidad deportiva del municipio.

Los conflictos que existen en cuanto a tenencia de la tierra, son especificamente en los asentamientos humanos que
se ubican al norte del municipio y que corresponden a las colonias Reforma, Alvaro Obregén y Buenavista; asi como
la porcidon norte de los barrios La Concepcion y San Pedro. Existen otras tres colonias cuya superficie territorial se
encuentra en los municipios de Toluca (colonia Francisco |. Madero) y Lerma (Colonias Emiliano Zapata e Isidro
Fabela) con una superficie de 574.33 has pero que desde su creacion los gobiernos del municipio de San Mateo
Atenco les han proporcionado servicios publicos y han sido considerados dentro de os programas sociales y de obra
publica, derivado de que son territorios que fueron dotados a la poblacién municipal desde el reparto agrario, como
superficie de labor agricola, tal es el caso de la superficie que ocupa toda la colonia Isidro Fabela, donde la extensién
poligonal es de més de 7 kildbmetros al norte, sobre el rio y el canal del Lerma.

La zona ejidal al sur de Paseo Tollocan presenta una fuerte pulverizacion del ejido; esta zona que habia sido
considerada para la regularizacién de la tenencia de la tierra, sin embargo derivado de la falta de coordinacion entre
los institutos a cargo de la regularizacion y el ejido, no se ha llevado a cabo la misma por lo que esta zona presenta
irregularidad en la tenencia.

En San Mateo Atenco, la escasez de oferta de suelo ha provocado la irregularidad en la tenencia de la tierra y la
especulacion inmobiliaria, por lo que se tiene la oportunidad de que el crecimiento hacia las areas agricola se impulse
de manera ordenada y con la suficiencia en la dotacion de servicios publicos; en este sentido es necesario contar con
instrumentos que permitan hacer un mejor uso del suelo, incentivar un mejor desarrollo urbano y ordenamiento
territorial, donde se considere el suelo en funcion de su potencialidad y de su ubicacion urbana, para asignarle los
fines mas convenientes, manejando con especial atencion la incorporacion del suelo ejidal al desarrollo urbano (Ver
plano D - 4)
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Tabla nim. 5: Tenencia de la tierra.

Régimen de Propiedad Superficie (has.) %
Propiedad Social (Ejido) 657.00 31.10
Propiedad Privada 1,404.00 66.45
Propiedad Federal 52.00 2.45

Total 2,113.00 100.00

FUENTE: Elaboracién propia con base en fotografias aéreas actuales.

V.E). ASPECTOS URBANOS E IMAGEN URBANA
DENSIDADES HABITACIONALES Y CORREDORES URBANOS
En cuanto al andlisis urbano del suelo podemos detectar los siguientes usos y densidades:

Con base en la presente actualizacién, en el territorio municipal de San Mateo Atenco se determinan varias
densidades, algunas ya prestablecidas desde la autorizacién respectiva para su construccion como son los casos de
la Unidad Habitacional Carlos Hank Gonzalez con una densidad de H125 y el fraccionamiento Santa Elena de H200,
en el centro urbano principal se establecen dos densidades, una de ellas es la que corresponde a un H167, que
abarca de la vialidad Paseo Tollocan sur a los limites del Barrio Guadalupe, (al sur del municipio) y de la av. Lic.
Benito Juarez Garcia a la av. Buenavista (de oriente a poniente, respectivamente), en el centro historico y cultural, los
centros urbanos de las principales localidades y la zona poniente y suroeste del centro urbano principal del municipio
se caracterizan por presentar una densidad de CHC200, CU200 y H200, por otra parte, en las zonas que aumenta la
distancia al centro urbano principal es comun ver una mayor dispersién de los asentamiento humanos, lo que genera
densidades habitacionales de H333 y H417; tal es el caso de las colonias Reforma, Buenavista y Alvaro Obregén; asi
como los Barrios San Isidro, San Francisco y Guadalupe; ademas de toda la zona oriente del municipio que
comprende de la av. Lic. Benito Juarez Garcia a la calle 13 de octubre de 1871, por ultimo y con la finalidad de
desalentar la instalacion de asentamientos humanos, en la zona sur-oriente del municipio se determina una porcién
de territorio con densidad H500, debido a que es zona sujeta a inundacion, es decir, como es zona de riesgo no se
debe permitir ningln tipo de construccion; esto para evitar riesgos de salud, perdida de patrimonio para la poblacion y
situaciones infecciosas por la cercania del canal San Sebastian y la contaminacion al rio Lerma.

H125 H = HABITACIONAL

125 = M2 DE TERRENO BRUTO
H167 H = HABITACIONAL
167 = M2 DE TERRENO BRUTO
H200 H = HABITACIONAL
200 = M2 DE TERRENO BRUTO
H333 H = HABITACIONAL
333 = M2 DE TERRENO BRUTO
H = HABITACIONAL
417 = M2 DE TERRENO BRUTO
H = HABITACIONAL
500 = M2 DE TERRENO BRUTO

H417

H500

Para el establecimiento y reconocimiento de los corredores urbanos, éstos se determinaron por encontrarse a lo largo
de las vialidades regionales y primarias (en ambos sentidos), ya que presentan una alta concentracion de
asentamientos, servicios, comercios y como consecuencia flujo poblacional, afluencia vehicular y el mayor desarrollo
de actividades terciarias. Al interior del municipio de San Mateo Atenco y describiendo de norte a sur, se sitlan en:

Colonia Reforma. - Al oriente de la vialidad callejo San Pedro; asi como una porcién de dicha vialidad, en la parte
poniente, del lado norte; a lo largo del poniente del Boulevard Aeropuerto. Al sur de la colonia y que corresponde a la
vialidad lateral norte del Paseo Tollocan; del Boulevard aeropuerto a callején San Pedro. Mientras que al interior de la
colonia Reforma, se prevé la continuacion de la Av. Industria Automotriz hasta entroncar con el Boulevard Aeropuerto,
por lo que seria conveniente impulsar un corredor urbano, en ambos sentidos de la vialidad; la densidad en los
corredores urbanos para esta colonia es de CRU333.

Para el resto de las vialidades regionales se determina la misma situacion de impulsar corredores urbanos con
densidad de CRU333, como lo es en las vias de Paseo Tollocan, Las Torres-Solidaridad y Circuito Exterior
Metropolitano; este dltimo, lo que corresponde al interior del municipio y que es de Paseo Tollocan a Av. Lerma,
siendo la continuacién del Boulevard Aeropuerto y la continuacion al sur de dicho circuito, al poniente del municipio,
colindando con el territorio de Metepec. Asi mismo la vialidad primaria, Av. Emiliano Zapata, de la colonia Alvaro
Obreg6n, tendra las mismas caracteristicas de densidad, es decir, CRU333.
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Se impulsaran, como corredores urbanos de alta densidad, las vialidades primarias que cruzan de norte a sur y de
poniente a oriente la demarcacion municipal, como son las Avenidas Buenavista, Independencia y Lic. Benito Juarez
Garcia, ademas de la Calzada del Pante6n y las calles 2 de abril, Francisco I. Madero e Independencia-Bicentenario
(estas Ultimas al sur del municipio, correspondientes al Barrio Guadalupe). Estos corredores urbanos tendran una
densidad desde CRU167. El corredor urbano que se designan con una densidad de CRU200 es lo correspondiente a
la Av. Reforma que abarca dos localidades; la colonia Buenavista y el Barrio San Isidro.

CRU = CORREDOR URBANO
CRUL67 | 167 = M2 DE TERRENO BRUTO

CRU = CORREDOR URBANO
CRU200 | 500 = M2 DE TERRENO BRUTO

CRU = CENTRO HISTORICO
CRU333 | 333"~ M2 DE TERRENO

ZONAS DE RIESGO

Las zonas vulnerables a riesgo se localizan en el &rea correspondiente a la ribera del rio Lerma, entre su cauce, la
calle 13 de octubre de 1871 y el antiguo canal del Lerma, correspondiente a la parte oriente del municipio, desde el
limite norte que es la vialidad México i Toluca, hasta el sur del Barrio Guadalupe y que corresponde al limite
municipal con Metepec.

|ZR | ZR = ZONAS DE RIESGO |
OCUPACION Y TIPOS DE VIVIENDA

Se observa un constante decrecimiento con relacion al promedio de habl/viv, similar al comportamiento del estado, ya
gue en 1970 se censaron 2,541 viviendas en las cuales habitaban 18,140 personas para una ocupacion promedio de
7.14 habl/viv. (por arriba de la cifra estatal que fue de 6.14 habl/viv.), en 1980 el promedio bajé a 6.78 hab/viv, y de
nuevo para 1990 con un promedio de 5.88 hab/viv.

En 1995 el Conteo de Poblacion y Vivienda del INEGI registro dentro del municipio un total de viviendas del orden de
los 10,456 inmuebles, con un numero total de 54,089 habitantes; generando una ocupacion promedio de 5.17
habitantes por vivienda, aun asi, el indicador fue mas elevado que el estatal que fue de 4.80 habl/viv. De acuerdo con
el Censo General de Poblacion y Vivienda, elaborado por el INEGI, para el afio 2000 se contaba con una poblacion
de 59,647 habitantes y 11,983 viviendas habitadas, de tal forma que la ocupacién promedio se establecié en 4.98
hab/viv ubicandose unos decimales por arriba del promedio estatal de 4.77 hab./viv., sin embargo y de acuerdo con el
Il Conteo de Poblacion y Vivienda de 2005, la poblacion ascendio a un total de 66,740 habitantes y 13,895 viviendas,
generando un promedio de 4.8 habitantes por vivienda, el cual ya fue mayor por casi un punto porcentual a
comparacion con el indicador estatal (ver grafica nam. 14).

Para 2010 el Censo General de Poblacién y Vivienda, indica que dentro del municipio existen 15,758 viviendas
habitadas por 72,579 pobladores, mismos que se distribuyen en un promedio de 4.50 habitantes por vivienda, un
poco por arriba del promedio estatal que fue de 4.10 hab./viv. Por Ultimo y de acuerdo con la Encuesta Intercensal
para 2015, editada por el INEGI, se contabiliza una poblacion total de 75,511 personas que habitan en un total de
17,750 viviendas particulares y un promedio registrado en 4.30 habl/viv., mientras que el de la entidad llego a 3.88
hab./viv. Lo que nos indica que la dinamica poblacional, en cuanto a la ocupacidon de los espacios habitables
disminuye derivado a las acciones de planificacion familiar implementadas por los tres 6rdenes de gobierno, ya que
mientras hace casi medio siglo (1970), el promedio de hijos por familia en el Estado de México ascendia a seis
ocupantes en una vivienda y en el territorio municipal a siete; ahora, para 2015 ya solo son dos o tres hijos por familia
mas los padres, esto nos arroja un promedio a nivel estatal de cuatro integrantes por familia habitando una vivienda.

Gréfica nim.14: Habitantes por Vivienda Estado y Municipio 1970-2015
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Fuente: INEGI. Censos General de Poblacién y Vivienda1970, 1980, 1990, 2000 y 2010; Conteo de Poblacién y Vivienda
1995 y 2005 y Encuesta Intercensal de 2015.
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Con relacién a la tipologia de vivienda se tiene que hasta la década de 1990 se observaban construcciones con
muros de adobe (mezcla de tierra, agua y paja) y techos de teja de barro, estos materiales de construccion eran
elaborados en la zona por la propia poblacion que los utilizaba, sin embargo con el paso del tiempo y especificamente
en el municipio, los materiales de construccién para la edificacion de las viviendas se han modificado, no solo en el
disefio arquitecténico de la vivienda tradicional, sino con la incorporacion de elementos arquitectonicos modernos,
nuevas tecnologias y materiales industrializados, con el fin de que satisfagan condiciones de seguridad, habitabilidad,
calidad, higiene, funcionalidad, sustentabilidad e integracién al contexto e imagen urbana y que en conjunto hacen un
patrimonio digno y decoroso para sus habitantes.

Para el afio 2000 se contabilizaron 11,353 viviendas particulares habitadas, de las cuales, 10,427 (91.85 %) son con
muros de tabique, ladrillo, block, piedra, cantera y cemento, de éstas 9,059 cuentan con losa ya sea de concreto,
tabique, ladrillo o terrado con vigueria y 9,006 con firme de cemento, el restante 8.15 % distribuido entre diferentes
materiales de construcciéon como lamina, adobe, madera, carrizo, palma, teja, etc.

Del total de viviendas solo el 64.54% que equivale a (7,327) disponen de agua entubada al interior, 11.35% (1,289)
disponen de agua entubada por acarreo (de llave publica o de otra vivienda), 22.79% (2,587) no disponen del servicio
y usan agua de pipa o0 pozo y el 1.32% no especifican su situacion; asi mismo existen 8,602 viviendas que disponen
de drenaje conectado a la red publica, 311 conectado a fosa séptica, 617 con desaglie a zanja, 487 con desague al
rio, y es importante resaltar que 1,268 viviendas no disponen de drenaje (ver plano D-6).

En lo que respecta al servicio de energia eléctrica el nUmero de viviendas que cuentan con el asciende a 11,120
(97.95 %) y 159 (1.40 %) no lo tienen disponible, (el restante 0.65 % corresponde a no especificado).

Para el 2005 se contabilizaron un total de 3,100,599 viviendas en el territorio estatal, 108,656 en la regiéon y a nivel
municipal un total de 13,544, de los cuales para el caso del municipio en dotacion de servicios se encuentra en un
nivel favorable en cuanto a la dotacion de drenaje ya que 95.1 % de la poblacién cuenta con este servicio; y 98.1%
con energia eléctrica, observandose que en el suministro de agua existe una mayor deficiencia ya que solo 72.7% de
la poblacién cuenta con agua potable.

Para 2015 se observa que las acciones de los 3 niveles son relevantes; de acuerdo con la Encuesta Intercensal del
INEGI, las viviendas a nivel estatal se incrementaron a 4,166,570; mientras que en el municipio ascienden a 17,750
viviendas, de las cuales 93.32% ya cuentan con agua potable; mientras que la cifra estatal aumento a 95.87%. Con el
drenaje sanitario se tiene que 98.99% de las viviendas en el municipio cuentan con dicho servicio y en la entidad
federativa 95.75%. Por Gltimo, la cobertura de energia eléctrica es la mas amplia ya que en el municipio 99.76% de
las viviendas cuentan con este importante servicio, mientras que en el territorio estatal se encuentra al 99.36% de
cobertura. (ver la tabla nimero 6 y grafica nimero 15).

Tabla nim. 6: Servicios en las Viviendas 2015 Estatal y Municipal.
VIVIENDAS

AMBITO

TOTAL AGUA POTABLE | DRENAJE SANITARIO | ENERGIA ELECTRICA

MUNICIPAL 17 750 16 613 17 546 17 707
PARTICIPACION PORCENTUAL
AGUA POTABLE | DRENAJE SANITARIO | ENERGIA ELECTRICA

| MUNICIPAL | 17750 | 93.32 | 98.99 | 99.76 |
FUENTE: INEGI. Encuesta Intercensal de 2015.

Gréfica nUm.15: Cobertura de servicios en las viviendas, Estado y Municipio, 2015
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FUENTE: INEGI. Encuesta Intercensal de 2015.
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Con relacién al tipo de materiales con lo que estan construidas se tiene que del total (17,750 viviendas) 61.06%
cuentan con algun tipo de piso firme, 35.12% con mosaico o de madera y solo 1.81 (321 viv.) aun presenta piso de
tierra y el .81% no especifico o refirié datos. En cuanto al tipo de techumbres la mayoria es de loza con 91.94%;
1.24% estan construidas con teja y vigueria; el 6.13% de lAminas o madera; una minima parte del 0.54% (96 viv.) de
material de desecho o laminas de cartéon y 0.15 no especifico que tipo de cubierta. Por dltimo, en cuanto a los
materiales el mayor nimero estan construidos con tabique, ladrillo, block, piedra, cantera, cemento o concreto ya que
son 97.83% del total de viviendas; el 1.95% son de madera o adobe; 0.12 son hechos de laminas, carrizo, bambu o
palma; y Unicamente 0.06% (11 viv.) con material de desecho o laminas de cartdén. De lo anterior es muy necesario
identificar ese nimero de viviendas habitadas y que estan construidas con materiales que no son aptos para el
desarrollo de una vida decorosa, con la finalidad de integrar a sus habitantes a los diferentes programas de apoyo
social y de esta manera evitar el rezago social en que se encuentran estas familias.

Dentro del centro urbano principal mas los otros siete, se identifican diferentes tipos de vivienda, las cuales se
establecen con base al estrato socioeconémico de sus ocupantes y su densidad de poblacion; de acuerdo con lo
anterior la vivienda se clasifica en:

A Vivienda moderna tipo medio residencial. - las viviendas son unifamiliares, promovidas por agentes privados,
el ingreso de sus ocupantes es mayor a 3 salarios minimos, la construccion es de mediana calidad
encontrdndose en buen estado de conservacion, en esta se desarrollan de uno hasta tres niveles de altura con
lotes de 120 m?, localizandose en el fraccionamiento Santa Elena y al interior de la Cabecera Municipal.

A Vivienda de tipo medio.- se caracterizan estas viviendas por ser unifamiliares y plurifamiliares; algunas
promovidas por agentes privados y la mayoria de autoconstruccion, con el tiempo estas viviendas han sufrido
modificaciones y ampliaciones y algunas otras permanecen en su estado original, encontrandose en un estado
de conservacion de bueno a regular, de uno a dos niveles de altura y con un predio que oscila entre los 75y 125
m?, para los casos de los fraccionamientos y viviendas de autoconstruccién de 120 m?; el nivel de ingresos de
sus ocupantes es variable ya que una parte de la poblacion se dedica al comercio, servicios o a la fabricacion de
calzado y articulos de piel. Este tipo de vivienda se localiza en la Unidad Habitacional Carlos Hank Gonzélez,
San Francisco, San Roman, Villas de Atenco, Condominios San Miguel y en la mayor parte de la Cabecera
Municipal.

A Vivienda popular.- Este tipo de vivienda es unifamiliar, generalmente de autoconstruccién, el nivel de ingresos
de sus ocupantes varia de acuerdo a la actividad que desempefian, ya sea profesionistas, productores de
calzado, comerciantes, empleados u obreros, oscilando entre 1 y 2 vsm; las construcciones se desarrollan de
uno a dos niveles de altura, la mayoria de estas se encuentran en condiciones fisicas aceptables y se ubican en
la periferia de la Cabecera Municipal y en los centros urbanos de las localidades que conforman el resto del
municipio.

A Vivienda rural.- Corresponde a aquella que se construye de manera combinada con la actividad agricola
caracterizandose por ser unifamiliar y con terrenos amplios, basicamente son autoconstruccion, el nivel de
ingresos de sus ocupantes es igual 0 menor a 1 vsm, la construccion es de regular a mala calidad, desarrollada
en un solo nivel de altura, esta vivienda se localiza principalmente en la periferia del municipio y los barrios
suburbanos donde existe un proceso de transicion de lo rural a lo urbano.

A Vivienda precaria. - Este tipo de vivienda solo se ubica entre la vialidad con destino a la Cabecera Municipal de
Lerma y la carretera México i Toluca, a un costado de la via del ferrocarril, en esta zona se ubican algunas
viviendas de madera y laminas que representan un serio peligro para Zonas de valor historico y cultural.

V.F). ASPECTOS SECTORIALES

EQUIPAMIENTO URBANO

De acuerdo con la ex - Secretaria de Desarrollo Social, ahora Secretaria del Bienestar, el equipamiento
urbano es el conjunto de edificios y espacios, predominantemente de uso publico, en donde se realizan actividades
complementarias a las de habitacion y trabajo, que proporcionan a la poblacién servicios de bienestar social y de
apoyo a las actividades econdémicas, sociales, culturales y recreativas; es un componente determinante de las
cabeceras municipales, centros urbanos y poblaciones rurales; la dotacion y funcionamiento adecuado del
equipamiento, determina la calidad de vida de los habitantes que les permite desarrollarse social, econémica y
culturalmente.

Los servicios que proporcionan los equipamientos establecidos en San Mateo Atenco son de caracter local y
microrregional, ya que no existen equipamientos que proporcionen servicios de ambito regional como son de
especialidades y atencion especifica.
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El equipamiento se encuentra disperso en los diferentes barrios y colonias, por lo que hasta el momento no existen
areas definidas que concentren su construccion, establecimiento y funcionamiento.

La SEDESOL considera un sistema normativo de equipamiento urbano integrado por seis rubros centralizados, los
que a su vez se divide cada uno en dos, haciendo un total de 12 subsistemas para asi agrupar la prestacion de los
servicios que de manera obligatoria y legal debe proporcionar el gobierno a la ciudadania en general, en sus tres
ambitos de competencia: federal, estatal y municipal.

Sistema Normativo de Equipamiento Urbano

E-EC E = EQUIPAMIENTO
EC = EDUCACION Y CULTURA.
E-SA E = EQUIPAMIENTO
SA = SALUD Y ASISTENCIA
E-RD E= EQUIPAMIENTO
RD = RECREACION Y DEPORTE
E-CA E = EQUIPAMIENTO
C = COMERCIO Y ABASTO
E = EQUIPAMIENTO
E-CT CT = COMUNICACIONES Y
TRANSPORTE
E-AS E= EQUIPAMIENTO
AS = ADMINISTRACION Y SERVICIOS

Es importante mencionar que existen servicios que no necesariamente son considerados equipamientos como son los
religiosos y el turistico, ya que los primeros son proporcionados por congregaciones, hermandades o comunidades y
los otros por particulares o asociaciones que buscan obtener un valor rentable y por lo tanto se convierte en negocio,
pero lo mas importantes son las edificaciones donde proporcionan sus servicios, en cualquier momento pueden
cambiar de giro comercial, razén social o fraternidad. Sin embargo, los inmuebles de gobierno, dificilmente pueden
cambiar o dejar de proporcionar los servicios, refiriéndose a los considerados por los 12 subsistemas de equipamiento
urbano.

El equipamiento con que cuenta el municipio brinda servicios de caracter local y micro regional, de los cuales 30%
(26 equipamientos) corresponden a los del Sistema Educacién y Cultura, es decir 24 escuelas de nivel basico, medio
béasico y medio superior, junto con la casa de cultura y la biblioteca municipal, ademas un 20% concierne a las 17
gasolineras, que si bien éstas no brindan un servicio importante como los de salud, transporte, recreativos o
administrativos, estan considerados por el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano como un elemento dentro del
Subsistema de Servicios Urbanos. Como podemos observar entre estos dos subsistemas aproximadamente se tiene
50% del equipamiento en la municipalidad, el cual se encuentra disperso para atender la oferta y demanda educativa
y energética de la poblacién. El otro 40% se distribuye entre so6lo cuatro subsistemas de equipamiento, de los cuales,
14% corresponden a 12 inmuebles del Subsistema de Administracion Publica, es decir relacionados con la actividad
de gobierno y que brindan servicio a la ciudadania en general, 10.5% comprenden a 9 instalaciones entre canchas y
campos deportivos; 9% con 8 pasques y areas verdes y otro 9% que son cuatro cementerios, tres médulos de
vigilancia de la policia municipal y el inmueble de dicha corporacién de seguridad. El 6% lo compone la Unidad
Médica del IMSS y los cuatro centros de salud que pertenecen al Subsistema Salud; el 4% restante esta comprendido
por dos Subsistemas que son Comercio y Transporte, con tres mercados y dos centrales de autobuses (ver plano D-
8).

Como se observa en el municipio no existe equipamiento del Subsistema Abasto ya que la ciudad de Toluca, que es
la capital del Estado de México, que se encuentra a 10 kilbmetros de distancia y es en ésta donde se ubican este tipo
de equipamientos, por lo que la poblacién de San Mateo Atenco acude a satisfacer sus servicios de abasto y
comunicaciones, asi como los especializados y de caracter regional. Por otro lado, el equipamiento de la unidad
deportiva se encuentra en una zona donde anteriormente se inundaba, sin embargo y con base en las medidas que
se tomaron para la instalacion y equipamiento de la unidad deportiva de San Mateo Atenco, actualmente ya no
presenta problemas de inundacion, derivado de que se levant6 el nivel del suelo en toda esa zona, lo que ha ayudado
a que ya no sean terrenos sujetos a inundacion y el equipamiento existente este a salvo de las inundaciones por
aguas de drenaje. (Ver planos D-8a, D-8b, D-8c, D-8d D-8e D-8f).
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A continuacién, se relaciona el equipamiento instalado en el municipio de acuerdo con cada Sistema y Subsistema,
con base en el Sistema Nacional de Equipamiento Urbano:
Equipamiento de Educacién y Cultura

Tabla nim. 7: Equipamiento para la Educacion y Cultura

SUBSISTEMA / NIVEL / . CARACTERISTICAS
NOMBRE LOCALIZACION UBS | TURNOS

EDUCACION
Jardin de nifios
Carlos Gonzélez Pefia Lago de Chalco nim. 4 Col. 3 aulas Matutino
Clave Mat. 15EJN0626J Buenavista
Carlos Hank Gonzalez Cerrada de Independéncia, S/N 11 aulas Matutino
Clave Mat. 15EJN3451E Bo. La Concepcion
Carmen Maza de Del Mazo Callejon de San Pedro nuam. 13, 9 aulas Matutino
Clave Mat. 15EJN0923J Bo. San Pedro
Emiliano Zapata Guadalupe Victoria nim. 1, Bo. 12 aulas Matutino
Clave Mat. 15EJN0483C Guadalupe
Evangelina Ozuna Pérez Chapultepec S/N, San Isidro 3 aulas Matutino
Clave Mat. 15EIJN3453C
Rosario Padilla Martinez Hacienda 3 Marias SIN, 9 aulas Matutino
Clave Mat. 15EJN3452D Fraccionamiento Santa Elena
Dr. Eduardo Liceaga Francisco |. Madero S/N, Bo. San 7 aulas Matutino
Clave Mat. 15DJN0435U Francisco
Artemio Del Valle Arizpe Calle Frontera, Col. Alvaro 4 aulas Matutino
Clave Mat. 15DIJN0641C Obreg6n
Elvia Carrillo Puerto Av. Del Panteén S/N, Bo. Santa 5 aulas Matutino
Clave Mat. 15DJN0019G Maria
Helen Keller Venustiano Carranza niim. 98, Bo. 11 aulas Matutino
Clave Mat. 15DJNO185E Santiago
Jesus Romero Flores Hacienda de Satin SIN, 5 aulas Matutino
Clave Mat. 15DJN1101N Fraccionamiento Santa Elena
Maria Enriqueta Camarillo de Pereira Allende num. 301, Bo. 5 aulas Matutino
Clave Mat. 15DJN0403B La Magdalena
Rosaura Zapata Vicente Guerrero nim. 9, Bo. San 7 aulas Matutino
Clave Mat. 15DJN1558K Miguel
Clave Mat. 15DJN0106B
Primaria
Alfredo Del Mazo Gonzalez Callejon San Pedro nam. 13, Bo. 14 aulas Matutino
Clave 15EPR2139W San Pedro Vespertino
Clave 15EPR4006T
José Vicente Villada Juarez nim. 104, Bo. San Juan 33 aulas Matutino
Clave 15EPR0418T Vespertino
Clave 15EPR0196Z
Luisa Isabel C. de J. Cantu Hda. 3 Marias num. 201, 21 aulas Matutino
Clave 15EPR0960D Fraccionamiento Santa Elena Vespertino
Clave 15EPR1495E
Prof. Luis G. Tapia Calzada del Pantedn nam. 1, Bo. 22 aulas Matutino
Clave 15EPR0419S San Juan
Alvaro Obreg6n Calle José Maria Morelos, S/N, 15 aulas Matutino
Clave 15DPR0O955T Colonia Alvaro Obregon
Francisco |. Madero Morelos S/N, Colonia Alvaro 10 aulas Vespertino
Clave 15DPR2157M Obregdn
Cuahutemoc Avenida Chapultepec S/N, Bo. 14 aulas Matutino
Clave 15DPR0189R San Isidro
Amado Nervo Calle Deportiva nim. 1, Bo. Santa 15 aulas Matutino
Clave 15DPR2597J Maria Vespertino
Clave 15DPR0190G
Francisco |. Madero Francisco |. Madero nim. 102, Bo. 18 aulas Matutino
Clave 15DPR0188S San Francisco
Guadalupe Victoria / Nezahualcoyotl Guadalupe Victoria nim. 15 aulas Matutino
Clave 15DPR1136T 101, Vespertino
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Clave 15DPR1884W | Bo. Guadalupe
Miguel Hidalgo Calle Allende S/N, Bo. La 6 aulas Matutino
Clave 15DPR2639S Magdalena
SUBSISTEMA / NIVEL / . CARACTERISTICAS
NOMBRE LOCALIZACION UBS | TURNOS
Primaria
Venustiano Carranza Calle Independencia num. 12, Bo. 14 aulas Matutino
Clave 15DPR0954U La Concepcion
Secundaria
Lic. Adolfo L6pez Mateos Juarez nim. 109, Bo. San Nicolas 21 aulas Matutino
Clave 15EES0146L Vespertino
Clave 15EES0586I
M. en C. Efrén Rojas Davila Domicilio conocido, Colonia 6 aulas Matutino
Clave 15EES12147 Alvaro Obregén
Amado Nervo Hacienda Tres Marias S/N, 12 aulas Matutino
Clave 15EES0275F Fraccionamiento Santa Elena Vespertino
Clave 15EES1176M
Sec. Téc. No. 66 Isidro Fab. Chapultepec ndm. 15, Bo. San 19 aulas Matutino
Clave 15DST0079X Isidro
Telesecundaria
Sor Juana Inés de la Cruz Domicilio conocido, Bo. 15 aulas Matutino
Clave 15DTV0119V Guadalupe
Bachillerato Estatal
CBT Justo Sierra Venustiano Carranza S/N, Bo. 15 aulas Matutino
Clave 15ECT0016J San Francisco
Preparatoria Of. No. 51 Calle Allende S/N, Bo. Guadalupe. 9 aulas Matutino
Clave 15EBH0130H
CULTURAL
Biblioteca publica Calzada de Pante6n Viejo nim. | 1,450.00 m? de [ Ambos turnos
Casa de cultura 201 construccion Ambos turnos

FUENTE: Subdireccion de Educacién Béasica zona sur poniente. Informacion basica de Centros Educativos.

Equipamiento de Salud y Asistencia Publica

Tabla nim. 8: Equipamiento para la Salud y Asistencia Publica

SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE

LOCALIZACION

CARACTERISTICAS

UBS | TURNOS

SALUD
Unidad Médico Familiar IMSS No. 248 Calle Libertad s/n, Barrio 2 camas de Continuo
Clave162440200200 Guadalupe observacion.

10 consultorios

Centro de Salud Rural Poblacion | Av. 16 de septiembre, ndm. 3 consultorios Matutino
Concentrada (C.S.R.C\) 310, Barrio San Miguel.
Clave 1506076000101W003
Centro de Salud Rural Poblacion Av. 16 de septiembre, S/N. 1 consultorio Matutino
Dispersa (C.S.R.D.) Barrio Guadalupe
Clave 1506076000201V001
Centro de Salud Rural Poblacion | Av. Deportiva nim. 100, Santa 1 consultorio Matutino
Dispersa (C.S.R.D.) Maria la Asuncion.
Clave 1506076001201V001
Centro de Salud Rural Poblacién | Calle Chalco S/N, Santa Juanita 1 consultorio Matutino
Dispersa (C.S.R.D.) Buenavista.
Clave 1506076900301Vv001

Centro de Rehabilitaciéon
Unidad Basica de Rehabilitacion Miguel Hidalgo S/N Bo. De San 1 consultorio Continuo

Juan.

ASISTENCIA PUBLICA
Guarderia
Guarderia I.M.S.S Calzada del Pante6n S/N Bo. 20 cunas Matutino

San Nicolas.
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Unidad de Rehabilitacién e Calle Miguel Hidalgo S/n, Barrio
Integracion social San Nicolas

Fuente: SSA. Cedula de investigacion primer nivel i Secretaria de Salud.
Equipamiento de Comercio y Abasto

Tabla num. 9: Equipamiento para el Comercio y el Abasto

SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS
UBS [ TURNOS

COMERCIO

Mercado Publico

Viviano Gonzalez Calle Guerrero esquina 121 locales Mixto

Clave 1506076000101W003 Independencia, Bo. San Miguel

Tianguis

San Mateo Atenco (explanada Calle Guerrero esquina 190 espacios para Mixto

Viviano Gonzalez) Independencia, Bo. San Miguel | puesto (s6lo explanada)
ABASTO
Rastro Francisco Javier Mina, Bo. San 200 m? area Mixto
Juan de matanza

FUENTE: H. Ayuntamiento Constitucional de San Mateo Atenco.
Equipamiento de Comunicaciones y Transporte

Tabla ndm. 10: Equipamiento para las Comunicaciones y el Transporte

, CARACTERISTICAS
SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE LOCALIZACION UBS I TURNOS
COMUNICACIONES
Agencia de Correos y Telégrafos Palacio Municipal, Av. Lic. 1 ventanilla Matutino
municipal Benito Juarez Garcia, num. 302, Vespertino
Barrio San Miguel.
TRANSPORTES
Central de Autobuses Vialidad Meéxico-Toluca, S/N, Barrio San | 1 Central Matutino
Pedro. 1 paradero - Vespertino
Av. Independencia, S/N, Barrio San Francisco. | terminal

Fuente: H. Ayuntamiento Constitucional de San Mateo Atenco.
Equipamiento de Recreacion y Deporte

Tabla nim. 11: Equipamiento para la Recreacion y el Deporte

. CARACTERISTICAS
SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE LOCALIZACION UBS | TURNOS
RECREACION
Parques y/o Jardines Diferentes zonas del territorio 8 sitios como areas _
verdes
DEPORTE
Unidad deportiva Calle Francisco Javier Mina, | 119,819.00 m? de Matutino
oriente, S/N, Barrio San Juan. Unidad Deportiva
Estadio Municipal C. Vicente Guerrero casi esq. | 7,875 m? de Matutino
con Av. Lic. Benito Juarez | cancha deportiva
Garcia, S/N Barrio San Miguel.
Canchas deportivas Diferentes zonas del territorio 9 predios y explanadas |

Fuente: H. Ayuntamiento Constitucional de San Mateo Atenco.
Equipamiento de Administracion Publicay Servicios urbanos

Tabla nim. 12 Equipamiento para la Administracion Publica y los Servicios Urbanos

SUBSISTEMA / NIVEL / LOCALIZACION CARACTERISTICAS

NOMBRE UBS | TURNOS
ADMINISTRACION PUBLICA
Palacio Municipal Juarez nim. 302, Barrio San 500 m? Mixto

Miguel
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Delegacion Municipal Domicilio conocido, Barrio Santa 80 m? Discontinuo
Maria

Delegacion Municipal Casa club, Santa Elena. 75 m? Discontinuo

SUBSISTEMA / NIVEL / - CARACTERISTICAS
NOMBRE LOCALIZACION UBS TURNOS
SERVICIOS URBANOS

Comandancia de Policia Prol. Carril del Potrero, S/N, Bo. 250 m? Mixto
San Lucas.

Pantedn General Calzada del Pantedn, Bo. La 5,369 Fosas Fkkkxkx
Magdalena.

Panteén San Miguel José Maria Morelos, Bo. San 768 Fosas Fkdkk Ak
Miguel.

Pantedn Santa Maria Av. Chapultepec esq. Aw. 864 Fosas Fkkkxkx
Lerma, Bo. Santa Maria.

Panteén Guadalupe Calle Guadalupe Victoria S/N 1, 939 Fosas Fkkkdkk
Bo. Guadalupe.

Fuente: H. Ayuntamiento Constitucional de San Mateo Atenco.
Problematica e indices deficitarios de equipamiento y mobiliario urbano

Tabla num. 13: Déficit de Equipamiento

UNIDADES
REQUERIDAS -
ELEMENTO CORTO PLAZO ACCION
(2015 - 2025)

Biblioteca Publica 48 sillas para lectura Construccion de una Biblioteca Municipal con 420 m? de

Municipal construccion en el centro urbano La Concepcion.

Preparatoria 3 aulas Como lo indica la cedula normativa de equipamiento
urbano de la SEDESOL se requiere implementar doble
turno en la institucion.

Universidad Estatal 10 aulas Construccion de Unidad Académica de la UAEMex. En
predio de 16,590 m?

Casa Hogar para la Es necesario debido al porcentaje de poblacion en esta

Tercera Edad _ edad, a pesar de que el Sistema Normativo de
Equipamiento Urbano lo recomienda para una poblacion
total de més de 100 mil habitantes.

Parque de barrio 7 parques Instalaciéon de un parque en cada uno de los siete
centros urbanos gue conforman el municipio.

Parque urbano 1 parque Instalaciéon de 1 parque urbano en el centro urbano
principal.

Area de ferias y 1 inmueble Instalacibn de un é&rea para ferias, exposiciones y

exposiciones eventos, derivado de la importante actividad econémica
del municipio (elaboracién del zapato).

Alberca 1 alberca Instalacion de 1 albera para la poblacién del municipio

Gimnasio 1 gimnasio Instalacién de 1 gimnasio, para apoyar el desarrollo de
los actuales y futuros deportistas, ya que el municipio es
reconocido por este rubro también.

Central de Bomberos 1 cajén para Construccion de una Central de Bomberos con un cajén

autobomba para autobomba, 150 m? de construccién y 450 m? de

terreno.

Centro de transferencia 1 inmueble Construir, operar y desarrollar un centro de transferencia

de residuos soélidos para el tratamiento, control y reciclaje de residuos sélidos

municipales que se generan en el municipio, contribuyendo a reciclar
el mayor volumen de basura.

INFRAESTRUCTURA

Infraestructura Hidraulica

Al Organismo Publico Descentralizado de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de San Mateo Atenco
(OPDAPAS) es el encargado de brindar el servicio correspondiente al suministro de agua potable, la instalacion de
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drenaje sanitario y el funcionamiento, operacion y mantenimiento de los pozos para la extraccion del agua potable
para dotar a la poblacién. Funciona a través de la gestién publica, mientras que en algunas localidades existen
instaurados los comités independientes de agua potable y estos trabajan de forma auténoma por medio de la gestién
social, ambas administraciones cubren 93.32% de la demanda que requiere la poblacién de San Mateo Atenco (ver
tabla 14 y 15 y plano D-6).

Es importante hacer mencién que el OPDAPAS dota del servicio a las localidades de: Santa Elena, Santa Maria, San
Pedro, La Conqepcién, La Magdalena, San Juan, San Nicolas, San Francisco, Santiago, San Lucas, colonia Buena
Vista y colonia Alvaro Obregén, a través de siete pozos que cuentan con las caracteristicas siguientes:

Tabla nim. 14: Pozos administrados por OPDAPAS

Pozo Localizacién L Caudal Tanque Bomba Profundidad
Condicion Ilts/seg Almacenamiento

1 Santa Maria regular 20 30 m? 60 HP 300 M
2 Santa Elena regular 24 40 m? 50 HP 300 M
3 | San Miguel regular 20 S 75HP 287 M
4 Carlos Hank Gonzélez regular 5.0 30 m® 75 HP 300 M
5 San Francisco buena 24 Fokdkkkkok 75 HP 300 M
6 San Pedro regular 12 kkk kR 20 HP 95 M
7 Col. Buenavista mala 4 12m? 75 HP ND

8 Col. Alvaro obregén buena 12 kkkkk 40HP 250M
9 | San Pedro (viejo) e 9 R 20HP 200M
10 Santa Elena (viejo) mala 12 Fkkkkok 40HP ND

FUENTE: OPDAPAS.

Existen 10,742 tomas domiciliarias y 195 Km. de red hidraulica subterranea; la capacidad de la red no es
aprovechada al maximo, utilizandose mas del 95 %; solamente en el area de su jurisdiccion es explotada al 90 % de
su capacidad de servicio; por otra parte, los Comités de Agua Potable de cada barrio dotan del servicio al resto de las
localidades que integran el municipio, aprovechando negativamente la interconexién de redes con lo municipalizado.
Los comités administran nueve pozos para abastecer la demanda de agua potable, que tienen las caracteristicas que
a continuacién se mencionan:

Tabla nim. 15: Pozos administrados por comités

Pozo Localizacion Condicion Caudal Tanque Bomba | Profundidad
Its/seg Almacenamiento
1 Alvaro Obregén regular 15 30 m® 30 HP 125 M
2 Buenavista mala 4 30 m? 10 HP 44 M
3 San Isidro regular 8 30 m® 15 HP 100 M
4 La Concepcion mala 8 20m?® 20 HP 125 M
5 Santa Maria buena 19 30 m? 40 HP 300 M
6 La Magdalena regular 6 30 m® 15 HP 86 M
7 Santiago buena 14 40 m? 30 HP 160 M
8 San Lucas mala 12.85 40 m3 20 HP 70M
9 Guadalupe mala 9.63 40 m® 40 HP 70M

FUENTE: OPDAPAS, y visitas directas a los comités.

Estos pozos abastecen a 7,500 tomas domiciliarias con una red hidraulica que asciende a los 60 km. Encontrdndose
en estado de deterioro, debido al tiempo de vida til de los materiales, presentando fugas en diversos puntos de su
recorrido, lo que provoca una irregularidad en el servicio y una disminucién de la calidad del vital liquido.

Infraestructura Sanitaria

Dentro del municipio las descargas de aguas residuales y pluviales, en un 98.99% son transportadas por un sistema
de subcolectores a tres colectores principales ubicados: uno sobre Paseo Tollocan, otro en la Avenida Lerma vy el
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tercero en la calle 13 de octubre, estos Ultimos acumulan las aguas residuales de los municipios de Metepec y
Toluca, desembocando todos a la planta de bombeo de San Mateo Atenco operada por la (CAEM) Comision del Agua
del Estado de México, para bombearla a la planta tratadora Oriente Toluca y verterla en el rio Lerma; dentro del
municipio de Lerma existe una planta tratadora de aguas, la cual se ve superada en su capacidad por el volumen de
aguas servidas que asciende a 13.60 millones de metros cubicos por afio, de los cuales San Mateo Atenco aporta 3.5
millones de m?®.

El sistema de drenaje cubre la mayor parte de las areas urbanas; con excepcion de las zonas periféricas, donde son
utilizados canales a cielo abierto (zanjas) para la descarga de aguas tanto residuales como pluviales, transportando
un 20 % del volumen total; estos canales se convierten en peligrosos focos de infeccion, contaminantes de los mantos
freaticos y determinantes en la inundacién de las zonas adyacentes, por lo que representan un riesgo para la
poblacién (ver plano D-6).

Infraestructura Eléctrica

De acuerdo con el Censo General de Poblacién y Vivienda 2005, el servicio de energia eléctrica es el que ofrece
mayor cobertura en el municipio, dado que el 99.76 % de las viviendas particulares habitadas cuentan con electricidad
y el resto manifestd no contar con el servicio. Este déficit se registré principalmente en las localidades de Santa
Maria, San Isidro, Alvaro Obregén, Buenavista.

Uno de los principales problemas que presenta este servicio es la falta de control de las bajadas domiciliarias, sin
embrago se estan tomando medidas la Comision Federal de Electricidad (CFE) para que este problema disminuya lo
gue permitird que la poblacion que hace uso de este servicio clandestinamente se vea obligada a regularizar el
servicio de energia eléctrica, se estima que aproximadamente el 50 % de las viviendas hacia uso de él en forma
irregular (principalmente los talleres de calzado), aunado a esto se presentan de forma periddica variaciones de
voltaje, que generan fallas en la prestacion del servicio.

En cuanto al servicio de alumbrado publico, al interior del area urbana de manera parcial, mientras que en las
localidades periféricas es deficiente; en las zonas que se cuenta con luminarias no se les da el mantenimiento
necesario, las cuales sufren diversas fallas por fenémenos naturales. Del total de localidades que conforman el
municipio solo el fraccionamiento Santa Elena y Carlos Hank Gonzéalez cuentan con el servicio de manera completa,
mientras que el resto solo lo tiene de manera parcial o no cuenta con él.

Infraestructura Carretera, Ferroviariay Aérea

San Mateo Atenco forma parte integral de | a r e,delcualal

después de la zona del Puente-Zapata (zona de entrada y salida principal al municipio) se convierte en la vialidad
México-Toluca y como se puede observar, esta importante via a nivel nacional comunica de la Ciudad de Toluca a la

red

Ciudad de México (ant es Distrito Federal), as? t ambi-®nl isdeard @rmdiod err

importantes al interior del valle de Toluca, ya que brindan acceso a la mayoria de las zonas laborales, industriales,
comerciales, administrativas, culturales, recreativas, de transporte, de salud y hasta educativas, que se ofertan,
principalmente, el Toluca y Metepec. Estas dos importantes vialidades dan acceso a otras vias de caracter regional
como son: l a autopista ATres Mamauc@municpucen las muncipids &eciros delo

arg

norte y sur del valle de Toluca,; el Boul evard Aeropuerto

Aeropuerto Internacional de Toluca (que lleva el mismo nombre de ésta carretera), asi como a las localidades que se
ubican al norte de esta 8rea; |l a vialidad en menci - -n
gue comunica con la regién sur del mismo valle.

Estas vias de caracter regional conforman un circuito de entrada y salida, lo cual beneficia de sobremanera a los
habitantes del municipio, asi como a la poblacion que llega los fines de semana y dias festivos a realizar sus compras
ylo ventas al territorio (ver plano D-7).

En materia de infraestructura ferroviaria, el tren México-Uruapan transitan por el territorio municipal, al costado norte
del Paseo Tollocan, el primer recorrido que realiz6 el emblematico Ferrocarril Nacional Mexicano a la ciudad de
Toluca, fue un 5 de mayo de 1882, donde alrededor de 50 pasajeros que recorrieron 73 kilémetros, de la capital
Mexicana a la del Estado de México, se trasladaron por ferrocarril, después de este primer viaje se otorgd una
concesion al empresario Arcadio Henkel, el cual construyo vias para que el tren comunicara a importantes puntos de
la region como San Juan de la Huertas, San Cristébal Tecolit, Zinacantepec, Ojuelos, Paseo Coldn, San Francisco
Coaxusco y Metepec, incentivando también los traslados de personas, productos agropecuarios y lacustres entre las
ciudades de Toluca y México, lo que tiempo después seria un factor importante para la creacion e instalacion de los
pargues y zonas industriales establecidos en Lerma y Toluca, a lo largo de la vialidad Paseo Tollocan y aprovechando
la instalacion de las vias férreas para el acceso de materias primas, mercancias, productos, articulos elaborados y
para el transporte de pasajeros (ver plano D-7).

S
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Es importante mencionar que a partir de 2018 se contara con otro sistema de transporte masivo para el valle de
Toluca, en el cual esta incorporado el municipio, refiriéndonos a la construccion e instalacion de la linea del Tren
Interurbano de Pasajeros Toluca-Valle de México, el cual tendra un recorrido de aproximadamente 94 kilémetros, por
lo que el proyecto de construccion sera de larga distancia y de media velocidad, que conectara a la ZMCT con la
ZMCM, con dos estaciones de llegada y partida a la vez, las cuales se ubicaran; una en la ciudad de México y la otra
en el municipio de Zinacantepec; como complemento contara con tres estaciones intermedias; la primera en las
i nmedi aciones de Lerma y San Mateo Atenco, |l a segunda
Solidaridado y @dABoulevard Aeropuertoo (San Mateo wese
Solidaridad y Pino Suarez en Toluca. Con este proyecto se espera que disminuya el aforo vehicular en los municipios
metropolitano, y sobre todo que ayude a disminuir los tiempos en el traslado de la poblacion, tanto a la ciudad de
México, como a los municipios urbanos del valle de Toluca.

En cuanto a la infraestructura aérea el municipio no cuenta con un equipamiento de esta magnitud, ya que colinda

en e
nco)

con | a capital de |l a entidad, sin embargo el Aeeosoop useer tloo clanlt

a 15 minutos de San Mateo Atenco, e inclusive, el cono de aproximacion que delimita el radio de influencia de la pista
del aeropuerto, toca parte del territorio municipal, donde se restringe la construccién de inmuebles a no mas de cinco
niveles de altura (ver plano D-7).

Infraestructura Vial

La estructura urbana que presenta actualmente el territorio municipal fue creada con base en la dindmica poblacional
y econémica que se desarroll6 poco después de sus inicios como municipio, es decir, con el impulso de las

comunicaciones, pri mero por | a creaci-n de |l a vza f®rrea

ambas con trayectoria México-Toluca. Con base en estas dos importantes vias de comunicacion, traslado y
movimiento (de personas, mercancias, productos y servicios) es como se traza, lo que en un principio fue, la calzada
principal, ahora denominada Avenida Lic. Benito Juarez Garcia, la cual inicia al costado sur de la puerta de entrada a
la ciudad de Toluca, cuyo hito aun se puede observar en buenas condiciones y que corresponde al acceso de entrada

Y

del antiguo fiCamino Real o0, | o oTokica,leloayco data detl &ia 1942 sconktiauidov i al i d

durante la administracion del gobernador de la entidad Wenceslao Labra, es de estilo neoclasico nacionalista, esta
ubicado a 200 metros del puente medieval de Lerma.

Esta calzada o camino nacional como se le conocia en sus inicios y que ingresa a la municipalidad de norte a sur, era
una terraceria amplia, de gran afluencia peatonal, asi como de conduccién de carretas y animales de carga, donde lo
cotidiano era |legar a |l a estaci- -n del f er r o-<chaciends)lque $eD
ubica a 1.15 kilbmetros de la entrada a San Mateo Atenco (Av. Lic. Benito Judrez Garcia). Con el paso del tiempo y
una vez que en 1960 se genero el impulso para la instalacion de la actividad industrial en el valle Toluca-Lerma, la
poblacién municipal comenz6 a aumentar y como consecuencia se expandieron los asentamientos humanos de la
cabecera municipal y los Barrio San Pedro (es en este barrio donde se penso6 en asentar el pueblo de San Mateo
Atenco), Santa Maria y Guadalupe. Una vez que la poblacion se fue extendiendo a las orillas de las pequefias zonas
urbanas del municipio, fue necesario trazar otras vialidades primarias y que conectaran a la calles locales que
estaban surgiendo, de norte a sur y de oriente a poniente tal es el caso de las Avenidas Independencia y Buenavista,
gue se ubican al poniente de la actual Av. Lic. Benito Juarez Garcia, a aproximadamente a 300 y 600 metros de
distancia, una de otra, al mismo tiempo de que se fueron formando otras vias de carécter primario que transitan de
oriente a poniente, siendo estas la Avenida Lerma, calzada del Panteén y 2 de abril, las cuales vienen desde el
municipio de Metepec.

Al interior del territorio municipal se percibe una trama urbana de tipo reticular, es decir, es el trazo de calles paralelas
entre si, perpendiculares a 90° con otras calles que, al igual, circulan de manera equivalente entre si; donde se
supone deberian de ser amplias, mayormente las consideradas primarias de manera que se asignaran como
calzadas, con camelléon en medio de la circulacion, sin embargo, la falta de una planeacién urbana y ordenamiento
territorial, asi como el desinterés de la poblacion actual en respetar las restricciones viales, ha llevado consigo a
contar con calles con el minimo de seccion vial e inclusive muy reducidas en su arroyo para el transito vehicular y
peatonal. Esta situacion hace necesaria la aplicacion de la legislacion urbana para el respeto de las vias publicas, ya
gue es imprescindible e ineludible que se tengan espacios publicos sin saturacion vehicular y libre de invasion
comercial, producto de que San Mateo Atenco es un municipio de gran afluencia poblacional derivado de las
actividades econdmicas, propias del territorio municipal (ver plano D-7).

De las obras viales que a corto plazo se integraran al municipio estan tres de perfil regional; una de ellas es la
correspondiente a | a continuaci-n y entronque de | a
Reforma de poniente a oriente y viceversa, a un kil

ofa R

Aveni
metro

ACircuitMetExdmaliioranoo, el cual transitar2a a | o | argo de

|l a tercera vialidad contemplada es | a que comunicar?2a
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(localizada al oriente del municipio, en la rivera oriente del rio Lerma), esta vialidad pasaria sobre el canal San
Sebastian que es el limite sur del municipio con el de Metepec.

Como proyectos de vialidad primaria se contemplan la rehabilitacion y mantenimiento de la Avenida Emiliano Zapata
de la colonia Clvaro Obreg-n, Il a cual enl azar 8§ al

atravesando | a viSolliidead iflbad® . TOtras vi alidad contempl
octubre la cual estad establecida al oriente del municipio pero solo en la parte central, por lo que es necesario su
continuacion hacia el norte y entronque con la vialidad México-Toluca, asi mismo hacia el sur para conectar con la via
regional propuesta en el canal San Sebastian. La tercera via es a lo largo de la restriccion de las lineas de alta
tensi-n que pasan por el territorio de nor pemil adtag i a

autopista Atres Mar 2aso.

Por Gltimo, es necesario realizar los proyectos de las vias secundarias o locales, sobre todo las que se encuentran al
exterior del centro urbano principal y los centros urbanos de las localidades mas importantes, ya que por medio de
estas se realizaria una rapida salida del flujo vehicular que se genera los fines de semana y dias festivos (que llegan
a la municipalidad a realizar la compra o venta de sus productos y mercancias).

Hasta el momento existen 58 puntos conflictivos en las vialidades municipales, que es necesario resolver, a fin de
evitar desorden vial, accidentes y pérdida de tiempo para la poblacion, la mayoria de estos nodos conflictivos se
localizan en las intersecciones de las dos vias principales, es decir, tanto en la Av. Lic. Benito Juarez Garcia como en
la Av. Independencia, y de las calles Pensador Mexicano a la Venustiano Carranza (de norte a sur).

Con la ampliacion o continuacion de vialidades regionales se prevé que se generen otros 6 nodos conflictivos, cuatro
serian por la continuidad de la Av. Industria Automotriz en sus confluencias con Callejon San Pedro, Boulevard
Aeropuerto y las calles intermediasen (José Vicente Villada y Benito Juarez Garcia) en la Colonia Reforma, asi como
otro en la interseccion del futuro Boulevard Metepec-San Mateo Atenco (Av. Lerma) y Las Torres-Solidaridad en
Barrio La Concepcién y también al sur poniente del municipio, en la salida sur de la calle Chapultepec, donde se
conecta con la calle 2 de abril en el Barrio Santa Maria (Ver plano D-7).

La mayoria de las secciones viales al interior del municipio oscilan entre los 8 y 12 metros y s6lo unas cuantas, de 15
metros de ancho, lo que hace que se generen nodos conflictivos y saturacién vial, primordialmente en el centro
urbano principal, el cual se delimita de la calle Juan Aldama (norte), del Barrio San Juan y La Magdalena a la calle
Juan Aldama (sur) del Barrio Santiago y San Francisco. Esta falta de movilidad es sobresaliente a lo largo de las
Avenidas Juérez e Independencia, en ambos lados, debido a que los comercios establecidos invaden las banquetas
con sus productos y mercancias, asi como la saturaciéon del arroyo vehicular por el hecho de ser utilizados como
estacionamiento por los mismos comerciantes, donde en algunas zonas (al polo de los centros urbanos), se
incrementa el aparcamiento en doble fila, sin tener conciencia y civilidad por los demas transelntes, ya que no
consideran que el municipio es muy visitado y aumenta el trafico vehicular y peatonal (Ver plano D-7).

Tabla nim. 16: Intersecciones viales conflictivas

INTERSECCION VIAL PROBLEMATICA POSIBLE SOLUCION
Callejon San Pedro esq. Av. Industria | Cruces peligrosos (con Es necesario construir un paso a desnivel
Automotriz, Colonia Reforma. la continuacion de Av. en la interseccion.
Boulevard aeropuerto esq.  Av. Industria | Industria Automotriz Es necesario construir un paso a desnivel
Automotriz, Colonia Reforma. transitara trafico pesado | e |5 interseccion.
Calle José Vicente Villada esq. Av. Industria alas zonas industriales. Semaforizacion para ambas confluencias,
Automotriz, Colonia Reforma. dando prioridad a la avenida por la carga de
Calle Benito Juarez Garcia esq. Av. Industria transito pesado.
Automotriz, Colonia Reforma.
Callejon San Pedro esq. Paseo Tollocan, | Incorporacion lenta Es necesario realizar una adecuacion vial
Colonia Reforma en el nodo conflictivo ya que es la entrada y

salida principal a la Colonia Reforma.
Av. Lic. Benito Juarez Garcia esq. Paseo | Congestion vial por base | Reubicar las 2 bases de taxis colectivos y

Tollocan en el Barrio San Pedro. de taxis y paradero de adecuar el paradero de autobuses a un
autobuses suburbanos costado de la lateral de la via Toluca-
en la zona del puente. México.

Av. Lic. Benito Juarez Garcia esq. Av. Lerma | Crucero peligroso Sincronizar los semaforos en el cruce y

en el Barrio San Pedro. ampliar las vueltas en esquinas.

Av. Lic. Benito J.G. esq. con: Pensador | Cruceros peligrosos Semaforizaciébn los 22 nodos, dando

Mexicano, M. Matamoros, H. Galeana, F. J. prioridad de tiempo a la avenida, ya que es

Mina, |. Allende, J. Aldama, Calzada del el acceso, asi como prohibir absolutamente

Panteén, J.Ma. Morelos, M. Hidalgo, V. el estacionamiento de vehiculos, haciendo

fiPase:
ada e

asor @



Pagina 82

GACETA

DEL GOBIERNO

18 de diciembre de 2020

Guerrero, V Carranza, (Barrio Santiago), calle
2 de abril y Chapultepec y Carril del Potrero
(Barrio San Lucas).

que el primer carril sea exclusivo para el
flujo del transporte publico.

INTERSECCION VIAL

PROBLEMATICA

POSIBLE SOLUCION

Av. Lic. Benito Juarez Garcia esq. con

Francisco |. Madero, Barrio Guadalupe.

Crucero peligroso

Alinear la vivienda que obstruye la
visibilidad al dar vuelta en la esquina del
nodo, colocacibn de topes para la
disminucion de velocidad.

Calle de La Rosa esq. Calzada Tultepec,
Barrio San Nicolas.

Crucero peligroso

Reubicar la base de taxis y hacer una
glorieta para distribuidor vehicular.

Calle 13 de octubre esq. Calzada Tultepec,
Barrio San Nicolas.

Crucero peligroso

Con la continuacion de la calle 13 de
octubre se generara el nodo conflictivo por
lo gue es necesario adecuar el cruce.

Independencia y Paseo Tollocan, Bo. La

Concepcion.

Salida peligrosa a 90° en
via regional con trafico
numeroso y pesado.

Colocar sefializacibn 'y barrera de
disminucion de velocidad en la salida de Av.
Independencia.

Av. Independencia esq. AV. Lerma, Barrio La
Concepcion.

Crucero peligroso y
Congestionamiento Vial.

Sincronizar los seméforos en el cruce
dando prioridad a la salida de Awv.
Independencia.

Av. Independencia esq. Pensador Mexicano,
M. Matamoros, H. Galeana, F. J. Mina, I.
Allende, J. Aldama, Calzada del Pantedn,
J.Ma. Morelos, M. Hidalgo, V. Guerrero, V.
Carranza, (Barrio Santiago), calle 2 de abril y
Chapultepec y Carril del Potrero (Barrio San
Lucas).

Cruceros peligrosos

Semaforizar los 22 nodos, dando prioridad
de tiempo a la avenida, ya que es la salida,
asi como prohibir absolutamente el
estacionamiento de vehiculos, haciendo
que el primer carril sea exclusivo para el
flujo del transporte publico.

Av. Independencia esq. calle Francisco |I.
Madero, Barrio Guadalupe.

Entronque peligroso y
Congestionamiento Vial.

Colocar sefializacion y barrera para
disminuir la velocidad vehicular en la salida
de la avenida, priorizando la circulacién de
Fco. I. Madero.

Av. Buenavista esq. Paseo Tollocan, Barrio La
Concepcion.

Salida peligrosa
vehicular a 90° en via
regional con tréfico
numeroso y pesado.

Colocar sefalizacibn 'y barrera de
disminucion de velocidad en la salida de Av.
Buenavista.

Via
Lerma,

Las Torres-
Barrio La

Av. Buenavista esq.
Solidaridad 'y Aw.
Concepcion.

Crucero peligroso y
Congestionamiento Vial.

Colocar un paso a desnivel en via Las
Torres-Solidaridad, ampliar el tramo
intermedio entre Las Torres, entubar la
esquina del canal San Diego para colocar
una adecuacion vial con acceso a via Las
Torres.

Boulevard Metepec-San Mateo Atenco (Av.
Lerma) esq. Las Torres-Solidaridad (lado
norte).

Crucero peligroso

Colocar sefalizacion y barrera para
disminuir la velocidad vehicular sobre el
Boulevard, para cruzar Las Torres y no
interferir y/o alentar el trafico sobre la via
regional.

Av. Buenavista esq. calles Pensador
Mexicano, Calzada del Pante6n y 2 de Abril
Barrios La Concepcion, La Magdalena y San
francisco.

Cruceros peligrosos

Colocar sefalizacion y barrera para
disminuir la velocidad vehicular sobre las
tres calles que cruzan, dando prioridad de
circulacion a la avenida.

Calle San Diego de los Padres esq. Hacienda
Echegaray, Hacienda de Téjalpa y Boulevard
Hacienda Santa Elena en el Fraccionamiento
Santa Elena.

Cruceros peligrosos

Realizar un estudio vial en la zona, ya que
es un fraccionamiento.

Av. Reforma esq. Paseo Tollocan, Colonia
Buenavista.

Salida peligrosa
vehicular a 90° en via
regional con tréafico
numeroso y pesado.

Colocar sefializacion 'y barrera de
disminucion de velocidad en la salida de la
av.

Av. Reforma y Calle Vicente Guerrero,
Colonia Buenavista.

Crucero peligroso

Colocar sefializacion y barrera de
disminucién de velocidad en la calle Vicente
Guerrero.
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Boulevard Metepec-San Mateo Atenco (Av.
Lerma) esq. con las calles La Deportiva,
Reforma y Los Serranos

Entronques peligrosos

Colocar sefalizacion y barrera para
disminuir la velocidad vehicular sobre las
tres calles y no interferir y/o alentar el trafico
sobre el Boulevard.

INTERSECCION VIAL

PROBLEMATICA

POSIBLE SOLUCION

Calzada del Panteén esq. con las calles 20 de
Noviembre, Chapultepec y Los Serranos, en
el Barrio Santa Maria.

Cruceros peligrosos

Colocar sefalizacion y barrera para
disminuir la velocidad vehicular sobre las
tres calles y no interferir y/o alentar el trafico
sobre la Calzada del Panteon.

Boulevard Aeropuerto esq. Paseo Tollocan

(sur), Colonia Alvaro Obregon.

Congestionamiento
vehicular, base de taxis
y paradero de
autobuses.

Reubicar la base de taxis colectivos,
adecuar un paradero de autobuses a un
costado lateral del Boulevard.

Av. Emiliano Zapata esq. Av. Las Torres-
Solidaridad (norte y sur), Colonia Alvaro
Obregon.

Crucero peligroso

Sincronizar los semaforos en el cruce
dando prioridad al flujo vehicular de la Av.
Las Torres-Solidaridad (al norte y sur).

Av. Emiliano Zapata esq. Circuito Exterior
Metropolitano con Av. Lerma, Colonia Alvaro
Obregon.

Crucero peligroso

Colocar un paso a desnivel en Boulevard
Metepec-San Mateo (Av. Lerma) y hacer
adecuacion vial en el nodo del circuito.

Circuito Exterior Metropolitano esq. con la
salida sur de la calle 20 de noviembre del

Entronque peligroso

Colocar sefializacion y barrera para
disminuir la velocidad vehicular sobre la

Barrio Santa Maria. calle sin interferir y/o alentar el flujo
vehicular del circuito.
Circuito Exterior Metropolitano esq. con el | Crucero peligroso Colocar sefializacion y barrera para

cruce de la calle 2 de abril del Barrio Santa
Maria.

disminuir la velocidad vehicular sobre la
calle sin y/o alentar el flujo vehicular del
circuito.

Calle 2 de Abril esq. Calle Chapultepec en el
Barrio Santa Maria.

Crucero peligroso

Colocar sefializacion y barrera para
disminuir la velocidad sobre la Calle
Chapultepec, dando prioridad a 2 de abril.

Sistema de Transporte

En San Mateo Atenco el sistema de transporte publico esta atendido por las siguientes rutas de transporte. (Ver tabla

namero 17).

Tabla nim. 17: Rutas del Sistema de Transporte.

Transito del Transporte

Tipo de Transporte Ruta que Cubre Origen Destino Zona que Cubren

Foraneo (Autobus) Cd. de México-San San Mateo Cd. de Centro Urbano de San Mateo Atenco
Mateo Atenco. Atenco. México

Urbano (Autobus) San Mateo Atenco- Barrio de Toluca Bo. Guadalupe, San Lucas, Santiago,
Toluca Guadalupe San Juan, La Concepcion, San lIsidro,

Col. Alvaro Obregén.

Urbano (Autobus) San Mateo Atenco- Barrié San Toluca Bo. San Francisco, San Miguel, La

Toluca Francisco Magdalena, la Concepcién, San Isidro,
Col. Alvaro Obregdn.

Local (Taxi) Barrio La Barrio la San Bo. La Concepcion, San Pedro, San
Concepcion Concepcién Sebastian Juan, San Nicolds, San Miguel,
(puente)- San Guadalupe, San Gaspar Tlahuelipan y
Sebastian. San Sebastian municipio de Metepec.

Local (Taxi) Barrio La Barrio la Barrio Santa | Bo. La Concepcion, San Pedro, San
Concepcion - Barrio | Concepcion Maria Juan, la Magdalena, Santa Maria.
Sta. Maria

Local (Taxi) Barrio la Barrio la Colonia Bo. San Miguel, San Juan, Ila
Concepcion- Col. Concepcién Alvaro Magdalena, Concepcion, San Isidro, Col.
Alvaro Obregon. Obregén Alvaro Obregon.

Local (Taxi) Bo. San Miguel- Col. | Barrio San Colonia A. Bo. San Miguel, San Juan, la
A. Obregon Miguel Obregén Magdalena, Santa Maria.
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Local (Taxi) San Miguel-Col. San Miguel Col. San Miguel, la magdalena, Santa Maria,
Buenavista. Buenavista San Isidro, Col. Buenavista.

La mayor demanda de transporte se presenta de 6:00 a 9:00 de la mafiana, de 2:00 a 4:00 de la tarde y de 6:00 pm a

9:00 de la noche.

Las diferentes asociaciones y bases de taxis cubren las rutas sobre las vialidades de: Lic. Benito Juarez Garcia.- la
salida |l a realizan a partir de su base, en el pollacionddelr o den
municipio hasta las localidades de San Sebastian y San Gaspar Tlahuelipan, municipio de Metepec; el regreso lo

realizan por la vialidad que comunica a las dos localidades y sobre la Avenida Independencia del municipio, hasta

entroncar con el iPaseo Tollocano y finalizar su recorrido en su b
hasta 11:30 pm. La segunda ruta se ubica en la misma base y recorre la misma avenida hasta la zona centro del

municipio, desviando su trayecto hacia el poniente para llegar al barrio Santa Maria, sobre Calzada del Panteén, su

regreso lo realiza sobre la calzada y la Avenida Independencia; ademas brinda servicio por medio de otra ruta a la

Colonia Alvaro Obregdn, Barrio San Isidro y Santa Maria y el poniente del Barrio La Magdalena, circulando sobre las

avenidas Emiliano Zapata y Lerma, calle Los Serranos y Calzada del Pantedn; el servicio inicia a las 5:00 am y

finaliza a las 9:00 pm.

Sin duda es importante la dotacion del servicio de transporte publico para el desarrollo de cualquier territorio, sin
embargo producto del crecimiento urbano y demografico en el municipio, se requiere ordenar y organizar el transporte
publico, estableciendo bases y paraderos para el ascenso y descenso del pasaje y asi no incurrir en caos vial, lo que
a su vez redituaria en el mejoramiento de la imagen urbana, la cual debe ser una prioridad imperativa para ésta y las
administraciones siguientes.

Existe el servicio de traslado for8neo edcdhapd®Rvgjadrrbosqueonpr
transporte de San Mateo Atenco a la Ciudad de México, teniendo su propio paradero ubicado en la Avenida
Independencia, con esto se ha logrado disminuir en gran medida el congestionamiento vehicular al sur del centro

urbano principal, sobre todo los fines de semana. (Ver plano D-7).

SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES
Recoleccion y disposicién final de desechos soélidos.

Actualmente en el municipio se generan un promedio de 450 toneladas de Residuos Solidos No Peligrosos (RSNP) a
la semana, cominmente llamada basura, las cuales son recolectadas por 16 unidades distribuidas en igual nimero
de rutas, 2 unidades tipo Roll off que estdn encargados de la transferencia de los RSNP al relleno sanitario, 2
barredoras las cuales son utilizadas para realizar la limpieza de las vias publicas en la Cabecera Municipal. El
volumen recolectado de RSNP se deposita en la localidad de Xonacatlan municipio de Lerma (relleno sanitario), sin
embargo San Mateo Atenco comienza a percibir la problematica de la disposicion final de sus residuos soélidos, por lo
gue fue necesario tomar medidas de solucion al problema, por lo que se establecié un Centro de Transferencia en
donde los residuos son clasificados y separados con el fin de disminuir el volumen a depositar, permitiendo que el
servicio de limpia sea mas eficiente.

Seguridad publicay administracion de justicia

La seguridad para cualquier sociedad es uno de los servicios de mayor relevancia puesto que desempefia una
funcién muy importante en la tranquilidad, confianza y estado de derecho para los habitantes de cualquier entidad.

En efecto se ha tratado de combatir el rezago en la seguridad publica municipal, para lo cual actualmente se cuenta

con instalaciones que alojan a la Direccion de Seguridad Publica Municipal, localizada al sur del centro urbano

principal, sobre la calle Prolongacion de Carril del Potrero en el Barrio San Francisco, esta integrada por 80 elementos

divididos en dos turnos, 40 de ellos de control de transito y 40 de seguridad, 37 patrullas, 5 cuatrimotos, 1
ambulancia, 9 armas largas, 27 armas cortas, 41 equipos de comunicacién, 8 video-camaras de circuito cerrado, asi
tambi ®n est§ instalado al interior del Pal aci o Munici pal el
de vigilancia cuatro radio-patrullas, radios de comunicacion, uniformes y la incorporacion de mas elementos para el

resguardo de la seguridad de la poblacion que habita o transita por el territorio municipal.

El Gobierno Estatal apoya a los municipios de Lerma y San Mateo Atenco en la prestacion de este servicio con 85
elementos, de los cuales 32 son de control de transito y 53 de seguridad; contando con un total de 28 unidades, 18
son de seguridad y 10 de control; las armas de las que disponen son 68 en total, 13 son armas largas y 55 armas
cortas.
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En el municipio este servicio se realiza a través de rondas llevadas a cabo por cuatro unidades de seguridad; el
namero de unidades varia dependiendo de las circunstancias; para el caso de seguridad bancaria se destinan dos
unidades con cuatro elementos.

Proteccién civil y bomberos.

Las actividades de proteccion civil estan encaminadas a prevenir desastres, emergencias y contingencias, apoyando
a la poblacién en caso de que estos ocurran.

El municipio no cuenta con los suficientes recursos financieros para fortalecer este rubro, lo que ha ocasionado que
su infraestructura sea insuficiente para hacer frente a las contingencias y emergencias de origen natural, tal como los
desbordamientos de los canales a cielo abierto que se presentan en las temporadas de lluvias y que han ocasionado
inundaciones en los asentamientos localizados en los margenes de las zanjas y el cauce del rio Lerma.

El servicio de bomberos es prestado por los municipios de Lerma, Metepec y Toluca, ya que hasta el momento no se
ha logrado instalar una estacién, derivado de que no se cuenta con los recursos financieros y econémicos para
construir y operar un equipamiento de este nivel, el cual es indispensable en el territorio municipal.

Comunicaciones.

La poblacion en el municipio cuenta con servicio telefénico, cuyo servicio se encuentra en todas las localidades,
también tiene la prestacion del servicio telegrafico y postal, cuya oficina se encuentran al interior del Palacio
Municipal.

IMAGEN URBANA

La imagen urbana es la fotografia de un territorio urbanizable, urbano y metropolitano y se le denomina a los
diferentes elementos naturales y construidos por la poblacién que se conjugan para conformar el marco visual de los
habitantes de la ciudad y que tiene una relacién directa con las costumbres y usos de sus habitantes. La imagen
urbana de un espacio geogréfico juega un papel importante en el ciudadano ya que por medio de ella, se genera un
entendimiento mental acerca de la misma y es por la cual el habitante relaciona las diferentes zonas de la ciudad las
cuales distingue segun el uso que le dé a cada una de ellas, sean lugares por los que transita, se recrea o
directamente donde habita, por lo que visualiza zonas las cuales cree inseguras o desconocidas por las cuales no
transita, s6lo que sea absolutamente necesario.

La imagen urbana no sélo es la imagen visual que cada uno acostumbramos a hacer de una cuidad, también influye
la referencia en postales, revistas, imagenes en television, pero sobre todo el perfil que se crea en la vida cotidiana.
Se dice que cada persona tiene una imagen particular de su entorno y de su misma ciudad de acuerdo con las
actividades que realiza dentro de ella, por lo que cada persona tiene una imagen distinta de una misma ciudad.

La imagen urbana, aunque tiene aspectos preestablecidos como las calles, edificaciones, plazas, parques, vias, hitos
y hasta los mismos nodos conflictivos, el uso y la observacién cotidiana son un factor determinante en cdmo se
percibe una cuidad, cada persona tiene una imagen Unica del lugar o espacio territorial donde vive, es importante el
dar importancia a la armonia general de todos estos aspectos para poder brindarle a cada persona una imagen
urbana que sea armonica y le permita realizar sus actividades de manera adecuada y asi provocar tener una buena
imagen del espacio en donde habita para mejorar su calidad de vida, aspecto y concepto que es importante para la
administracién municipal.

La tendencia del crecimiento econdmico y urbano que se presenta en San Mateo Atenco, han generado una
displicencia en ordenar, organizar e implementar un desarrollo urbano y ordenamiento territorial para lograr una
identidad territorial definida, el factor més elemental para el desarrollo y crecimiento econdmico de la poblacién es que
ha afectado y afecta de manera directa a la imagen urbana del municipio, ya que se observa un desorden en los
comercios establecidos y mas aun con los comerciantes ambulantes, ya que la invasion a la via pablica, la instalacion
y colocacién (en las horas de venta) de anuncios publicitarios de todos tipos, tamafios y colores; e incluso la falta de
asignacion de un tono de color, o hasta la definicion de una gama de color para los asentamientos humanos (como
ciertos pueblos tipicos o histéricos) ha generado que las viviendas coloquen una variedad de colores, lo que
incrementa la contaminacion visual con la que se observa el municipio de San Mateo Atenco.

El municipio se caracteriza por su gran potencial comercial derivado de la fabricacion del calzado y articulos de piel; lo
que genera un gran desplazamiento de poblacion al Centro Urbano principal del municipio los fines de semana y dias
festivos, provocando que las calles y avenidas sean insuficientes para el acceso y salida de los visitantes,
aumentando el descontrol con la invasion a las calles y avenidas de comercio informal y estacionamiento vehicular.

Con base en lo anterior es imprescindible y urgente la emisién del reglamento de imagen urbana, asi como su
inexorable aplicacion, vigilancia y retroalimentacién, con la finalidad de que se defina una imagen urbana, ya que esta



P4gina 86 GACETA 18 de diciembre de 2020

comprobado que una ciudad, municipio o pueblo ordenado, limpio, con vialidades fluidas de transito y accesible de
caminar; son de interés turistico, lo que beneficiaria econémicamente a la poblacién de este municipio.

PATRIMONIO CULTURAL E HISTORICO CONSTRUIDO

En el municipio se encuentran algunas obras arquitectonicas, principalmente de tipo religioso, que fueron construidas
a partir del siglo XVI, una de las mas importantes es la capilla de San Pedro, ubicada en el barrio del mismo nombre.
Esta fue la primera en construirse en el municipio; su altar est4 tallado en madera con acabados en oro laminado y
fue construida sobre el basamento de un Teocalli. También del mismo siglo, destaca la capilla abierta correspondiente
a la Parroquia de San Mateo Apdstol, ubicada en el centro urbano principal (Cabecera Municipal), la cual posee una
nave de 15 metros de largo por seis de ancho, esta conformada por tres grandes arcos de medio punto y esta
construida con tezontle rojo.

En lo que respecta a monumentos encontramos el arco de acceso sobre la antigua carretera Toluca i México, que
data del afio 1942 y que era la bienvenida a la ciudad de Toluca, asi como el monumento erigido en honor al General
Emiliano Zapata que por muchos afios constituyé un hito y punto de referencia de bienvenida, también, a los
visitantes de los municipios de San Mateo Atenco, Lerma y Toluca. En la actualidad este importante monumento ha
sido desplazado por los puentes a desnivel que dan acceso al Paseo Tollocan ocupando un lugar secundario en la
imagen urbana.

Cabe mencionar que el municipio no cuenta con el equipamiento necesario para el desarrollo de actividades
culturales, ya que en la actualidad Unicamente cuenta con las instalaciones que alberga la casa de cultura y una
biblioteca, ubicadas dentro del centro urbano principal, pero aparte de este inmueble se hace necesario contar con
mas instalaciones para brindar un eficaz y eficiente servicio a la poblacién del municipio.

DESARROLLO Y FOMENTO DE LA ACTIVIDAD TURISTICA

El sector turismo es un elemento que no se ha implementado para su aprovechamiento como alternativa para el
desarrollo econémico y social, ya que, si bien es un factor que ayuda a que un territorio sea conocido e identificado,
también genera ingresos y empleo a la misma poblacion.

Sin embargo también es conocido que al interior del municipio no se cuenta con lugares de recreacion, esparcimiento,
culturales o de interés, a pesar de que se recibe gran cantidad de poblacién de diferentes estratos sociales los fines
de semana y dias festivos, los cuales tienen conocimiento sobre la venta de calzado y al llegar se encuentran con
productos y articulos complementarios elaborados de piel y cuero, y que sin embargo no encuentran alguna otra
alternativa, sobre todo de hospedaje y actividades complementarias, los cuales incentiven a los visitantes el pernoctar
en el territorio, ya que este es el factor principal para que un municipio sea considerado como lugar turistico por la
misma poblacién.

Como se indica en el parrafo anterior, el municipio no cuenta con servicios complementarios que respalden su gran
actividad comercial, tales como restaurantes, hoteles, centros de diversion familiar, areas de recreacion,
estacionamientos, vialidades comodas y seguras entre otras, que retengan al visitante en el municipio y lo motiven a
regresar, de la misma forma la deteriorada imagen urbana de sus localidades no hace de San Mateo Atenco un lugar
agradable para permanecer.

Por lo anterior es muy necesario impulsar la creacion de infraestructura turistica mediante la inversion de capital
publico y privado, mejorando accesos y salidas al municipio, asi como la imagen urbana general, la creacion de sitios
de interés para el visitante y lugares de recreacion.

PRINCIPALES TIPOS Y FUENTES DE CONTAMINACION

El constante deterioro ambiental que se ha venido presentando en el municipio, es uno de los aspectos que exige
respuesta rapida y eficaz para contribuir a la calidad ambiental, al mejoramiento del nivel de vida de la poblacién, la
conservacion de los recursos naturales y el equilibrio ecoldgico.

Agua.- El Rio Lerma a su paso por el municipio forma parte de la division territorial entre los municipios de San Mateo
Atenco y Lerma en la parte oriente; la corriente de este rio presenta un alto grado de contaminacion por residuos
solidos y descargas de aguas residuales, domésticas e industriales, que son vertidas en su trayecto por los
municipios de Almoloya del Rio, Santiago Tianguistenco, Santa Cruz Atizapan, Capulhuac, Chapultepec,
Mexicalzingo, Metepec, Zinacantepec, Toluca, Lerma, Ocoyoacac y San Mateo Atenco.

La existencia del sistema de zanjas o canales al interior del territorio municipal es lo que distingue al municipio, pero
estas son utilizadas por la poblacion, tanto de Toluca, Metepec y el propio municipio para descargar su drenaje,
contribuyendo al grave deterioro ambiental que se presenta en la zona lacustre del rio Lerma; a pesar de la existencia
de una planta tratadora de aguas residuales en el municipio de Lerma y una planta de bombeo para su recuperacion.
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De esta forma, la permeabilidad del suelo y la poca profundidad a que se encuentran las aguas subterraneas, han
contribuido a la contaminacién de los mantos freaticos, por las filtraciones de las aguas residuales, asi como de los
lixiviados, que son expandidas por las inundaciones que se presentan en época de lluvias en el acceso a San Mateo
Atenco.

Suelo.- Cabe mencionar que estudios realizados por la Secretaria de Ecologia (Programa de Reordenamiento
Ecolégico del Territorio del Estado de México), sefialan que el municipio genera alrededor de 64.00 toneladas de
basura al dia. De aqui la necesidad de contar con el centro de transferencia que se ubica en las margenes del rio
Lerma, lo que corresponde al Barrio San Pedro, no obstante de contar con el espacio, éste no es apropiado y
suficiente y apto para realizar la labor de un centro de transferencia oficial, ya que la actividad al interior es que los
camiones recolectores de residuos soélidos municipales, llegan a vaciar su carga para que las personas que se
dedican a la venta de residuos, se encarguen de realizar la separacion y procedan a vender lo reciclado, mientras que
el resto es trasladado a un relleno sanitario ubicado en el municipio de Xonacatlan.

Aire.- Su calidad es alterada principalmente por particulas desplazadas por el viento, provenientes de la zona
industrial Toluca i Lerma, asi como de la tratadora de aguas negras (Reciclagua).

Visual.- Desafortunadamente en San Mateo Atenco no se tiene una imagen urbana definida como lo es los pueblos
tipicos o, actualmente, magicos, originado de que es un municipio con vocaciéon comercial y de servicios, por la propia
actividad economica que se ha desarrollado en la demarcacion y que es la elaboracién y venta de calzado y articulos
de piel, esto genera la visita y traslado de un gran nimero de poblacién demandante de este tipo de mercancias, para
lo cual se tiene inmuebles para comercializar estos productos al mayoreo y menudeo, producto de la actividad
artesanal es como se ha desarrollado a la par la actividad comercial, y no sélo para ofertar el calzado, sino también
para vender servicios de alimentos, bebidas, vestido, hospedaje, entre otras mas.

Por esta situacion la poblacion prefiere sacar beneficio de sus inmuebles adecuandolos para la instalacion de un
comercio, sobre todo los que estan asentados en los corredores urbanos de centro urbano principal, sin detenerse a
generar una imagen urbana, para poco a poco lograr un entorno afin a las condiciones econémicas, ambientales y
urbanas del territorio municipal.

La fotografia de la imagen urbana de San Mateo Atenco desde hace varias afos, se presenta por la falta de esta
misma en la construccion de las viviendas e inmuebles, aunado a lo que prevalece en la via publica como son postes
de luz en mal estado, con saturacion de tomas de energia eléctrica y que en algunas ocasiones invaden la calle,
letreros de todas las formas y tamafios posibles, la invasion de banquetas y primer carril de las vialidades por el
comercio establecido, el aparcamiento en ambos sentidos de las vias por la falta de estacionamientos publicos, mas
los fines de semana los tiraderos clandestinos de residuos sélidos que acumulan los comerciantes de la zona
comercial del centro urbano principal (ver plano D-9).

VI.- Sintesis del Diagndstico

Tabla ndmero 18: Andlisis FODA para la planeacion del desarrollo urbano municipal

gradualmente, por lo
gue no se ha generado

de suelo apto para el
desarrollo urbano

causas nhaturales, es
decir las TCMA que se

AMBITO DE

ATENCION FORTALEZAS DEBILIDADES OPORTUNIDADES AMENAZAS
Evolucion La poblacion en el | La poblacion al no | El incremento de la | De continuar con las
demogréfica municipio ha crecido | contar con alternativas | poblacion ha sido por | tendencias de invasion

a las zonas de riesgo,
se incrementarad la

con agricola), de los
cuales 8.60% es zona
de riesgo.

y so6lo 0.7% en zonas
no urbanas.

la invasién de predios o | invade zonas de riesgo | registran son bajas y | molestia social y
la saturacion de los | y no aptas para los | regularmente presentan | presion financiera para
servicios publicos. asentamientos un descenso. la administracion
humanos. municipal.
Evolucién de | El sector terciario y | No existe un control | Es necesario impulsary | Se esta observando un
la PEA secundario sustentan la | eficaz para el desarrollo | fortalecer los sectores | desorden urbano por el
economia de la | de las actividades | econdmicos secundario | descontrol de las
poblacién municipal. econdmicas y terciario. actividades econémicas
Usos del | El territorio municipal es | Al interior del area | 93.5% de la poblacion | La incompatibilidad en
suelo practicamente urbano | urbana se presentan | total se asienta en | los usos del suelo ha
en un 69%, y 31% | zonas baldias y/o | zonas urbanas, 5.8% | generado que éste no
suburbano (habitacional | agricolas. en zonas urbanizables | se utilice al 100%.

Area urbana

Gradualmente se van
saturado los espacios

Este crecimiento se ha
incorporado sin

Aplicar de manera
fehaciente reglamentos

El permitir la expansion
del &rea urbana a
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baldios y zonas | respetar la | y normas en materia de | zonas de riesgo Yy
agricolas al desarrollo | normatividad en | desarrollo urbano y | agricolas, genera
urbano construccion, ordenamiento territorial, | contingencias de

planeacion e imagen | sin distinciébn alguna | inundacion y falta de
urbana entre la poblacion. servicios a las
viviendas.
Area Al interior del area | Los predios baldios en | Las zonas con | La subutilizaciéon de
urbanizable urbanizable se | condiciones de | posibilidad de urbanizar | baldios genera la
encuentra gran | subutilizacion, a su vez | se deben de incorporar | incorporacién al
cantidad de baldios que | generan la | al desarrollo wurbano | desarrollo urbano de
se pueden incorporar al | subutilizacion de los | para utilizar las redes | las de zonas agricolas
desarrollo urbano vy | servicios de agua | de infraestructura y |y de riesgo  por
salvaguardar las zonas | potable, drenaje, | servicios existentes en | inundacion.
de riesgo. energia eléctrica, | las zonas.
teléfono y alumbrado.
Area no | Se tenia una zona | La zona agricola que | Se debe propiciar la | Con la integracién del
urbanizable agricola de baja | colinda al sur poniente | planificacion del | &rea no urbanizable al
productividad que | con el municipio de | desarrollo urbano para | desarrollo urbano, se
estaba restringida al | Metepec, se incorpor6 | la incorporaciébn de | tiene que replantear la
desarrollo urbano al desarrollo | asentamientos superficie de reserva
habitacional. humanos territorial.
Zonas de | La zona oriente que | Esta zona ha sido | Delimitar y rescatar la | Al no detener la
riesgo colinda con el rio Lerma | invadida por | zona de la ribera del rio | invasion de viviendas
forma parte de la | asentamientos Lerma para | en la zona de riesgo se
segunda laguna que lo | humanos, generando | implementar programas | seguiran generando los
alimentaba inundaciones a las | de ecoturismo. problemas sociales que
(Chimaliapan). construcciones. se han presentado.
Densidades El municipio es apto | Al interior del &rea | Se tiene la posibilidad | No hacer cambios de
habitacionale | para asentamientos de | urbana es comun ver | de implementar | densidades de medias
s cualquier densidad por | subdivisiones de suelo | densidades que no |y medias altas a muy
la cercania con las | minimas, donde existe | sean altas, con la | altas como son los H60,
ciudades de Toluca, | una alta densidad de | finalidad de no generar | H75 y H90 para no
Metepec y México. poblacion. ciudades perdidas y | generar zonas urbanas
saturadas. saturadas.
Corredores Derivado del | La falta de normatividad | Delimitar los  giros | Se corre el riesgo de
urbanos incremento de la PEA | comercial y de imagen | comerciales en los | que decaiga la
(CRU) en el sector terciario se | urbana ha llevado a la | CRU adecuados con | comercializacion del
consolidaron los dos | saturacion de los CRU | cada zona, para evitar | calzado (actividad
CRU (av. Juarez e | en la afluencia | la invasiébn a la via | econémica primordial),
Independencia). vehicular y peatonal. publica, lo cual genera | por la falta de
riesgo a la poblacién. circulacion eficiente.
Vivienda La economia del | Debido a la | Autorizar construccion | Al no aplicar la
municipio  proporciona | construccion de viviendas en las | normatividad que
beneficios a la PEA | heterogénea de las | zonas urbanas y | restringe la
Ocupada, como son el | viviendas y a la mezcla | urbanizables, limitando | construccion de
de contar con un | de estilos | su asentamiento en | viviendas en zonas de
patrimonio propio. arquitecténicos, la | zonas de riesgo. riesgo se seguira
identidad urbana del generando las
municipio es precaria. contingencias que se
han presentado.
Infraestructur | Actualmente en los | Las redes de agua | Implementar un | Se corre el riesgo de
a hidraulica y | desarrollos de vivienda | potable y  drenaje | programa para el | que las redes de
sanitaria se estan generando la | sanitario se encuentran | cambio progresivo de la | infraestructura terminen
instalacion de nuevas | en deterioro, ya que la | infraestructura por colapsar y la
redes para la dotacion | instalacion tiene varias | hidrdulica y sanitaria | poblacion se quedaria
del servicio de agua | décadas. para otorgar un servicio | sin  estos  servicios
potable y drenaje. eficiente. basicos.
Infraestructur | El servicio de energia | Existen viviendas, | Gestionar ante la CFE | Derivado de la actividad
a eléctrica y | eléctrica es el mas | comercio y servicios | la  regularizacion y | secundaria y terciaria,
alumbrado completo de los 3 | que obtienen el servicio | regulacion del servicio | los suministros
publico basicos ya que cubre | de energia eléctrica de | clandestino que se | clandestinos de energia
96% de las viviendas y | manera clandestina, | encuentra en los | eléctrica repercuten de
el alumbrado publico | generando variaciones | asentamientos al | manera negativa en la
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s6lo se encuentra de
manera parcial en los
centros urbanos.

de voltaje y pérdidas de
pago de impuesto.

interior del municipio.

economia y bienestar
de la poblacion.

Infraestructur
a vial

El  municipio forma
parte de la ZMCT, por
lo que se encuentra
debidamente
comunicado por medio
de 5 vias regionales.

La invasiéon a las vias
publicas ha llevado a
que se dificulte el
acceso y salida del
municipio.

Restringir al comercio y
servicios la utilizacién
de las vias publicas a lo
largo de los corredores
urbanos.

Conseguir que las vias
publicas se ocupen
para el transito
vehicular y peatonal en
los corredores urbanos

Sistema  de | El municipio estd | Las lineas de | Existe una gran oferta | EI no contar con
transporte cubierto por diversas | autobuses urbanos y | de transporte en el valle | elementos urbanos
publico rutas de transporte, que | taxis colectivos no | de Toluca y en el | para el ascenso vy
comunican con | estan regulados por | municipio. descenso de pasaje ha
municipio y regiones | bases y paraderos de generado caos vial y
vecinas transporte oficiales. riesgo para la
poblacién.
Equipamiento | Los servicios de | De acuerdo con el | Gestionar la | Por lo contrario, de no
urbano equipamiento de | nimero de poblaciéon | implementacion de | encontrar oferta a la
caracter especial que | en el municipio hay | equipamientos de | demanda de servicios
requiere la poblacién, | equipamientos que son | especializacion para | especializados, la
son proporcionados por | necesarios de construir | que la poblacién no se | poblacion preferira
los que se brindan en | para | servicio de la | desplace a cubrir sus | alojarse en los
las ciudades de México, | poblacion. necesidades a otras | municipios que brindan
Toluca, y Metepec. regiones. estos servicios.
Servicios La generacion de RSM | Hasta la fecha no se | Disminuiria en gran | Es necesario gestionar
publicos son practicamente | tiene la cultura y | medida el presupuesto | la instalacién del centro
municipales reciclables, lo que | decision de separar | que se asigna para la | de transferencia para
ayudaria en gran | para su reciclado vy | recoleccion, manejo, | disminuir la cantidad de
medida al cuidado vy | reutilizacién los RSM | control y disposicion | RSM para su
proteccion del medio | que se generan en el | final de los RSM. disposicion final.
ambiente. territorio.
Seguridad El territorio municipal | La poblacion que ha | Derivado de que el | No se cuenta con una
publica, no presenta indices de | estado llegando a | territorio municipal no | estaciébn de bomberos
proteccion inseguridad, ademas de | radicar al municipio, | es extenso y es | y/o equipamiento para
civil y | que la idiosincrasia de | tiene diferentes | practicamente urbano, | dar respuesta
bomberos. la poblacién es pacifica | costumbres que | se tiene un eficiente | inmediata a las
y noble. pueden ocasionar | control en las | constantes
problemas de | localidades gue | contingencias por
inseguridad. integran el municipio. inundacion en época de
lluvias.
Tipos y | Debido a que el | Las zanjas que cruzan | Implementar programas | Las cantidades de RSM

fuentes de
contaminacio
n

municipio se localiza en
las margenes del rio
Lerma y éste recibe las

descargas de aguas
residuales (urbano-
industriales) y por la
propia actividad

economica (comercio),
se presentan varios
tipos de contaminacion:
agua suelo y aire.

por el territorio
municipal trasladan
aguas contaminadas de
los municipios vecinos,
la actividad comercial

genera cantidad de
RSM, asi como
contaminacion

ambiental por la

saturacion de vehiculos
en las vias de acceso y
salida.

de educacién ambiental
y principios ecolégicos
entre la  poblacién
estudiante,  programa
regional de captacion y
tratamiento de aguas
residuales y mejorar la
circulacion vial por el
trdnsito vehicular lento
gue se genera en los
centros urbanos.

que se dgeneran se

confinan hasta
Zinacantepec, la
saturacion de

vialidades por el trafico
lento provoca emisién
de contaminantes a la
atmosfera y la travesia
por las zanjas de las
aguas residuales y su
acumulaciéon provocan
las inundaciones.

Imagen
urbana y
desarrollo
turistico

La manufactura vy
comercializacién de
calzado y articulos de
piel que se desarrolla
en el municipio, genera
la visita de gran
cantidad de poblacion,
en fines de semana y
dias festivos.

Es nula la existencia de

una imagen urbana
definida, asi como
elementos o]

actividades alternativas
para el esparcimiento o
recreacion, por lo que
no se relaciona como
un municipio turistico.

Aprovechando la
afluencia  poblacional
por la elaboracién y
venta de calzado vy
articulos de piel, es
necesario desarrollar la
actividad turistica,
ofreciendo alternativas
de esparcimiento,
distraccion y diversion.

Es necesario ordenar,
organizar y regular la
imagen urbana en los
centros urbanos del
municipio, para hacer

un territorio mas
atractivo,
desarrollandolo
turisticamente 'y con

opciones para que los
visitantes pernocten.
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VIlL.- PRONOSTICO

El Estado de México es la entidad federativa mas poblada del pais, prueba de ello es que para 2015 se registraron
16,187,608 habitantes, representando 14% de la poblacion total en la Republica Mexicana, del total 51.60% son
mujeres y 48.40% son hombres. Esta misma tendencia se manifiesta en San Mateo Atenco y tal y como sucede a
nivel estatal, la dindmica demografica se esta observando hacia las periferias del territorio, esto debido a que la ZMCT
esta atrayendo mas poblacion inmigrante de otras regiones y municipios que la misma ZMCM, por lo que se
considera que el centro del pais estabilizara su crecimiento hasta el afio 2050, debido al cambio en la estructura en la
piramide de edades.

VII. A) ESCENARIO TENDENCIAL

En el presente escenario se analizaran las tendencias histéricas sobre el crecimiento demografico al interior del
municipio, y como esta situacion influira en los afios préximos al desarrollo urbano, al incremento en la dotacién de las
redes de infraestructura, los servicios especializados de equipamiento y como consecuencia la incorporaciéon de
nuevas vias de comunicacion y hacer eficiente las existentes, el incremento en los corredores y centros urbanos, la
alteracién en la imagen urbana y el entorno ambiental.

De esta manera se tiene que de acuerdo con las proyecciones demogréficas, la poblacion de San Mateo Atenco
pasara a 86,387 habitantes para el 2020, lo que representara un incremento, en términos absolutos, de 6,014
Atenquences, que se aumentarian a la poblacién total municipal en el presente quinquenio (2015-2020). Lo que indica
gue cada afio se adicionarian 1,203 nuevos habitantes a la poblacion municipal de San Mateo Atenco, por lo que la
participacion poblacional, respecto a la del Estado de México seguiria siendo menor a medio punto, ya que sélo
representaria 0.48%.

Como se puede observar en la siguiente tabla. La tendencia en el registro de las TCMA, seguiria a la baja, tan es asi
gue la TCMA en la dltima década (2000-2010), fue de 1.92 y para para finalizar al 2020 sera de 1.40, misma situacion
gue se presenta a nivel estatal ya que en la década pasada fue de 1.44 y para 2020 sera de 1.28.

Continuando con el andlisis demografico, se proyecta que para el 2025 se registrard un aumento del orden de las
5,821personas y para 2030 un incremento de otros 5,380 nuevos habitantes, lo que redituaria en una poblacion total,
para el cierre de este periodo de 97,588 habitantes viviendo en el territorio municipal (ver tabla namero 19 y grafica
ndmero 16).

Tabla nim. 19: Proyecciones de Poblacion del Estado de México y del Municipio
Escenario Tendencial, 20157 2040.

ANOS ESTADO DE MEXICO : SAN MATEO ATENCO
Habitantes TCMA Habitantes % TCMA
2015 16,870,388 1.48 80,373 0.476 1.52
2016 17,118,525 1.44 81,579 0.477 1.50
2017 17,363,387 1.40 82,786 0.477 1.48
2018 17,604,619 1.36 83,992 0.477 1.46
2019 17,841,825 1.32 85,193 0.477 1.43
2020 18,075,065 1.28 86,387 0.480 1.40
2025 19,178,922 1.09 92,208 0.480 1.25
2030 20,167,433 0.92 97,588 0.483 1.06
2035 21, 303,788 1.03 103,272 0.484 1.18
2040 22,529,373 1.12 109,410 0.485 1.64

Fuente: Elaboracién propia con base en datos del COESPO.

Gréfica nUm.16: Proyeccién de poblacion total e incremento en San Mateo Atenco
Escenario Tendencial, 2015 1 2040.
109,410

103,272

120,000 s2008 975388
86,387

100,000 80,373

80,000
60,000
40,000

20,000

6.014 5,821 5,380 5,684 65,138
2020 2025 2030 2035 2040

B INCREMENTO POBLACION

Fuente: Elaboracién propia con base en datos del COESPO.
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Con base en lo anterior las necesidades de suelo para la construccion habitacional para el 2020 serian de 1,415
nuevas viviendas, por lo que considerando la tendencia demogréfica se tendrian que construir, en promedio, 283
viviendas cada afio, lo que redituaria en que se ocuparan alrededor de 1.70 has. de suelo urbanizable cada
anualidad, lo que implicaria que para el 2020, la superficie se incrementaria a 8.50 has. en promedio.

Para el afio 2030 se construirian 2,636 nuevas moradas, donde para cada afio seria 263 casas-habitaciéon y que
ocuparian un poco mas de tres hectareas en promedio, por lo que al finalizar este periodo de analisis se contempla la
utilizacion de 15.80 has. Por dltimo y para el 2040 se proyecta el asentamiento de otras 2,781 viviendas mas, las
cuales se edificarian en 16.65 has. de suelo urbano y urbanizable, generando la ampliacién de la infraestructura para
dotar de servicios a la poblacion actual y futura, asi como la gestion para la instalacion de equipamientos de caracter
regional y con servicios de especializacion (ver tabla nimero 20).

Tabla nam. 20: Necesidades de vivienda y requerimientos de suelo para el Municipio
Escenario Tendencial, 2015 i 2040.

PERIODO VIVIENDA NUEVA REQUERIMIENTO DE SUELO (HAS.)
20151 2020 1,415 8.50
20207 2025 1,370 8.20
2025 i 2030 1,266 7.60
2030 - 2035 1,337 8.00
2035 - 2040 1,444 8,65
2015 2030 6,832 40.95
SERIODO VIVIENDA NUEVA POR REQUERIMIENTO DE SUELO POR ARIO
ARO (HAS.)
20157 2020 283 1.70
20207 2025 274 1.65
20251 2030 253 1.50
2030 - 2035 267 1.60
2035 - 2040 289 1.73
PROMEDIO
ANUAL 273 1.64
2015 2040

Fuente: Elaboracion propia con base en datos del COESPO vy la densidad habitacional
promedio que se ha registrado desde el primer PMDU del municipio.

Conclusiones del Escenario Tendencial

La actividad econdmica predominante en el municipio seguira siendo la relacionada al sector terciario, es decir, el
comercio y los servicios, derivado de la manufactura del calzado y articulos y prendas de vestir de piel y cuero, lo que
hace necesario e impostergable la instrumentacion y ejecucion de los reglamentos para el desarrollo 6ptimo y cordial
de las actividades méas importantes para la poblacion del municipio, ya que si disminuyera el comercio del sector
manufacturero, un porcentaje de la poblacién veria afectada su economia.

VII. B) ESCENARIO PROGRAMATICO

El escenario programatico se realiza con base en la hipétesis fundamental sobre la viabilidad de la modificacion de la
dinamica poblacional actual, teniendo como base la tasa de crecimiento natural, la social, saldo neto migratorio, la
transicion demogréfica y la modificacion en la estructura por grupos de edades.

INCREMENTO DEMOGRAFICO

El CONAPO proyecta que para el Estado de México se seguira presentando una tendencia decreciente en las TCMA
de la poblacién, ya que pasara de 1.48 en 2015, a 0.92 para 2040, situacién que se presenta de igual manera en el
crecimiento poblacional para San Mateo Atenco, donde la TCMA pasara de 1.52 a 0.85 puntos porcentuales del 2015
al 2040, observandose de igual manera una baja en el porcentaje.

Derivado de las directrices a la baja sobre las tasas de crecimiento poblacional, para el escenario programatico se
espera que la poblaciéon en el municipio para el afio 2020 sea de 78,394 habitantes, para pasar en 2030 a una
poblacién del orden de los 83,017 y finalizando para el afio 2040 ascendera a los 86,529 habitantes en San Mateo
Atenco (ver la grafica nimero 17 y la tabla namero 21).
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Gréfica nim.17: Tasas de Crecimiento Medio Anual para el Estado y Municipio. Escenario Programatico, 2000 i
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Fuente: Elaboracién propia con base en proyecciones de poblacion.

Tabla nim. 21: Proyeccion de poblacion total y representatividad para el
Estado de México y San Mateo Atenco. Escenario Programatico, 2015 i 2040.

ARIO San Mateo Atenco Estado de México
Habitantes % Habitantes
2015 75,511 0.46 16,187,608
2020 80,903 0.45 17,327,261
2025 82,099 0.44 18,547,148
2030 85,606 0.43 19,852,919
2035 89,261 0.42 21,250,620
2040 93,075 0.41 22,746,723

Fuente: Elaboracién propia con base en proyecciones de poblacion.

Los factores que determinardn este lento crecimiento en la entidad estatal y por ende en San Mateo Atenco,
corresponden al crecimiento natural (Tasa de Crecimiento Natural), crecimiento social (Tasa de Crecimiento Social y
Saldo Neto Migratorio), fecundidad (Tasa Global de Fecundidad), mortalidad (Tasa de Mortalidad Infantil), la
esperanza de vida y la modificacion en la estructura por edades de la poblacién, todos estos elementos en su
conjunto nos indican la Tasa de Crecimiento Total (TCT) que se presenta en un territorio; para la cual se tienen
previsto lo siguientes indicadores:

El ritmo de la TCN que se observa es con tendencia a la baja, tal y como se ha presentado en el presente analisis de
este Ultimo siglo, a excepcion de dos periodos donde la TCMA ha sido superior a la del Estado de México, siendo
estos 1970-1980 (6.40) y 1990-1995 (5.23).

El crecimiento social y el saldo neto migratorio de refleja en la TCS, la cual, al igual que en el péarrafo anterior
presenta un descenso constante y de acuerdo con los datos del CONAPO en el Estado de México se registran las
siguientes 2010 = 0.36, 2015 = 0.29, 2020 = 0.24, 2025 = 0.19 y 2030 = 0.16. Lo que indica que la migracién a los
municipios de la entidad federativa poco a poco ira disminuyendo.

La TGF representa un indicador importante en el desarrollo demografico de un pais, ya que constituye el nimero de
hijos nacidos por mujer, derivado de esto se tienen los siguientes datos: 2010 = 2.23, 2020 = 2.11 y 2030 = 2.07, es
decir, después de que a la mitad del siglo pasado eran en promedio 7 hijos por mujer, al iniciar el presente milenio fue
de 2.51 y se prevé que para el 2030 ya solo sean 2 hijos nacidos por cada mujer. Esto con base en las politicas sobre
planificacion familiar que han logrado contener los incrementos en la sobrepoblacion mundial y como consecuencia a
nivel nacional.

Como contraparte la TMI es otro indicador de importancia, ya que refleja los esfuerzos de los gobiernos en las
estrategias encaminadas a mejorar la salud y el bienestar social, donde se observa que, sin ser la excepcion, una
declinacién en la tasa ya que para 2010 fue de 16.55, en 2020 pasara a 12.43 y finalmente para 2030 se tendra una
tasa de 10.03 puntos porcentuales.

La esperanza de vida que se registra en el territorio estatal es reflejo del comportamiento a nivel nacional, para 2010
es un promedio de 74.45 afios, en el 2020 el promedio para ambos sexos se incrementara a 75.95 afios de vida,
concluyendo en el periodo de analisis al llegar a 2030 a los 77.19 afios en promedio para hombres y mujeres (ver
tabla ndm. 22).

Es importante mencionar que estos indicadores que se refieren a nivel estatal reflejan el comportamiento en los
municipios que lo integran, los cuales en su conjunto proyectan la Tasa de Crecimiento Total (TCT), concluyéndose
gue, es por estos elementos que dicha tasa presente una desestimaciéon en cada periodo.
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Tabla nim. 22: Indicadores Demograficos del Estado de México y San Mateo Atenco, 2010 i 2030.

INDICADOR | AMBITO | 2010 | 2015 2020 2025 2030

TCT Edo. Méx. | 1.71 1.48 1.28 1.09 0.92
TCN Edo. Méx. | 1.49 1.33 1.18 1.04 0.90
TCS Edo. Méx. | 0.36 0.29 0.24 0.19 0.16
TGF Edo. Méx. | 2.23 2.16 2.11 2.09 2.07
™I Edo. Méx. | 16.55 | 14.22 | 12.43 | 11.06 | 10.03
Esperanza Edo. Méx. | 74.45 | 7524 | 7595 | 7657 | 77.19
de Vida

Fuente: Estadisticas de la Dir. de Plan. Urbana y Regional de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra
REQUERIMIENTOS DE SUELO Y VIVIENDA

Al igual que en el ambito estatal, en San Mateo Atenco las TCMA que se registrardn hasta el 2040 se tiene una
constante disminucién en el crecimiento demogréfico, esto de acuerdo con las proyecciones realizadas, ocasionado
por los indicadores anteriormente enlistados, donde los que més influyen son la TGF ya que para 2015 se pronostica
que ya solo seran 2.16 hijos nacidos por cada mujer (cuando hasta hace medio siglo eran en promedio 7 hijos por
mujer), asi mismo la TMI también ha disminuido con base en las estrategias de salud y bienestar social que se
aplican entre la poblacion y aunado a esto el saldo neto migratorio y la TCS también presenta una tendencia a la baja,
ya que de 0.15 en 2015 se contempla una disminucién que llegara al 0.02 para el afio 2030.

Esta situacion influye directamente en la ocupacion del suelo urbano urbanizable, asi como los requerimientos
minimos de vivienda y con ello la dotacion de los servicios que puedan atender las necesidades de la poblacion actual
y futura, tales como el agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica.

De acuerdo con las densidades habitacionales que se observan en el territorio municipal, se plantean las siguientes
necesidades de vivienda, y como consecuencia de suelo apto para ser habitado en un periodo de 25 afios (2015-
2040). Es importante mencionar que para obtener los requerimientos de suelo y vivienda se toman en cuenta los
indicadores que marca el PEDU, donde la estimacion indica una densidad promedio de 30 viv/ha en zonas
metropolitanas.

Para el afio 2020 se requieren de 4 hectareas y media para construir 759 viviendas nuevas, por lo que en promedio
cada afio se destinarian cerca de 1 hectarea para la construccion de 152 nuevas viviendas. Para el afio 2025 se
ocuparian otras 4.75 hectareas para edificar 791 nuevos espacios habitables; donde en promedio se instalarian 158
viviendas en esos préximos cinco afios. Para finalizar el periodo de analisis (2040) se requeriran cerca de 15.50
hectareas mas para la edificacién de 2,582 nuevos asentamientos humanos, donde cada afio se necesitara de media
hectarea para construir un promedio de 172 casa- habitacién.

Concluyendo, para estos proximos 25 afios la demanda de suelo urbano sera de un total de casi 25 hectareas para
alojar a un total de 4,132 nuevas viviendas, donde para cada afio en promedio se necesitaran de una hectarea para
construir 165 hogares en este cuarto de siglo siguiente.

Tabla nim. 23: Necesidades de vivienda y requerimientos de suelo para el Municipio
Escenario Programatico, 2015 7 2040.

PERIODO | VIVIENDA NUEVA REQUER'M'(E%% DE SUELO
20151 2020 759 4.55
20207 2025 791 4.75
20257 2030 825 2.95
2030 -- 2035 860 5.15
2035 - 2040 897 5.40
20157 2040 2,132 24.80
ANUAL VIVIENDA NUEVA REQUERIMIENTO
POR ARO DE SUELO POR ANO (HAS.)
20151 2020 152 0.91
20207 2025 158 0.95
20257 2030 165 0.99
20307 2035 172 1.03
2035 -- 2040 179 1.08
PROMEDIO 165 1.00
ANUAL
20157 2040

Fuente: Elaboraciéon propia con base en datos del COESPO y la densidad habitacional mas
frecuente registrada actualmente en el territorio municipal.
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Con base en lo anterior y tomando en cuenta que se contemplara la asignacion de sélo cinco densidades
habitacionales, siendo estas: H167, H200, H333, H417 y H500 y que se implementaran en las diversas zonas del
interior del municipio.

REQUERIMIENTOS DE SERVICIOS

De acuerdo con el presente escenario programatico, la demanda de servicios basicos para solventar las necesidades
de la poblacion futura sera del orden de las siguientes cifras:

Corto Plazo (2020-2025)

La poblacion considerada para el afio 2025 en el territorio municipal sera del orden de los 2,547 habitantes mas, los
gue demandaran los siguientes volimenes de servicios basicos.

Tabla nim. 25: Requerimientos de servicios basicos a mediano plazo 2020-2025.

SERVICIO NORMA UNIDADES | CANTIDAD

Agua Potable 150_1/ Litros 504,450
Its/hab/dia m? 504.45

Lts/seg 5.85

Drenaje Sanitario |120_2/ Litros 403,560
Its/hab/dia m? 403.56

Lts/seg 4.70

Energia Eléctrica |0.5 KVA/HAB |Kw 1,682

NOTA:_1/ Se refiere al Gasto Medio Diario.
_2/ Considerando el 80 % del gasto de agua potable.

De acuerdo con la tabla anterior que relaciona la demanda de servicios basicos a mediano plazo, la dotacién de agua
potable debera incrementarse en 5.85 lts/seg a la que se estimo para el afio 2020, generando una cantidad de aguas
residuales urbanas de 4.70 Its/seg. y un consumo de energia eléctrica de 1,682 kw; esto para el afio 2025.

Largo Plazo (2025-2040)

El aumento de la poblacion para el afio 2040 sera de 10,976 habitantes mas en termino de 15 afios, los cuales
demandaran acceder a los siguientes volumenes de servicios:

Tabla nim. 26: Requerimientos de servicios basicos a corto plazo 2025-2040.

SERVICIO NORMA UNIDADES | CANTIDAD

Agua Potable 150_1/ Litros 1,646,400
lts/hab/dia m3 1,646.40

Lts/seg 19

Drenaje Sanitario |120_2/ Litros 1,317,120
lts/hab/dia m3 1,317.12

Lts/seg 15.25

Energia Eléctrica |0.5 KVA/HAB  [Kw 5,488

NOTA:_1/ Se refiere al Gasto Medio Diario.
_2/ Considerando el 80 % del gasto de agua potable.

Para finalizar, la demanda de agua potable para el largo plazo se acrecentara a los 19 lts/seg mas a la dotacion de
2025, las aguas residuales urbanas que se generara seran alrededor de los 15.25 Its/seg y la dotacion del servicio de
energia eléctrica sera del orden de los 5,488 kw. Luego entonces, es necesario tomar las medidas necesarias para
lograr satisfacer la demanda de los servicios béasicos para la poblacion futura, lo que contribuird a generar un mejor
nivel de desarrollo y calidad de vida entre los habitantes del territorio municipal.

REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO URBANO

De acuerdo con el escenario descrito anteriormente, el equipamiento que se requerira en el corto plazo (2015-2020),
mediano plazo (2020-2025) y largo plazo (2025.2040) sera de acuerdo con lo que se muestra en la siguiente tabla.
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Tabla nim. 27: Requerimiento de equipamiento urbano a corto y mediano plazo.
UBS
UBS UBS
REQUERIDAS
< REQUERIDAS REQUERIDAS
EQUIPAMIENTO ACCION CORTOPLAZO| ~ MEDANO LARGO PLAZO
(2015-2020) (2020-2025) (2025-2040)

Jardin de nifios Para solventar la demanda en este rubro educativo # 3 B

sera necesario ampliar las instalaciones ya que se |Aulas Aulas Aulas

requieren de 10 aulas hasta el largo plazo.
Escuela de Para solucionar la demanda en este elemento se | 1 1
Educacién Especial |necesita la construccion de dos aulas a mediano y Aula Aula
(CAPEP) largo plazo.
Primaria Para estos 15 afios sera necesario contar con 39 [15 13 11

aulas mas en total, por lo que es necesario |Aulas Aulas Aulas

implementar doble turno en las escuelas primarias.
Telesecundaria Se requieren de tres aulas en los préximos 15 afios, (1 1 1

por lo que es conveniente implementar el doble tuno |Aula Aula Aula

en estos equipamientos de educacion.
Secundaria Técnica |Al igual que en las demas escuelas existe una [2 1 1

demanda de 4 aulas, por lo que se Aulas Aula Aula
Secundaria General |Construir las 8 aulas que se necesitan para cubrir la 3 3 2

demanda hasta 2030 Aulas Aulas Aulas
Preparatoria Construccion de tres aulas, una en cada plazo para [1 1 is
General solventar la demanda educativa en este nivel. Aula Aula Aula
Centro de De acuerdo con la poblacién que se espera para el is
Bachillerato 2030, solo se requiere de un aula mas para ese f-- -—- Aula
Tecnolégico periodo.
Unidad Académica |Para el nim. de pobl. en el municipio, este es un [10 L |
de la UAEMéx. elemento condicionado, sin embargo se requiere del |Aulas

equipamiento.
Centro de Solo hasta el largo plazo se requiere de un aula | L is
Capacitacion para el [mas, por lo que se recomienda construirla en ese Aula
Trabajo. periodo.
Bibliotecas De acuerdo con el total de poblaciéon es necesario |1 1 1

construir tres bibliotecas para dejar de rentar los |biblioteca biblioteca biblioteca

espacios que las alojan.
Centro de Es necesario la construccion de este equipamiento |6 3 2
Desarrollo Infantil para brindar servicio a las madres de familia que |[Aulas Aulas Aulas
(guarderia) trabajan.

Casa Hogar para
Ancianos

cuidado de esta poblacién vulnerable.

E| municipio requiere contar con cerca de 100 mil hab., sin embargo, comienza a ser un elemento necesario para el

Velatorio

El municipio requiere contar con cerca de 500 mil hab., para la instalacion de este equipamiento, sin embargo,
comienza a ser necesario para apoyar a la poblacién de escasos recursos.

RSM

recuperar, reutilizar y reciclar la mayor parte de
RSM que se generan en el mpio.

Transferencia

Plaza de Usos Es necesario la adquisicién de 5 predios en los |2 2 s
Mdultiples (tianguis 0 |centros urbanos para la construccion de 5 |plazas plazas plaza
mercado) explanadas para instalar los tianguis o mercados
sobre ruedas.
Central de Es indispensable la construccién y funcionamiento |1
Bomberos de las instalaciones para bomberos y proteccion |Centro de Mando
civil, para auxiliar a la poblacién en inundaciones o — —
contingencias.
Centro de Derivado de la escasa superficie municipal es |1
Transferencia de necesario la instalacion de un espacio para [Centro de

Alameda Central

de una alameda para beneficio de la poblacién.

Debido a que en el municipio no existen espacios de recreacion y esparcimiento familiar, es imperioso la instalacién

Jardin Vecinal

Creacion de 6 parques, uno en cada centro urbano
del municipio.

2

2

2

Area de Derivado de la propia actividad econémica (elaboracion de calzado y articulos de piel), es necesario la instalacion
Exposiciones 'y de un espacio para la venta y difusion de la actividad artesanal.
Ferias

Alberca Deportiva

rendimiento.

San Mateo Atenco es conocido como lugar de deportistas, por lo que es preciso la construccion, instalacion y
funcionamiento de una alberca que beneficie a la poblacién del municipio e incentivar las actividades deportivas de

Acciones requeridas para el desarrollo, impulso y conformacién del escenario programéatico

Después del diagnoéstico elaborado podemos observar la cantidad de poblacion dedicada a las actividades
secundarias (produccion de calzado y elaboracion de articulos de piel), asi como las del sector terciario (comercio de
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articulos para vestir y servicios) ha aumentado considerablemente en detrimento de las primarias, esto ha dado lugar
a la transformacién de la economia local, pero también del uso del suelo, que estéa transitando de agricola a urbano
en forma desordenada y dispersa, por lo que con base en las potencialidades econémicas y urbanas descritas, se
identifican las siguientes acciones a realizar.

91 Establecer los usos del suelo necesarios para el desarrollo de la industria del calzado.

1 Establecer usos del suelo para el impulso de la comercializacion de la produccion obtenida en la industria del
calzado.

1 Ampliar y construir vialidades que comuniquen de manera eficaz, a las localidades del municipio, asi como
con las ciudades de Toluca y México.

91 Dotar de infraestructura a las zonas susceptibles de desarrollarse en base a la actividad zapatera.

1 Regularizar las tomas clandestinas de luz que generan insuficiencia en el voltaje y constantes apagones que
retrasan la produccion.

1 Elaborar un reglamento de imagen urbana y uso de la via publica.

1 Instrumentar programas continuos de capacitacion y asistencia técnica para el trabajo, impulsando las

diferentes técnicas para la elaboracién del calzado, que permitan a las microempresas elevar la calidad de su
produccion y competir en mercados mas amplios.

1 Promover convenios con las empresas productoras de calzado, identificadas como de alta calidad y
competitividad para que proporcionen capacitacion al personal que labora en ese sector.

1 Intensificar el programa de simplificacion administrativa, para la instalacién de microempresas en el
municipio.

1 Impulsar y gestionar programas y recursos encaminados al impulso y fomento de la actividad manufacturera
para la compra de maquinara y tecnologia.

1 Establecer vinculos con el mercado regional y nacional para la oferta de la produccion zapatera y asi, de esta
manera, promover la vocacion del territorio municipal.

VIIl.- OBJETIVOS
IMAGEN OBJETIVO

La actualizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Mateo Atenco busca una ordenacion del suelo del
municipio, tanto en las areas urbanas como en las urbanizables, parte de la vision futura al 2042, busca conseguir el
ordenamiento territorial y la orientacion del crecimiento de los centros urbanos, el uso racional del suelo urbano, la
incorporacién de la gestion de riesgos en el ordenamiento territorial, para la prevencion y mitigacién de los impactos
de las contingencias que pudieran causar los diferentes fendmenos naturales en la geografia municipal, la proteccién
y mejoramiento de la imagen urbana y la identificacion de areas de proteccion y conservacién ecologica.

Sus objetivos se fundamenta en los cinco principios rectores del PEDUEM:
1 Ciudades Incluyentes y Equitativas

Las politicas establecidas plantean criterios que impulsen una expansién y consolidacion ordenada de las areas
urbanas, asi como la consolidacion de la pequefia y mediana industria del calzado y prendas de vestir.

1 Sistema urbano sustentable y resiliente

Se pretende Ordenar y regular los asentamientos humanos dentro del territorio municipal, ejecutar las acciones
tendentes a controlar y prevenir el desarrollo urbano y establecer las medidas necesarias en materia de planeacion,
educacion y gestion ambiental, en proteccion al ambiente y equilibrio ecoldgico, entubar las zanjas para que sean
utilizadas como desagiies naturales y evitar asi su contaminacion y desaparicién, entubar las zanjas para que sean
utilizadas como desaguies naturales y evitar asi su contaminacion y desaparicion.

1 Ciudades competitivas, prosperas e innovadoras

San Mateo Atenco se consolida como un municipio de crecimiento econémico y de competitividad en la region,
posicionandose como un centro empleo y conectividad local y regional por participar en el nodo de desarrollo
generado por la zona de influencia del corredor del Tren Inter-urbano México Toluca.

En Congruencia con los objetivos del PEDU 2019, Ciudades Equitativas e Incluyentes, este corredor metropolitano
promovera el arraigo, la inclusiéon y convivencia pacifica de todos los grupos sociales. Con la recuperacion del espacio
publico (rescate del camellén) redisefiando con criterios de inclusion, accesibilidad, disefio universal, ademas de una
perspectiva de género como eje transversal basado en las nuevas politicas urbanas con acciones de mejoramiento
urbano para el tréansito seguro de mujeres y nifios. De este modo se fortalecen centralidades urbanas que cuentan
con potencial para atraer a nuevos habitantes.
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VIII. A). DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

Con este objetivo se pretende generar un ordenamiento territorial sostenible y equitativo, con las necesidades de la
poblacién y la aptitud del territorio municipal, fortalecer la conectividad del municipio con la ZMVT para fomentar el
arribo de servicios e industria. Estos objetivos se alinean con el objetivo 3.5. Fomentar la prosperidad de las ciudades
y su entorno a través del desarrollo urbano y metropolitano inclusivo, competitivo y sostenible, establecido por el
PEDEM.

1 Orientar el desarrollo y expansién del centro urbano principal (entre las dos calles de Juan Aldama; de los

Barrio San Juan y la Magdalena a los Barrios Santiago y San Francisco), como eje de ordenamiento territorial

de los asentamientos humanos en el municipio.

Ordenar los 7 centros urbanos para contribuir a mejorar el desarrollo urbano.

Impulsar la utilizacién de suelo urbano de manera ordenada y eficiente

Hacer respetar las restricciones hacia las vias publicas como son: andadores, calles, vialidades y espacios

libres para que los centros urbanos cuenten con una eficiente intercomunicacion.

1 Desalentar el establecimiento de asentamientos humanos en areas de riesgo como son: las zonas sujetas a

inundacién, por fracturas naturales del suelo y en cuerpos y corrientes de drenaje.

Impedir las incompatibilidades de usos de suelo en el territorio municipal.

Vigilar que los asentamientos humanos no invadan los derechos de via para la construccion de

infraestructura vial y energética.

1 Gestionar e impulsar la incorporacion progresiva del suelo de régimen ejidal a privada, para su agregacion al
desarrollo e impulso urbano.

=A =4 =4

=A =4

VIII. B). DE ORDENAMIENTO PLANIFICADO E IMAGEN URBANA.

Este objetivo pretende establecer usos de suelo compatibles que favorezcan la diversificacion de actividades
economicas estratégicas y complementarias; el corredor metropolitano del Tren Inter-urbano México Toluca, con sus
caracteristicas heterogéneas, resolvera de manera integral aspectos de movilidad, paisaje, medio ambiente y
desarrollo urbano-econémico, partiendo de conceptos como calles completas, corredores urbanos biéticos, asi como
la zonificacion e instrumentos de desarrollo urbano.

Este objetivo se alinea con los objetivos 2.1 Recuperar el dinamismo de la economia y fortalecer sectores econémicos
con oportunidades de crecimiento y 3.5. Fomentar la prosperidad de las ciudades y su entorno a través del desarrollo
urbano y metropolitano inclusivo, competitivo y sostenible, establecidos por el PEDEM, asi como con el objetivo 1.
Planificacion territorial urbana establecido por el Plan Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de México ((2019).

1 Implementar politicas y estrategias encaminadas a un desarrollo urbano ordenado y sustentable.

1 Impulsar un eficiente funcionamiento y desarrollo del centro urbano principal, como eje de desarrollo
municipal.

1 Asegurar un crecimiento urbano ordenado y autosuficiente en los centros urbanos que integran el municipio.

1 Constituir los espacios necesarios para que los asentamientos humanos futuros cuenten con elementos

indispensables para su desarrollo, sustentabilidad, comunicacién, traslado, convivencia y seguridad.

1 Promover el compromiso en la poblacion para generar la conciencia del desarrollo urbano ordenado y
responsable.

1 Reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos en situaciones de riesgo por contingencias naturales

o sociales.

Impulsar la colaboracién inter metropolitana con los municipios integrantes de la ZMVT.

Prohibir densidades que sean menores a H167 en las zonas urbanizables o limitrofes a los centros urbanos

gue integran el territorio municipal.

1 Impulsar y vigilar que al interior de los centros urbanos no se fragmente el suelo con densidades menores a

H100.

Definir de manera radical las zonas no urbanizables para desalentar los asentamientos humanos.

Limitar y delimitar la invasion de asentamientos de cualquier tipo, en las zonas de riesgo.

Promover la saturacion comercial y de servicios de los corredores urbanos que se ubican al interior del

territorio municipal.

1 Conciliar la normatividad en materia de planeacion urbana con la de sustentabilidad ambiental, que permita el
crecimiento ordenado de los asentamientos humanos y la preservacién del medio ambiente que lo rodea.

1 Aplicar la normatividad, sin distinciones, en materia de planeacién e imagen urbana, desarrollo comercial,
vialidad y proteccién ambiental; para lograr una ciudad mas ordena, transitable, segura y limpia.

1 Generar entre la poblacién, la conciencia y conocimiento de mejorar la imagen urbana de la ciudad, como
beneficio para impulsar la economia de la misma poblacion.

=A =4

=A =4 =4
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1 Evitar, con todos los medios, recursos y entereza, la invasion a la via publica por parte del comercio y
vehiculos, para mayor seguridad peatonal y mejorar las visitas de los turistas.

1 Regular y regularizar la actividad comercial que se ejerce en las vialidades primarias, para ser un municipio
mas atractivo a las inversiones y visitas de la poblacién que impulsa la economia municipal.

VIIl. C). DE ORDENAMIENTO SECTORIAL.

Se plantea con este objetivo atender el déficit en la cobertura de equipamientos y falta de mantenimiento en los
mismos, para mejorar las condiciones de actividades sociales, culturales y educativas de los habitantes del municipio.
Este objetivo parte de los objetivos 1.3 Garantizar una educacion incluyente, equitativa y de calidad que promueva las
oportunidades de aprendizaje a lo largo de la vida y 1.4 Fomentar una vida sana y promover el bienestar para la
poblacién establecidos por el PEDEM, asi como el objetivo 4. Equipamiento urbano del PEDUEM.

Fortalecer la ZMVT, aprovechando el potencial econémico que ofrece el corredor del Tren Inter-urbano México
Toluca, en este rubro se cumplen los objetivos del PEDU 2019 al realizar la planeacion subregional de la zona del
tren integrando una visién de desarrollo regional donde las iniciativas locales y las del Gobierno Estatal estan
coordinadas para la realizacion de proyectos estratégicos, generando un corredor urbano basada en usos mixtos y
factibilidad de servicios, disefiados en funcién de la infraestructura vial existentes.

1 Gestionar los recursos o programas de desarrollo para la construccion, instalacion, funcionamiento,
mantenimiento de los equipamientos que hacen falta, para el servicio de la poblacion.

1 Negociar ante las instancias correspondientes el apoyo necesario para la construccién de equipamientos con

servicios de especialidad.

Mejorar las redes de infraestructura que proporcionan los servicios basicos a la poblacion.

Delimitar las zonas y espacios territoriales para que no exista invasién de derechos de vias.

Confinar el primer carril al transporte publico en el centro urbano principal.

Regular y regularizar los paraderos y sitios de transporte publico para una movilidad eficiente.

Que, en congruencia con los planes y programas vigentes, en el ambito federal y estatal, el Plan Municipal de

Desarrollo Urbano de San Mateo Atenco, tiene como objetivo en sus politicas, el ordenamiento territorial,

urbano y sectorial, estas politicas son causas de utilidad publica, y deben ser observadas por las autoridades

de los tres niveles de gobierno y por todos los actores del desarrollo urbano, estableciendo 3 tipos de

politicas:
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IX.- POLITICAS

El Plan establece los siguientes tipos de politicas, mismas que se vinculan con las Areas de Ordenamiento y
Regulacion (AOR) del Sistema de Ordenamiento Territorial: de ordenamiento territorial, de ordenamiento urbano y de
ordenamiento sectorial.

Estas constituyen una guia para las autoridades municipales, para transformar el entorno de los asentamientos
humanos, orientar el desarrollo urbano con base en lo establecido por el Plan Estatal de Desarrollo Urbano del Estado
de México 2019 (PEDUEM) y contribuir, desde las acciones locales y municipales, con el cumplimiento de los
objetivos y politicas estatales.

IX. A). DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

La planeacién y regulacion del ordenamiento territorial se sustenta en las politicas de Impulso, de consolidacion y de
control, de conformidad con las determinaciones del Articulo 5.22 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México, y que por las caracteristicas del municipio a San mateo Atenco se le aplica la politica de
consolidacién, por ser un centro de poblacidon que requiere mejorar y aprovechar su estructura urbana, sin afectar su
dinamica de crecimiento, a efecto de ordenar la concentracion urbana, para lograrlo se proponen las siguientes:

1 Planificar la construccién de asentamientos humanos que se ubiquen en los centros urbanos, para tener una
ciudad ordenada, humana y transitable.

1 Supervisar que las licencias para construccion de asentamientos humanos cumplan con lo especificado por la
normatividad en la materia, para la utilizacion del suelo urbano de manera eficiente y eficaz.

9 Vigilar y obligar a que se cumplan las restricciones en los derechos de via, con la finalidad de que la
movilidad urbana sea mucho més eficiente.

1 Prohibir radicalmente la invasién por asentamientos humanos a zonas de riesgo, para evitar o0 minimizar las
consecuencias a la poblacién, por las contingencias de inundacion.

1 Cuidar, por medio de las licencias de construccion, que la instalacion de servicios no genere riesgos entre los
asentamientos humanos ubicados en el territorio municipal.
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1 Cuidar que no se invadan las restricciones que existen por vialidades regionales, primarias y locales, asi
como las utilizadas por lineas de alta tension.

1 Realizar los tramites y gestiones de regularizacion de la tenencia de la tierra para cambiar el régimen de las
areas ejidales, y asi acceder a la dotacion de servicios y obras de urbanizacion en beneficio de la poblacion
que habita esas areas.

1 Mejorar la resiliencia de los asentamientos humanos ante los riesgos naturales.

IX. B). DE ORDENAMIENTO DE PLANIFICACION E IMAGEN URBANA.

Se considera que las politicas en este tema son las mas importantes, por lo que es necesario implementar todos los
recursos humanos, legales, normativos y materiales para lograr alcances en este rubro, ya que, si se efectlan las
acciones para el logro de los objetivos planteados, se tendra un municipio ordenado, organizado, seguro, transitable y
limpio, lo que redituard en un municipio mas atractivo a las inversiones y al turismo para seguir impulsando la
economia de los atenquenses.

Tiene por objeto lograr una distribucion equilibrada y sustentable de la poblacién y las actividades econémicas, asi
como mejorar la calidad de vida de sus habitantes, el desarrollo integral de la comunidad, competitividad y la
adaptacion al cambio climatico.

El desarrollo urbano tiene que estar dirigido fundamentalmente a lograr mejorar la calidad de vida de la poblacién, por
medio de adecuar los espacios habitables para un excelente funcionamiento, movilidad y desarrollo dentro de la
ciudad.

1 Impulsar a la misma poblacion para que tenga conocimiento de los beneficios de una adecuada planificacion,
mejorar el desarrollo y la imagen urbana en beneficio de ellos mismos.

1 Implementar en el centro urbano principal todos los recursos normativos y juridicos para regular el comercio y
transporte, para lograr espacios transitables, seguros, con dindmica comercial y que reditien en mejorar la
economia de la poblacion, para que a su vez sea el ejemplo por seguir para el resto de las localidades que
integran el territorio municipal.

1 Con base en un crecimiento urbano ordenado y autosuficiente en los centros urbanos, se podra asegurar una
movilidad eficaz y eficiente que reditué en una ciudad segura, transitable, ordenada, planificada y con un
ambiente sano.

1 Gestionar y destinar recursos necesarios para dota de servicios especializados a la poblacién, mediante la
construccion y funcionamiento de equipamientos de nivel regional.

91 Impulsar la creacion de obras que ayuden a mitigar las contingencias que ocasionan las inundaciones, en el
territorio municipal, en la temporada de lluvias.

1 Colaborar en todo momento con los municipios que integran la ZMVT, asi como llevar una bitacora sobre
asuntos metropolitanos, donde se viertan acciones y estrategias que beneficien a la poblacién del valle de
Toluca, donde el municipio forma parte integral.

1 Al no permitir densidades menores a los 167 M2 en un territorio, se genera con ello una mayor calidad de
vida, mejor habitabilidad, movilidad, aprovechamiento de la infraestructura instalada.

1 Después de realizar el diagnostico urbano, al interior de los centros urbanos, se observa una alta
pulverizacién del suelo urbano, derivado de que son familias que cuentan con una sola porcién de terreno, el
cual subdividen para construir mas viviendas y generar espacios no tan aptos para ser habitables y que una
familia se pueda desarrollar de manera 6ptima.

1 Es necesario implementar mecanismos de informacién para que la poblacidon esté consciente del riesgo de
construir su patrimonio en las zonas sujetas a inundacion, con ello disminuirdn, en gran medida, las
contingencias que afectan a la poblacién del municipio.

1 Aplicar la legislacion ambiental, en el saqueo, explotacion y deterioro de la zona lacustre para preservarla
como patrimonio ecoldgico de la region.

1 Generar las condiciones para que a lo largo de los corredores urbanos se establezca el comercio formal y
organizado, con la finalidad de aprovechar el uso de suelo y la infraestructura instalada.

1 Se tendra especial cuidado en concertar el desarrollo urbano con el cuidado, proteccién y mejoramiento del
medio ambiente de la ciudad, con la finalidad de propiciar espacios habitables, seguros, saludables y més
humanos.

1 Generar las condiciones necesarias para aplicar la normatividad y reglamentos que propicien un desarrollo
urbano sustentable y armonico con la estructura de la ciudad, con una imagen urbana definida que en su
conjunte favorezcan un orden integral en el transito de la via publica, la seguridad entre la poblacion del lugar
y los visitantes, asi como espacios publicos limpios y saludables.

1 Implementar, desarrollar y difundir programas y acciones que influyan en la poblacién para generar el
conocimiento y la conciencia de recibir al turismo con calidad y calidez, lo que implica comenzar a establecer
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lineamientos y progresos en la imagen urbana de la ciudad, lo que redituara en mejorar la economia de los
zapateros, comerciantes y prestadores de servicios del municipio.

Realizar acuerdos con el sector de la policia estatal, para aplicar la normatividad correspondiente al transito,
libre y eficiente de las vias publicas, lo que llevara a que los turistas tengan mayor interés por visitar el
municipio sin pérdida de tiempo en vias saturadas de trafico vehicular, lo que redituara en gran medida a que
mejore la imagen urbana de la ciudad, ya que gradualmente cambiaran la idea de ciudad desordenada.
Aplicar radicalmente la normatividad en materia de regulacion comercial, donde se priorice a los visitantes y
peatones para transitar libremente y no asi al comercio que invade las calles y banquetas, ya que el turismo
es el motor de la economia, para la poblacién del municipio y de otras regiones que llegan a ofertar sus
articulos, productos y mercancias.

Los espacios bajo la trayectoria del tren elevado que pueden definirse como bajo puentes a lo largo del
corredor, éstos deben definirse en cuanto a sus posibilidades de uso como apoyos a las estaciones y
aprovecharse como zonas con posibilidad de ampliacién para espacios publicos abiertos.

IX. C). DE ORDENAMIENTO SECTORIAL

Las politicas de ordenamiento sectorial permiten la coordinacion con diversos actores.

1
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Dotar de servicios especializados a la poblacion del municipio, por medio de la instalacion de equipamientos
de caracter regional, con la finalidad de que no acudan a cubrir su necesidad a las ciudades de México y
Toluca.

Es indispensable realizar el cambio de la infraestructura instalada que proporcionan los servicios basicos a la
poblacién, para que la dotacion sea mas eficiente y efectiva, pero sobre todo que exista menos desperdicio
de agua potable por fugas o rompimientos de las redes instaladas.

Es importante que se hagan respetar los derechos de via de las futuras vialidades locales, primarias y
regionales, asi también de las lineas de conduccion eléctrica de alta tension.

Para hacer una ciudad mas eficiente en el transito y la movilidad urbana, asi como ahorrar tiempo en
recorridos, serd muy necesario confinar el primer carril al transporte publico, con la finalidad de que el centro
urbano principal sea mas transitable, lo que beneficiara a los turistas que visitan el municipio y como
consecuencia a la poblacion empleada en la manufactura, comercio y los servicios.

De igual manera se hace indispensable e impostergable que se destinen los espacios adecuados para los
paraderos y sitios de taxis y autobuses urbanos y foraneos.

Mejoramiento de la capacidad instalada de infraestructura, es necesario establecer los mecanismos de
coordinacion intermunicipal de los seis municipios involucrados en el corredor del Tren Inter-urbano, con la
finalidad de mejorar la capacidad instalada de la infraestructura urbana.

El corredor que se establece a lo largo de la Av. Solidaridad las Torres se conformara por zonas arboladas en
banquetas laterales y en el gran camellén con que cuenta la avenida, generando una estructura verde a lo
largo del desarrollo y aprovechando los camellones de las vialidades primarias que confluyen con la Av.
Solidaridad las Torres.

El rescate del espacio publico serd ligado a la generacion de actividades culturales y recreativas a lo largo del
corredor del Tren Inter-urbano, ya que éste ofrece un espacio publico considerable.

El proyecto del Tren Inter - Urbano considera que en caso de requerirse dentro del area de estudio la
presencia de mayor equipamiento de atencidn regional, éste deberd orientarse hacia los municipios con
mayor oferta de suelo, considerando a San Mateo Atenco.

La creacion, recuperacion, mantenimiento y defensa del Espacio Publico para todo tipo de uso comunitario es
causa de utilidad publica, por lo que es muy necesario tomar todas las medidas necesarias para incentivar y
lograr el objetivo de esta politica.

Seran imprescindibles las disposiciones en materia de prestacion de servicios publicos a personas con
discapacidad seran obligatorias.

La atencion de situaciones de emergencia debidas al cambio climatico y fenébmenos naturales, en especial
por contingencias de inundacién en areas urbanas.

La delimitacién de zonas de riesgo y el establecimiento de poligonos de proteccion.

En la escala municipal, los Planes locales de desarrollo urbano deben proponer los destinos para alojar los
centros de acopio y reciclaje en la recoleccion de residuos sélidos urbanos.

Se protegeran y en su caso se aprovecharan los recursos con que cuentan los cuerpos de agua superficiales,
mantos de agua subterraneas y zonas de recarga acuifera, que sirvan para mantener o mejorar la calidad del
ambiente.

Los propietarios de las edificaciones tendran obligacion de conservarlas en buen estado, servicios, aspecto e
higiene, y evitaran su utilizaciéon en actividades incompatibles con su valor histérico, artistico, turistico,
cultural o arquitectdnico.
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X.- ESTRATEGIA

La estrategia en la planeacion, o bien, la planificacion gubernamental, se refiere al conjunto de tareas que se tienen
que realizar para lograr un proyecto o programa determinado, por lo que la planeacién estratégica auxilia al sector
publico y privado a formular, implantar y evaluar las decisiones que se tomaron en cuenta para llevar a cabo los
objetivos planteados, a fin de que lograr un fin comin que beneficie, en el caso del sector publico, a los diferentes
sectores de la sociedad.

Para el caso especifico de San Mateo Atenco y con base en los objetivos y politicas, previamente planteados, las
estrategias estaran encaminadas a corregir la problematica urbana, mejorar en mucho la imagen urbana, lograr
eficiencia en la movilidad urbana y tener en cuenta el incremento poblacional a corto, mediano y largo plazo que se
espera en el territorio municipal, lo que influira en la dotacion de la infraestructura y los equipamientos, asi como los
servicios y programas de desarrollo social.

Al igual que lo marca el PEDU (Plan Estatal de Desarrollo Urbano) vigente, la determinacion de las estrategias se
plantea bajo tres rubros que son los que dan pauta desde los objetivos y las politicas, siendo estas: De ordenamiento
territorial, De ordenamiento e imagen urbana y De ordenamiento sectorial.

X. A). DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

Las estrategias en este sector definiran las principales lineas de accién a implementar, para lograr un ordenamiento
territorial, con la finalidad de que los asentamientos humanos sean mas seguros y organizados, orientando los
esfuerzos y recursos materiales, econdomicos y humanos para generar centros de poblacion autosuficientes,
sustentables, competitivos y con una eficiente movilidad, entre, y con cada uno de ellos.

NORMAS URBANAS PARA EL USO DEL SUELO

Al interior del territorio municipal se tienen definidos seis usos de suelo en la actualidad, de los cuales el habitacional
representa 70% de la geografia municipal y el que menos incorpora es el Centro Historico i Cultural con solo 0.25%
del municipio.

A continuacion, se enumeran los diferentes usos de suelo para su identificacion en el plano E-2: Estructura Urbana y
Usos del Suelo.

Uso de Suelo Clave
Habitacional H
Equipamiento E
Centro Urbano CuU
Centro Historico - Cultural CHC
Corredor Urbano CRU

Las densidades del suelo para las zonas Habitacionales, los Centros Urbanos, el Centro Histérico i Cultural y los
Corredores Urbanos se plantean de sélo: 167, 200, 333, 417 y 500 m2.

De esta manera las mezclas de uso de suelo que se permitirdn para cada zona seran las que a continuaciéon se
mencionan:

- Habitacional mezclado con comercio local al menudeo: tiendas, abarrotes, recauderias, carnicerias, pollerias,
farmacias, papelerias, dulcerias, purificadoras, tortillerias, panaderias, cocinas econdmicas, mercerias y
compostura de aparatos electrodomésticos.

A Habitacional mezclado con actividades secundarias
B Habitacional mezclado con actividades terciarias
C Habitacional mezclado con actividades secundarias y terciarias

SISTEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Para la conformacién del Sistema de Ordenamiento Territorial (SOT), se constituyen las Areas de Ordenacion y
Regulacion (AOR), entendidas como la unidad minima territorial con caracteristicas homogéneas preponderantes en
donde se aplican programas, proyectos y acciones estratégicas orientados al desarrollo. Su delimitacion parte de la
conjuncion y andlisis integral de los diagnosticos fisico, social, econémico, territorial y urbano.

De acuerdo con la clasificacion establecida por el PEDU, en el municipio de San mateo Atenco se identificaron las
siguientes areas de ordenamiento y regulacion en las cuales deberan generarse estrategias especificas mostradas a
continuacion:
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1 Centralidad Urbana Mixta: en el Centro Historico y Cabecera Municipal

1  Fraccionamientos barrios y colonias populares:
1 12 Barrios. - La Concepcién, La Magdalena, San Pedro, San Juan, San Miguel, San Nicolas y
Santiago; los cuales presentan una composicién homogénea e integran el Centro Urbano Principal del
municipio, ademas de los Barrios San Isidro, Santa Maria, San Francisco, San Lucas y Guadalupe.
3 colonias. - Reforma, Alvaro Obregén y Buenavista
1 1 fraccionamiento. - Santa Elena.
Asi como los siguientes desarrollos habitacionales que se encuentran dentro de alguna de las
localidades que conforman la divisién politica municipal de San Mate Atenco:
91 1 Unidad Habitacional Carlos Hank Gonzalez (ubicado en el Barrio La Magdalena).
1 3 Conjuntos Urbanos: El Fortin y El Fénix (ubicados en el Barrio Santa Maria) y Residencial Olmos
(en Barrio San Francisco).
f 71 Condominios. - San Angel IIl y lII, El Rosedal, Villas San Mateo-Metepec, El Mirador, Hacienda
Santa Maria | y I, Villas la Magdalena Il y IV, El Dorado | y Il, Vista Verde, Residencial Santa Fe,
Residencial Santa Maria, Quinta Regina, Quinta Mariana, Cipreses Il, Grafito | y Il, Tezontle | y I, Aqua
y Vivante (en Barrio Santa Maria); Real del Sol, La Luna, Villas la Magdalena | y II, Residencial Don
Samuel, Don Eloy | y Il, Alborada |, Il y Ill, El Cortijo, Las Herencias, San Giminiano, Los Peralesy la
Joya (en Barrio La Magdalena); Matamoros 1007, Verona, Cantera, San José, La Magdalena V, El
Diamante, Real Atenco, La Arboleda, Rinconada San Mateo, Cipreses Residencial y Opcion Inmobiliaria
(en Barrio La Concepcion); Real Hacienda | y Il, La Magdalena VI, El Secreto, Encanto | y Il, Residencial
Venus | y Il, Espacio 2, Conjunto Primavera, Villas de Atenco y San Roméan (en Barrio San Francisco);
Premier | y 1l, Espacio | y Concepto 10 (en Barrio San Miguel); Biosfera | y Il en Barrio San Isidro;
Creeco en colonia Alvaro Obregén y uno en Barrio Guadalupe cuya construccion se encuentra en
abandono.

1 Industria: pequefia y mediana industria del calzado y prendas de vestir.

1 Comercio y servicios

1 Area Rural: esta vivienda se localiza principalmente en la periferia del municipio y los barrios suburbanos
donde existe un proceso de transicién de lo rural a lo urbano.

1 Zonas de Crecimiento Urbano

Para la esta estrategia se tendrd en cuenta la consolidacion de la estructura urbana por medio del sistema vial
existente, lo que esta en proceso y lo propuesto como proyecto, lo que contribuira a fortalecer un sistema municipal
de localidades urbanas, derivando en la clasificacion del territorio municipal de manera eficaz y eficiente, donde se
marquen estrictamente las restricciones sobre las &reas no urbanizables e incentivar la construccion de
asentamientos humanos en las areas urbanizables (ver plano E-1: Clasificacion del Territorio, plano E-2: Estructura
Urbana y Uso del suelo y la siguiente tabla).

Tabla de Clasificacién del Territorio

< SUPERFICIE SUPERFICIE
TIPODEAREA | \|GENTE (HAS) | RESULTANTE (HAs) | 'NCREMENTO
URBANA 1,341.72 1,561.12 219.40
URBANIZABLE 275.80 336.16 60.36
NO URBANIZABLE 258.48 215.12
TOTAL 1,876.00 2,113.00 237.00

Como se puede observar en la tabla anterior, la superficie del municipio era de 1,876 has. y con la incorporacion de la
Colonia Reforma asciende actualmente a 2,113.00 has., de las cuales el area urbana se incrementa a 1,561.12 has.
por contemplar en su totalidad a dicha localidad con 219.40 has., siendo esta netamente un area urbana, a pesar de
que al interior aun se observan terrenos baldios que han comenzado a incorporase al desarrollo urbano de los
asentamientos humanos; el area urbanizable cuenta con 275.80 has. y que ahora con la presente modificacion y
actualizacién se reajustan las tres areas en que se clasifica el territorio, dando como resultado un incremento en ésta
que asciende a 336.16 has., como consecuencia de la incorporacion de una de las zonas agricolas de mas de 33 has.
y mas de 8 has. de la otra, ademas de los baldios urbanos que ain son terrenos de cultivo y que han quedado en
medio de las zonas urbanas actuales. De esta manera, la zona no urbanizable se reduce a sélo 215.12 has.,
conformada por la zona de riesgo y la disminucién a una zona agricola de s6lo 20 has.

1 Actualmente el area no urbanizable es sélo una, por lo que se considera una estrategia prioritaria el cuidar
que no sea invadida por viviendas o construcciones de ningun tipo, ya que corresponde a las zonas sujetas a
inundacién y que cada afio, en temporada de lluvias, genera contingencias a la poblacion en sus bienes
muebles e inmuebles.
1 Es de primordial importancia preservar las zonas que colindan con el rio Lerma, ya que forman parte de la
segunda | aguna denominada AChi maliapando y que correspon
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1 Implementar mecanismos que contribuyan a la utilizacion de los baldios urbanos que han quedado al interior
de las zonas urbanas para generar el desarrollo de los centros urbanos que conforman el territorio municipal.

91 Desarrollar los 7 centros urbanos que se localizan en el municipio (Reforma, Buenavista, San Isidro, La
Asuncién, Santa Maria, La Concepcion y Guadalupe), con la finalidad de que integren a las localidades y
asentamientos humanos que limitan en su &mbito de influencia para generar un desarrollo municipal en
sistema de localidades urbanas.

1 El centro urbano norte | corresponde a la Colonia Reforma, por lo que se plantea que se realicen la
construccion de equipamientos en el area de los campos de futbol y el médulo de seguridad publica,
complementando con espacios recreativos, comerciales y de servicios.

1 Consolidar el centro urbano norte Il concerniente al centro de la Colonia Buenavista, a lo largo de la Av.
Reforma en su tramo de Paseo Tollocan a la Av. Solidaridad i Las Torres, ya que en esta zona se desarrolla
la actividad comercial y de servicios que demanda la poblacién de esa localidad.

91 Fortalecer el centro urbano norte Il respectivo al Barrio San Isidro, en la interseccion entre la calle
Chapultepec y la Av. Reforma, donde en esta zona se realiza el movimiento comercial y de servicios que
requiere la poblacion de esta localidad.

1 El centro urbano La Asuncién pertenece a la Colonia Alvaro Obregén y se limita sobre la calle José Maria
Morelos y Pavon, el cual presenta las mismas caracteristicas del anterior centro, por lo que ser4 necesario
lograr su arraigo como centro urbano poniente |I.

1 El centro urbano poniente Il corresponde al Barrio Santa Maria y cuenta con las mismas caracteristicas que
los anteriores, es decir, la poblacion de esa localidad acude a cubrir la demanda comercial y de servicios a
nivel local.

1 El centro urbano norte IV es la concentracion de actividades comerciales y de servicios que se realizan en el
Barrio La Concepcion, en el cruce de la Av. Independencia con las calles Mariano Matamoros y Pensador
Mexicano.

1 El centro urbano sur Barrio Guadalupe es la concentracion de servicios que la poblacién de la localidad
acude a satisfacer.

SISTEMA DE EJES DE DESARROLLO

Otra de las estrategias fundamentales para el ordenamiento territorial del municipio estara fundamentada en la
organizacion y conformacion de un sistema de ejes viales existente y la propuesta, con el propésito de conformar una
red de vialidades para mejorar la integracion entre los diferentes centros urbanos y localidades, asi como la
conectividad entre cada una de ellas, para que a su vez exista la interconexion con los municipios y regiones vecinas.

Como se menciona en el PEDU: ilos ejes de desarroll o se p
articulaci-n vial de |l os centros urbanos de poblaci -nécons!
al aprovechar la vocacién y potencialidades de cada region, lo que permitira detonar su desarrollo y elevar su nivel de

competitividado. Adem8s de que estos ejes de desarroll o da

interior de los centros urbanos, teniendo una influencia directa con el mejoramiento econémico de la poblacién del
territorio municipal.

Al interior del municipio de San Mateo Atenco se plantea la implementacion de varios ejes de desarrollo, a lo cuales
se les daria un impulso o bien se generarian las condiciones para su instalacion y desarrollo (ver plano E-3:
Vialidades y Restricciones).

A).- Cinco ejes de desarrollo en sentido norte a sur:

1 Eje de desarrollo uno: Este seria la vialidad principal que daria acceso a la Colonia Reforma (Callejon San
Pedro), por lo que siendo una via primaria se desprende del Paseo Tollocan y comunica a la zona industrial
de Toluca y a las diferentes localidades del municipio vecino. Las acciones por desarrollar estaran
encaminadas a hacer respetar la restriccion vial que es de 20 metros de seccion y fomentar su constante
rehabilitacion, con la finalidad de que sea uno de los CRU importantes en la localidad.

1 Eje de desarrollo dos: Seria de nueva creacién al interior de la Colonia Reforma (calle Lic. Benito Juarez
Garcia), como complemento al primer eje de desarrollo y al boulevard aeropuerto, el cual tendria la funcion
de acceder y salir de dicha colonia, asi como ayudar a transitar al transporte pesado que ingresa a la zona
industrial y a loa bodegas que se encuentran construidas en la localidad.

T Ej e de desarroll o tres: Corresponde a | a ampliaci-n
correspondiendo 15 metros de seccion en el territorio municipal, en la colindancia con Metepec, considerado
una via regional ya que comunica de norte a sur el valle de Toluca del lado poniente.

1 Eje de desarrollo cuatro: Concierne a la extension sur de la Av. Buenavista, en el tramo de las calles 2 de
abril a la Chapultepec, en su entronque con la Independencia Bicentenario (limite municipal sur con
Metepec), ademas de vigilar que se respete la restriccion vial de 15 metros ya que es una vialidad primaria
gue comunica al municipio de norte a sur.
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1 Eje de desarrollo cinco: Pertenece a la prolongacion de la calle Adolfo Lopez Mateos con el enlace de calle
13 de octubre y a su vez con el entronque de la futura calle Arboledas, este seria de impulso y de creacién en
los tramos faltantes, con la finalidad de que represente una barrera al crecimiento de asentamientos
humanos hacia la zona de riesgo.

B).

Cuatro ejes de desarrollo de manera oriente a poniente:

1 Eje de desarrollo seis: Es muy necesaria su ampliacion en la Colonia Reforma para que la Av. Industria
Automotriz, que comienza desde Toluca y llega hasta Lerma, tenga la continuidad que se requiere para la
comunicacion y desplazamiento hacia los diferentes parques y zonas industriales de estos dos municipios.
Ayudaria a liberar el trénsito y trafico que se ocasiona en el Paseo Tollocan, callejon San Pedro y Boulevard

Aeropuerto.
1 Eje de desarrollo siete: La implementacion, dentro del territorio municipal, de la Av. Lerma, es un proyecto
gue se desprende desde el munici pio de Metepec, ¢

que atraviesa el municipio hasta la zona del Puente-Zapata (entrada principal a San Mateo Atenco).

1 Eje de desarrollo ocho: Corresponde a la construccién y desarrollo de la calle Ciruelo, al sur del municipio, es
de importancia ya que ayudaria a organizar la entrada y salida de las zonas habitacionales que se estan
desarrollando en el &rea urbanizable.

1 Eje de desarrollo nueve: La calle 5 de mayo que se encuentra al sur del municipio y que pertenece al limite
municipal con Metepec, es necesario implementarla como vialidad primaria, por la seccién vial con que
cuenta, la comunicacién en el desplazamiento que representaria, ya que la poblacion de las localidades de
oriente de Metepec tienen que atravesar el centro del municipio, lo que ayudaria a que salieran y entraran
por la parte oriente del territorio, generando menos transito vehicular al interior del centro urbano principal.

X. B). DE ORDENAMIENTO PLANIFICADO E IMAGEN URBANA.

El ordenamiento urbano conlleva a la planificacion de las ciudades y los centros de poblacién, por medio de
instrumentos técnicos y normativos para ordenar, regular, organizar, controlar y vigilar el uso del suelo para su
transformacién en una 6ptima, eficaz y eficiente utilizacion y conservacion, asi como la de fomentar el ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano, con la finalidad de proporcionar una excelente
habitabilidad de los espacios urbanos, por lo que la planificacion del desarrollo urbano debe redituar en mejorar la
calidad de vida; en oOptimos servicios de infraestructura urbana, transporte, patrimonio cultural urbano, servicios y
espacios publicos, asi como viviendas.

El PEDUEM considera el Sistema de Ciudades y lo constituye por los diferentes tipos de municipios para el afio 2042
en las subregiones urbanas. Este criterio permite conocer la tipologia de cada subregion, en funcién del tipo de
poblacién que prepondera en cada una de ellas

Esta estrategia del ordenamiento urbano se divide en tres grandes rubros, el sistema de ciudades y regiones urbanas,
el sistema de competitividad de ciudades y el sistema de sustentabilidad de las ciudades.

SISTEMA DE CIUDADES Y REGIONES URBANAS

Esta integrado por una clasificacion municipal de acuerdo con el tamafio de la poblacién que permite conocer la
tipologia de cada region del Estado de México.

De acuerdo al PEDUEM el Sistema Urbano del Estado de México, el municipio de San Mateo Atenco pertenece a la
region Il. Valle de Toluca, a la subregion 1. ZM Toluca y esté en la clasificacién de Urbano Medio al estar en el rango
de 15,000 a 99,999 habitantes.

El sistema de ciudades indica la interrelacion y conectividad que existe entre las areas urbanas, las ciudades y los
centros urbanos de poblacion, tomando en cuenta los indices en: la calidad de vida, los servicios publicos, niveles de
empleo y marginacion. Sin embargo y para el caso especifico de San Mateo Atenco, el sistema de ciudades se
abordara como sistema de centros urbanos de poblacion y considerando los 8 C.U. existentes se plantearan las
estrategias que contribuyan a lograr su impulso y consolidacién, lo cual propicie el desarrollo integral y sustentable de
las zonas urbanas y urbanizables limitrofes (ver plano E-2: Estructura Urbana y Uso del suelo).

1 Centro Urbano principal. - Corresponde al area urbana continua que se presenta de las calles Juan Aldama
de los Barrios San Juan y la Magdalena a los Barrios Santiago y San francisco (de norte a sur) y de la calle 5
de mayo a la calle De la Rosa (de poniente a oriente), donde esta zona cuenta con numerosa influencia y
afluencia demogréfica, habitacional, manufacturera, comercial, de equipamientos y de servicios
administrativos y religiosos para la poblacién del territorio municipal.

1 Centro Urbano de la Colonia Reforma. - Es necesario implementar con todos los recursos disponibles, la
creacion, impulso y desarrollo del centro urbano en esta localidad, derivado de que como se localiza al norte
del municipio y se encuentra desfasada (territorialmente) por el Paseo Tollocan, no tiene interrelacién con la

orresp
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poblacién del municipio, asi como nula conectividad directa con la actividad, economia, servicios y
equipamientos del Centro Urbano principal del municipio.

1 Centro Urbano del Barrio La Concepcién. - Este centro urbano es significativo al interior del sistema de centro
urbanos de poblacion que se encuentran en el municipio, ya que es el Unico, cuyo continuo urbano, se enlaza
al C.U. principal, lo que permite observar un area urbana desde el acceso norte del municipio, hasta la zona
sur del principal centro urbano (San Mateo Atenco). Sin embargo, es en el centro de este barrio donde se
han generado las condiciones territoriales, econémicas y sociales para que sea un asentamiento urbano que
auxilie al desarrollo del principal polo en la entidad municipal.

1 Los Centros Urbanos restantes y que corresponden a los de las Colonias Buenavista y Alvaro Obregon, asi
como de los Barrios San Isidro, San Pedro, Santa Maria y Guadalupe presentan una particularidad
compartida, es decir, son localidades que por estar un poco alejadas del C.U. principal, han realizado su
propia dindmica econémica y social, siendo asi que se han convertido y se siguen desarrollando como polos
de desarrollo intermunicipal, lo cual favorece a la cotidianidad del polo primordial del municipio.

1 Consolidar la estructuracion de los Centro Urbanos de poblacién y los ejes de desarrollo, fomentando e
impulsando el servicio de transporte publico.

SISTEMA DE COMPETITIVIDAD DE CIUDADES

En el PEDU se plantea que idnel ent orno econ -demlag localidades
urbanas y rurales significan la capacidad para atraer inversiones que generen empleos e ingresos para Ssus
habitantes, asi como para brindar a las empresas ya establecidas oportunidades para ampliar sus capacidades de
produccionygeneraci - n de val or agregado #.

Con base en lo anterior, el territorio municipal y la poblacién tienen perfectamente definida la especializacion
economica desde hace varias décadas, es decir, la manufactura en la elaboracion del zapato que se inici6 en la
época de la colonia y que poco a poco se abandon6 por muchas década, retomandose al inicio de 1980 de manera
gradual pero con mayor intensidad, y anexando también la elaboracion de articulos y prendas de vestir de piel,
propicio el origind al desarrollo e impulso del sector terciario (actividad comercial y de servicios), esto por un lado;
mientras que otra situacién que influyo de manera decisiva ha sido la ubicacion geografica de San Mateo Atenco, ya
gue se ubica entre la Ciudad de México y su zona metropolitana, asi como muy cerca de la ciudad de Toluca, a tal
grado que la oferta de la produccién zapatera ha llegado a las ciudades de los estado vecino de la entidad estatal.

La estrategia encaminada en este sentido serd fortalecer la produccién de calzado y articulos y prendas de piel, para
su consolidacién y posicionamiento, primero a nivel nacional, para alcanzar reconocimiento e identidad internacional,
lo que redituara en un mejor nivel y calidad de vida para los Atenquenses.

1 Uno de los principales requisitos para que una ciudad sea competitiva, con relacion a su entorno, es que
cuente con suelo apto, 6ptimo y sin problemas de tenencia de la tierra, para desarrollar programas y
proyectos de desarrollo econémico, como son: industriales, comerciales y de servicios especializados.

1 Realizar las gestiones necesarias para regular y regularizar las areas con régimen ejidal que existen el
territorio municipal, y con ello contribuir a que la poblaciéon asentada en los poligonos ejidales, cuenten con
certeza juridica en la posesion de su patrimonio.

1 Con base en la regularizacién de las areas ejidales, impulsar la urbanizacién de las diferentes zonas, lo que
redituard a que la poblacion de las colonias con este régimen de tenencia de la tierra, cuenten con mayor
calidad de vida, equipamientos y servicios.

1 Vincular las estrategias del PMDU con los programas y proyectos de fomento y desarrollo econémico, para
suministrar recursos que impulsen la calidad en la produccion.

91 Aplicar aranceles a los productos importados, de la rama del calzado y del vestir, que se comercializan en el
municipio, para eliminar la competencia desleal que han presentado los productores del municipio.

1 Contemplar en el PMDU la ubicacion de las actividades comerciales en los centros y corredores urbanos,
que permitan intensos flujos de personas, mercancias y productos.

1 Generar las condiciones suficientes para el establecimiento de Corredores Urbanos en el Paseo Tollocan y
la zona norte y sur de la Av. Las Torres-Solidaridad, con el fin de generar una zona comercial de alta
intensidad, ya que asi lo permite la geografia de dichas vialidades.

1 Aplicar la normatividad correspondiente a la regulacion y regularizacion del comercio y prestacion de
servicios en general, con el firme propdsito de que se liberen las vias publicas para una movilidad eficaz y
eficiente, lo que redituara en la seguridad vial de los visitantes que llegan los fines de semana y dias festivos
al territorio municipal, atraidos por la oferta de calzado, articulos y productos de piel, elaborados en San
Mateo Atenco.

1 Impulsar el sector turistico que se observa en el municipio, generando actividades de esparcimiento,
recreacion y cultura, para que los visitantes cuenten con opciones de pernoctar y visitar mas seguido el
territorio municipal.

ual
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1 Implementar areas que se utilicen para el desarrollo de zonas comerciales, aprovechando las que existen en
los municipios vecinos (Lerma y Metepec), lo que ayudara a las finanzas del municipio con el pago de los
impuestos respectivos.

SISTEMA DE SUSTENTABILIDAD DE CIUDADES

En México y en algunos otros paises, el incremento demografico desmedido y la contaminacion en las zonas urbanas,
ya sea ambiental o en su imagen urbana, han sido dos factores que ponen en riesgo los objetivos y politicas de
desarrollo y como consecuencia amenazan la competitividad econdémica de las ciudades.

Por medio de los estudios que se han publicado, se observa que el desarrollo econémico y el crecimiento acelerado
de las ciudades y centros de poblacidn requieren de un aumento en el suelo, vivienda, servicios publico urbanos,
empleo y la planificacion de los asentamientos humanos, lo cual en su conjunto tienen un impacto en la
sustentabilidad y calidad de vida de la poblacién, producido por los alto niveles de consumo de los recursos y como
consecuencia su misma contaminacion, con base en las buenas practicas y soluciones innovadoras que se
implementen desde los gobiernos locales, se lograra un entorno sustentable y competitivo en las ciudades, que
reditué en mejorar la calidad y nivel de vida de los habitantes de un territorio.

Para el caso especifico de San Mateo Atenco, se tienen condiciones para lograr una ciudad sustentable, primero
porque el territorio es relativamente pequefio, aunado a que se cuenta con una actividad econdmica Unica en la
region a nivel nacional. Estos factores ayudaran a que se impulsen las zonas comerciales, que ofertan los productos
predominantes en el municipio, asi como de planificar el desarrollo urbano en el territorio (ver planos, E-4: Principales
Proyectos, Obras y Acciones y E-6: Imagen Urbana).

91 Instrumentar y llevar a cabo los objetivos, politicas y estrategias del presente PMDU.

1 Gestionar programas y proyectos encaminados a salvaguardar la zona lacustre del rio Lerma, como elemento
importante del patrimonio natural y ecolégico del valle de Toluca.

1 Instalar parques y jardines en cada uno de los centros urbanos que integran el municipio.

1 Impulsar y fomentar la prestacion del servicio de transporte publico que comuniquen a los diferentes centros
de poblacién, con el propdsito e reducir la contaminacion ambiental que generan los automotores.

SISTEMA DE IMAGEN URBANA

El rubro de la imagen urbana para San Mateo Atenco ha sido un tema que no ha interesado hasta el momento,
situacién que se tiene que revertir, ya que el territorio municipal debe de contar con elementos e hitos que lo
caractericen, asi como una imagen urbana definida, esto por la afluencia de visitantes que registra el municipio, los
fines de semana y dias festivos, que acuden a comprar los articulos que se ofertan.

1 La Instrumentacion del PMDU debera plantear programas y proyectos que generen la planificacién del

desarrollo urbano en el territorio municipal.

Implementar programas para el mejoramiento de la imagen urbana de los centros urbanos de poblacién.

La planificacién de los centros urbanos de poblacién tendra como objetivo la proteccion, conservaciéon y

rehabilitacion de la estructura urbana, con el fin de lograr un desarrollo urbano sustentable que influya en el

mejoramiento de la imagen urbana.

1 Implementar los muros de los pasos vehiculares a desnivel, como espacios para el desarrollo de grafiti y/o
arte urbano.

1 Incorporar las zonas baldias con restriccion de la Av. Las Torres-Solidaridad, a las &reas urbanas, como
zonas y corredores verdes.

1 Fomentar la creacion de camellones con areas verdes o ajardinadas en las vialidades de nueva creacion.

1 Lograr que por medio de la planificacion del territorio se genere una identidad urbana.

1 Llevar a cabo proyectos de rehabilitacién e impulso a la renovaciéon de la imagen urbana de los Centros
Urbanos del municipio.

1 Implementar programas de ordenamiento vial y comercial que ayuden a mejorar la movilidad al interior de los
Centros Urbanos del municipio.

1 Impulsar a los arrendatarios de los locales comerciales a contar con espacios para el estacionamiento de sus
clientes, con el fin de agilizar y hacer méas segura la movilidad urbana, sobre todo al interior de los Centros
Urbanos del municipio.

f
f

X. C). DE ORDENAMIENTO SECTORIAL.

Tal y como lo indica el PEDU, las estrategias sectoriales seran primordiales para la obtencién de los objetivos y
politicas plasmadas en el presente Plan, ya que seran la base para alcanzar el logro de cada una de las estrategias
de ordenamiento territorial que conducen el desarrollo hacia el exterior, es decir, hacia la regién donde esta inmerso
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el municipio; y las de ordenamiento planificado e imagen urbana que intervienen para el mismo desarrollo interno de
los centros urbanos de poblacién que integran el municipio (ver los planos de estrategia, de acuerdo con cada sub-
estrategia).

SISTEMA DE PLANEACION PARA EL FORTALECIMIENTO TERRITORIAL Y URBANO

1
il

Formular planes parciales de desarrollo urbano en areas donde se contemplen programas y proyectos de
redensificacién, regeneracion urbana y mejoramiento de Centros Urbanos de poblacion.

Promover la planificacién urbana como eje fundamental para el desarrollo de la actividad turistica, sobre todo
en |l os polos tur2sticos denominados MAPuebl os <con
ordenamiento territorial y los lineamientos para el desarrollo urbano sustentable.

Crear y operar un Brsde yplandficaeion gaga el defarmoionuabano y el ordenamiento
territorial o, por medio del cual se eval “aen el al
municipio, con la finalidad de que se tenga un sustento técnico y normativo a las tareas de planificacion,
administracion y control urbano.

Prever los requerimientos de suelo que genera el incremento poblacional, promoviendo proyectos de
incorporacioén y oferta de suelo, asi como de mejoramiento de vivienda, de acuerdo con las caracteristicas
socioecondmicas de la poblacién.

Fortalecer los instrumentos para asegurar que la incorporacién de suelo al desarrollo urbano sea ordenada,
planificada, con criterios ambientales y que considere la necesidad de integrar los nuevos desarrollos
habitacionales a las necesidades de infraestructura y equipamiento existente.

Aplicar de manera estricta las leyes que sancionan las invasiones en zonas de riesgo como son las sujetas a
inundacién y aquellos asentamientos que contravengan las disposiciones del presente Plan Municipal de
Desarrollo Urbano.

Formular programas de mejoramiento y rescate de centros urbanos, por medio de la SEDATU del gobierno
federal.

SISTEMA DE PLANEACION DEL SUELO Y LA VIVIENDA

il

Elaborar instrumentos para saturar los lotes baldios, mediante la autorizacion de proyectos habitacionales,
cuyo disefio urbano optimice le aprovechamiento del suelo y la infraestructura existente en los centros
urbanos de poblacion.

Elaborar programas de mejoramiento y ampliacion de vivienda, para atender las necesidades en este rubro,
de la poblacion de menores ingresos, con acciones de piso firme, techumbres, aplanados, suministro de
tinacos e instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas.

Requerir que en los nuevos desarrollos habitacionales se contemplen espacios y elementos para las
personas con capacidades diferentes y, para los adultos mayores.

SISTEMA DE PLANEACION PARA LA MODERNIZACION Y AMPLIACION DE LA INFRAESTRUCTURA

SOCIAL

1 Desarrollar programas y proyectos para mejorar y modernizar la cobertura de la infraestructura, con base en
la estrategia de planificacion del ordenamiento territorial y desarrollo urbano ordenado y sustentable.

1 Prever los requerimientos de servicios basicos de infraestructura en el presente Plan.

1 Promover la participacion social para la introduccién y cuidado de la infraestructura en el territorio municipal.

1 Apoyar e incentivar el sistema de transporte masivo, asi como requerir una mejor calidad y atencion del
servicio publico a los pasajeros.

1 Gestionar e impulsar proyectos de infraestructura mayor con los municipios de la region, afin de lograr
beneficios para la ZMVT.

1 Implementar programas de rehabilitacion o cambio de las redes de infraestructura que proporcionan los

servicios basicos a la poblacion del territorio municipal.

SISTEMA DE PLANEACION PARA LA MODERNIZACION Y AMPLIACION DEL EQUIPAMIENTO SOCIAL

l

1
1

Desarrollar proyectos para la construccion del equipamiento que se requiere, de acuerdo con las necesidades
detectadas en el presente Plan.

Prever los requerimientos de equipamiento en el presente Plan.

Gestionar e impulsar la construccién de equipamientos de cobertura regional, para lograr beneficios en la
ZMVT.

Prever la concentracion de equipamiento regional y de especialidades en los centros urbanos de poblacién
gue integran el municipio.

Encan

cance
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1

En materia de educacion y cultura sera necesario fortalecer la educacion en sus niveles basica, media basica
y media superior; con la construccién y equipamiento de aulas, para satisfacer la futura demanda.

Realizar las gestiones necesarias para construir el equipamiento de educacioén superior, asi como inmuebles
para las bibliotecas publicas que se instalen en tres de los centros urbanos.

SISTEMA DE PLANEACION PARA LA PREVENSION DE RIESGOS Y DESASTRES

Restringir de manera permanente la construccién de asentamientos humanos en la zona sujeta a inundacién.

Gestionar la implementacién de obras que minimicen los riesgos a las viviendas, equipamiento e
infraestructura instalada que se ubican en la zona de riesgo por las inundaciones provocadas en épocas de
lluvias.

Establecer el equipamiento y los recursos necesarios e indispensables, para atender las contingencias
presentadas en el municipio y que son ocasionadas en la temporada de lluvias.

Formular planes de contingencia que deriven en la atencion a la poblacion afectada en sus bienes materiales
y patrimonio.

SISTEMA DE PLANEACION PARA LA PRESERVACION DEL AMBIENTE

1

Formular programas para realizar proyectos que disminuyan los efectos negativos en la zona lacustre que
corresponde al municipio.

Implementar recursos econdémicos, materiales y humanos para regenerar los recursos naturales que sean
degradado en lo que corresponde a la ribera del rio Lerma, con la finalidad de declararla zona de
preservacion ecoldgica.

Gestionar la mayor cantidad de recursos posibles para sanear el rio Lerma, en la zona que pertenece al
municipio.

Ejecutar programas de desarrollo sustentable en la zona no urbanizable, una vez que se comience a
recuperar y regenerar.

Implementar y fomentar, entre la poblacién del municipio, el programa de las 3R’s: reducir, reutilizar y
reciclar, para disminuir el volumen de los Residuos Sélidos Municipales (RSM) que se recolectan en el
municipio.

Instaurar y fomentar un programa integral para la recoleccidon y disposicion final de los RSM, donde la
poblacién se encargue de hacer la separacion en organicos e inorganicos, y asi mismo recibirla en los
camiones recolectores.

Realizar la clasificacion de los vehiculos recolectores, para que unos reciban RSM orgénicos y otros
inorganicos.

Construir y operar un centro de recepcion, manejo, control y transferencia de los RSM, con la finalidad de que
un volumen minimo de basura se disponga en un relleno sanitario.

Generar recursos propios con la operacion del centro de transferencia, por la actividad del reciclado de los
RSM que se recolectan en el municipio.

Gestionar proyectos, recurso y asesoria, para que las medianas y grandes empresas que se ubican en el
municipio reciclen y reutilicen el agua que consumen en sus actividades de produccion, comercializacion y
servicios.

Realizar programas de areas verdes o arboladas en vialidades de acceso al municipio.

Xl.- PROGRAMAS Y PROYECTOS ESTRATEGICOS

Los programas y proyectos estratégicos para desarrollar son el conjunto de acciones que se implementaran

para lograr cumplir un determinado fin y para conseguirlo se tendr4 en cuenta la actuacién de la planificacion
estratégica en la formulacion, creacion y evaluacion de las acciones organizadas que ayuden a alcanzar los objetivos
y politicas planteados.

Gestionar las obras necesarias para que se cuenten con los equipamientos y servicios que actualmente demanda la
poblacién del municipio, requiere de esfuerzos que contemplen la finalidad de elevar la calidad y nivel de vida de los
habitantes.
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Proyectos Estratégicos para el Sector Desarrollo Urbano y Vivienda

PROYECTO

ESTRATEGIA DE DESARROLLO

ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

ORDENAMIENTO
PLANIFICADO E
IMAGEN
URBANA

ORDENAMIENTO
SECTORIAL

Incentivar el desarrollo urbano por medio de la ocupacion
de los lotes baldios.

X

Desarrollar e impulsar los centros urbanos de poblacién
del municipio.

Consolidar los centros urbanos de poblacién existentes.

Territorio catalogado por el PEDUEM como Area de
Integracién Regional Metropolitana.

Regular y regularizar los asentamientos humanos
informales en areas urbanas.

Regularizar la tenencia de la tierra de colonias ejidales
en el corto, mediano y largo plazo, en coordinaciéon con
SDUYM, IMEVIS y SEDATU.

Impulsar el desarrollo urbano sustentable para de los
centros de poblacion para incidir en el mejoramiento de
la imagen urbana.

Implementar planes parciales de desarrollo urbano y
planificacién territorial para impulso de los centros
urbanos de poblacion.

Promover la planificacion urbana para desarrollar el
muni ci pio como fiPuebl o con
manera su impulso turistico.

10

Establecer un sistema de informacion para la
planificacion del desarrollo urbano y ordenamiento
territorial.

11

Implementar programas de mejoramiento y ampliaciéon de
la vivienda de autoconstruccion.

12

Realizar e impulsar programas que restrinjan la invasion
de asentamientos humanos a las zonas de riesgo.

13

Generar las condiciones basicas y requerimientos
indispensables para que las personas con capacidades
diferentes puedan transitar por los centros urbanos de
poblacion.

14

Elaborar y poner en marcha el Plan Subregional de
Gestion de Inundaciones.

15

Desarrollar programas y proyectos para mejorar la
dotacién de servicios béasicos a la poblacion.

16

Usufructuar una parte de los bienes del dominio publico
bajo su custodia, a través de una concesién, con la
finalidad de mantener o conservar el espacio publico.

17

Gestionar como Parque Urbano Regional la utilizacion
correcta, la Ciénega del rio Lerma, involucrando a los
tres sectores (publico, privado y social), en coordinacion
con la SDUYM. SOP y SEMOVI.

18

Implementar acciones de prevencion de inundaciones y
con la finalidad de focalizar la intervencién en este
riesgo, y proponer las obras de mitigacion o las
reubicaciones necesarias en una subregion.

19

Planes Subregionales de Gestion de Inundaciones para
el Valle de Toluca a mediano plazo, en coordinacion con
SDUYM, CAEM, Protecci6n Civil, SEDATU y CONAGUA.
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Proyectos Estratégicos para el Sector Comunicaciones: Infraestructura Vial Urbana

ESTRATEGIA DE DESARROLLO

PROYECTO ORDENAMIENTO | ORDENAMIENTO | ORDENAMIENTO
TERRITORIAL URBANO SECTORIAL

1  Construccién del distribuidor vial rama 50 y 60 en la Av.
Miguel Aleman, a la altura de Paseo Tollocan, en los
municipios de San Mateo Atenco y Lerma de Villada, en
el Estado de México.

X

2  Construccion del boulevard Sor Juana Inés de la Cruz,
tramo del km. 10+600 al km. 11+500, en el municipio de X
San Mateo Atenco.

3  Programa de Bacheo en la Zona Metropolitana de
Toluca.

4 Construccién de 2 PSV en las laterales de Paseo
Tollocan, a la altura del acceso a San Mateo Atenco

5  Ampliacién de la red de Mexibus sobre la vialidad Paseo
Tollocan, de Toluca a Lerma, pasando San Mateo Atenco X
en un recorrido de 19.4 km.

6 Impulsar la vialidad Callejon San Pedro como eje de

X
desarrollo para la zona norte.
7  Complementar la calle Lic. Benito Juarez Garcia de la X
Colonia Reforma para impulsarla como eje de desarrollo
8 Construir | a ampliaci - -n
. \ . X
Metropolitanod hacia el 1|a
9 Extender la Av. Buenavista hacia el sur y con ello X

generar un circuito vial como eje de desarrollo.

10 Entroncar la calle 13 de octubre con las calles Lic. Adolfo
Lépez Mateos (al norte) y Arboledas (al sur), para
desarrollar la zona oriente del municipio y que a su vez X
sea la barrera para delimitar la zona no urbanizable de la
zona urbana.

11  Ampliar la Av. Industria Automotriz, en el tramo
correspondiente a la Colonia Reforma, para fomentarlo X
como uno de los ejes de desarrollo en la zona norte.

12  El boulevard Metepec i San Mateo, sobre la avenida
Lerma, ser4 un eje de desarrollo muy importante que X
conectara al municipio con la regién.

13 Los ejes de desarrollo de la zona sur seran muy
importantes para organizar los accesos al municipio,
siendo estos: la calle ciruelo y la 5 de mayo, de los
Barrios San Francisco y Guadalupe, respectivamente.

14  Confinar el primer carril de las vialidades primarias y
regionales, para la circulacion, exclusiva, del transporte X
publico.

Proyectos Estratégicos para el Sector Infraestructura Basica Urbana

ESTRATEGIA DE DESARROLLO

PROYECTO ORDENAMIENTO | ORDENAMIENTO | ORDENAMIENTO
TERRITORIAL URBANO SECTORIAL

1 Elaboracién del estudio de preinversion para electrificar
localidades de varios municipios de la Regién VI X
Metepec.

2 Construccion del canal de alivio y planta de bombeo del
Canal San Isidro (Canal Las Torres), en la cabecera X
municipal de San Mateo Atenco.

3 Incentivar la participacion ciudadana para la introduccion
y cuidado de las redes de infraestructura de servicios X
bésicos.

4 Impulsar obras de infraestructura hidraulica, que
minimicen las contingencias generadas en las zonas X
sujetas a inundacion.

5 Desapropiar el espacio publico de los particulares,
(automdviles, vendedores ambulantes, restaurantes de
las banquetas) en plazas y jardines, para transferir la
ocupacion del espacio publico de los particulares a la
colectividad, asi como propiciar posteriormente iniciativas
de movilidad sustentable.
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ESTRATEGIA DE DESARROLLO
PROYECTO ORDENAMIENTO | ORDENAMIENTO | ORDENAMIENTO
TERRITORIAL URBANO SECTORIAL
6  Programa de Recuperacion de Pérdidas de Volumenes
de Agua bajo la premisa de que antes de buscar nuevas
fuentes abastecimiento de agua, se proceda a eficiente el X
uso de los caudales de agua que actualmente existen. A
mediano y largo plazo mediante la coordinacién de la
SDUYM y CONAGUA.
7 Formular e implementar programas para el
mejoramiento, rehabilitacion y mantenimiento de la
infraestructura que proporciona los servicios basicos a la X
poblacion, como son: agua potable, drenaje y energia
eléctrica.
8 Impulsar programas de dotacion de redes de drenaje
para captar las aguas urbanas que son vertidas a las X
zanjas gue atraviesan por el municipio.
9 Prever la demanda de agua potable que requiere la X
poblacion futura del territorio municipal.
10 Implementar el desazolve de la cuenca del rio Lerma X
11 Sanear la cuenca del rio Lerma para evitar su desborde X
12 Instalar macro plantas de tratamiento de aguas negras X
Proyectos Estratégicos para el Sector Equipamiento Urbano
ESTRATEGIA DE DESARROLLO
PROYECTO ORDENAMIENTO | ORDENAMIENTO | ORDENAMIENTO
TERRITORIAL URBANO SECTORIAL
1 Dotar a las escuelas de aulas para satisfacer la X
necesidad de la poblaciéon nueva en el municipio.
2 Construccion y equipamiento de Unidad Académica de la X
UAEM.
3 Construccion y equipamiento de casa del adulto mayor. X
4 Construccion y equipamiento de alberca semi olimpica. X
5  Construccion y equipamiento de guarderia. X
6  Instalacion de alameda central en el centro urbano. X
7 Instalacion de parques y jardines en cada uno de los X
centros urbanos de poblacién del municipio.
8  Construccion y equipamiento de central de bomberos y
proteccién civil para prestar ayuda a la poblacion X
afectada por las contingencias en temporada de lluvias.
9 Elaboracion e instrumentacion de protocolos para X
atender a la poblacién en contingencias y desastres.
Proyectos Estratégicos para el Sector Desarrollo Econémico
ESTRATEGIA DE DESARROLLO
PROYECTO ORDENAMIENTO | ORDENAMIENTO | ORDENAMIENTO
TERRITORIAL URBANO SECTORIAL
1 Elaborar programas y proyectos para fomentar la calidad X
productiva del calzado.
2 Realizar programas y operativos para detener el ingreso
de productos falsificados y de escasa calidad que se X
ofertan en el municipio.
3 Impulsar los corredores urbanos y zonas comerciales al X
interior del territorio municipal.
Proyectos Estratégicos para el Sector Medio Ambiente
ESTRATEGIA DE DESARROLLO
PROYECTO ORDENAMIENTO | ORDENAMIENTO | ORDENAMIENTO
TERRITORIAL URBANO SECTORIAL
1 Realizar acciones masivas para el sembrado de arboles
en las calles, en los corredores urbanos y del sistema X
integral de transporte que tienen secciones viales mas
grandes.
2  Elaborar e impulsar programas de proteccion a la zona X

lacustre de la cuenca del rio Lerma.
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3 Fomentar la creacion de camellones con areas verdes o X
ajardinas en espacios o vias publicas.

4  Instalar parques y jardines en cada uno de los ocho X
centros urbanos de poblacién.

5 Generar programas de recoleccion, manejo, tratamiento, X
control y disposicion final de los RSM.

6 Impulsar programas de turismo para rescatar la zona
lacustre y decretarla como zona de preservacion X
ecoldgica.

7  Construccion y funcionamiento de un centro de X
transferencia para el manejo y control de los RSM.

XIl.- INSTRUMENTOS

Es el conjunto de disposiciones para llevar a cabo una actividad y llegar asi a una solucién, mediante la organizacion
de los medios que lleven a realizar un plan programado.

Por lo que para este dltimo punto, esencial para el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano, es importante dejar
en claro los recursos a implementar para el logro de los objetivos y el alcance de las metas.

XIll. A). DE INDUCCION Y FOMENTO.

1

Aprovechar el entorno regional para inducir mecanismos de financiamiento, administrativos, organizativos y de

ventas; enfocado al desarrollo y perfeccionamiento de la actividad en la produccién de calzado y articulos de piel
1 Fomentar un sistema integral para realizar las actividades de produccion y venta por parte de los zapateros del
municipio.

= =4

Gestionar cursos de capacitacion para llevar a cabo un excelente proceso productivo del calzado.
Instaurar el control de calidad en el proceso de elaboracién y venta de calzado y articulos piel, para generar

reconocimiento y demanda regional, nacional e internacional.

XII. B). DE REGULACION Y CONTROL.

Los instrumentos de regulacion corresponden a los documentos de caracter juridico - normativo que avalan el
actuar del gobierno para llevar a cabo la planificacion, el desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de la
municipalidad. Estos son de caracter obligatorio y ejecutivo, los cuales conllevan una responsabilidad, seguimiento y
evaluacion de las decisiones realizadas en la materia.

1.-

il

= =4

2.-

il

f
f

Actualizacion del marco juridico en materia de planeacion, desarrollo urbano y ordenamiento territorial.
Actualizar y plasmar los requerimientos y disposiciones en el Bando Municipal, para que los objetivos y
politicas del presente Plan, reditien en el alcance de las estrategias en materia ordenamiento territorial y
ordenamiento para el desarrollo urbano e imagen urbana.

Incorporar las sanciones correspondientes por el incumplimiento u omision del Bando Municipal.

Formular los reglamentos que hacen falta para el ordenado crecimiento urbano que se presenta y presentara
en el territorio municipal, tal como el reglamento de imagen urbana, vialidad y transporte, ordenamiento y
control comercial en la via pulblica, zonas y espacios para estacionamientos, anuncios publicitarios,
recoleccion, tratamiento y disposicion final de los residuos sélidos municipales y para el cuidado de espacios
e inmuebles publicos y sitios culturales y arquitecténicos.

Simplificacién administrativa.
Seguir atendiendo las solicitudes en la plataforma sistematica del area administrativa, encargada de las
autorizaciones, supervision, inspeccién y suspension de la construccion de asentamientos humanos.
Brindar asesoria a la poblacién que esta en proceso de tramites para construccion.
Fortalecer al area administrativa encargada de la planificacion para el desarrollo urbano y el ordenamiento
territorial del municipio.

XIl. C). DE ORGANIZACION, COORDINACION Y PARTICIPACION.

1

Con la finalidad de alcanzaer las distintas estrategias planteadas en el Plan, es necesariocontar con
instrumentos que cuadyuben, o bien, que permitan realizar una eficiente y eficaz coordinacion entre las
diferentes areas administrativas municipales y entre los niveles de gobierno, como son: federal y estatal.

Coordinar esfuerzos con los gobiernos federal y estatal para ejecutar programas, proyectos, obras y acciones
en beneficio de la poblacién que habita el territorio municipal.
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il

Conjugar recursos humanos, materiales, juridicos y normativos entre las diferentes areas administrativas
municipales, con el fin de llegar a obtener logros comunes en la implementacion o desarrollo de los planes y
programas municipales que se ejecutaran a corto, mediano y largo plazo en el municipio.

Fortalecer a las areas administrativas involucradas en la planificaciéon del desarrollo urbano y ordenamiento
territorial, con personal capacitado para realizar las labores de inspeccién y ejecuciébn en materia de
desarrollo urbano y comercial, vialidad, transporte e imagen urbana.

XIl. D). FINANCIEROS.

Con la finalidad de llevar a cabo el desarrollo de las estrategias planteadas y lograr los objetivos trazados en el
presente Plan, es de primordial importancia definir los instrumentos que permitan solventar los costos econdmicos
gue se requieren utilizar en cada uno de los proyectos y programas propuestos en el presente documento. Lo que
hace necesario la gestién en los tres 6rdenes de gobierno, asi como lograr la colaboracion del sector privado y mas
aun, la participacion de la sociedad, con la finalidad de que haga suyos los equipamientos y servicios que se
construyan para su propio beneficio.

il
|l

Gestionar el incremento del presupuesto federal y estatal que recibe el municipio, con base en la
incorporacion del territorio y la poblacion, de la Colonia Reforma, al territorio local.

Incentivar la participacion del sector privado en la generacidn de obras y servicio, con la finalidad de que sea
un beneficio mutuo entre la poblacién y las empresas establecidas en el municipio.

Los recursos financieros, econdémicos, materiales y humanos, con que cuenta la administracion municipal,
deben estar dirigidos a aplicarse a las zonas urbanas y urbanizables y no hacia asentamientos irregulares,
esto con el propdsito de generar un desarrollo urbano planificado y un crecimiento territorial ordenado.
Actualizar las tablas de valores catastral, comercial y de dotacion de servicios para captar mas recursos que
se puedan aplicar en zonas de rezago o atraso urbano.

Gestionar, impulsar y llevar a cabo los diferentes programas y proyectos que operan las dependencias de
gobierno federal y estatal, para ampliar los diversos equipamientos que brindan servicios a la poblacion.
Impulsar la cooperacion de los diferentes sectores de la poblacion, para proporcionar mantenimiento a los
diversos equipamientos establecidos en el territorio municipal.

Generar convenios con la iniciativa privada para la realizacion y/o mantenimiento de proyectos urbanos e
infraestructura basica.

Fomentar sistemas de coordinacion entre los municipios de la ZMCT para la realizacion de proyectos
regionales.

Crear los mecanismos para que los inmuebles que se vean beneficiados en su plusvalia con la instalacion de
equipamientos e infraestructura participen en la generacion del desarrollo urbano planificado, mediante la
instalacion de elementos urbanos, ambientales o ecolégicos.

XII. E). DE OPERACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION.

il

La planificacidon es importante para el desarrollo de los objetivos y politicas planteadas que redituaran en el
alcance del as estrategias, por lo que de esta manera es importante también la instrumentacion de los
recursos que nos llevaran a los fines determinados. Dentro de estos instrumentos es importante también
contemplar la evaluacion del proceso de operacion y seguimiento de las obras, proyectos y acciones
definidas en el presente Plan a que esto dara pauta a una retroalimentacion de las funciones que permitan
corregir o modificar los esfuerzos para alcanzar los objetivos y estrategias deseados.

Difundir el presente Plan entre las areas administrativas del municipio, para que el desarrollo de las lineas de
accion, sean las mismas a seguir para alcanzar los objetivos planteados.

Involucrar a la poblacion para generar conciencia y la participacion en las diversas actividades a realizar para
la planificacion del desarrollo urbano y ordenamiento territorial.

Con base en la informacidn vertida en el presente Plan, actualizar la plataforma de datos del Consejo Estatal
de Desarrollo Urbano y el IIGECEM, asi como el avance en los proyectos, obras y acciones que se estén
desarrollando en el afio laboral.

Realizar una evaluacién constante y periddica del avance de resultados en la ejecucién del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de San Mateo Atenco.

Establecer indicadores que permitan detectar las fallas u omisiones en la ejecucion del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de San Mateo Atenco y asi realizar las correcciones o re direccionar las actividades en la
aplicacién de acciones que se estén llevando a cabo para el alcance de los objetivos.

XII. F). DE PLANIFICACION

1. Planes Regionales de Desarrollo Urbano (PRDU) Es en este Instrumento se establecen las politicas,
estrategias y objetivos para la atencion de las necesidades comunes de los centros de poblacién de una regién o de
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una zona metropolitana o conurbada del Estado de México. Los PRDU son de competencia estatal al igual que los
Programas Parciales, ya que son una figura prevista en el Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de
México y su Reglamento.

2. Programas de Zonas Metropolitanas o Conurbaciones, en este Instrumento de Planificacion se incorporan
estrategias y proyectos para el desarrollo integral de las Zonas Metropolitanas del Valle de Toluca; articulando los
distintos ordenamientos, Planes o programas de desarrollo social, econémico, urbano, turistico, ambiental y de
cambio climatico que impactan en su territorio. La Federacion, el Estado de México y municipios respectivos, en el
ambito de sus competencias, planificaran y regularan de manera conjunta y coordinada el desarrollo de la Zona
Metropolitana en especifico.

3. Planes Municipales de Desarrollo Urbano (PMDU), estos sefialan las politicas, estrategias, objetivos y acciones
especificas necesarias para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion del Estado de
México, asimismo estableceran la zonificacion primaria y secundaria correspondiente. Asimismo, de acuerdo con el
articulo 24 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, los Planes de Desarrollo
Urbano Municipal son los Planes Parciales de Desarrollo Urbano de: Incorporacion Territorial e Intraurbanos.

4. Planes Intraurbanos (PIU) Son los que derivan de los Planes de competencia municipal y se expediran para
regular a detalle las areas urbanizables de sus centrosde poblaci - n W como para | a con
sus areas urbanas, para precisar los usos del suelo en sectores urbanos determinados, que para el caso especifico
del territorio de San Mateo Atenco corresponde a la zona de régimen ejidal, esto de conformidad con el Articulo 2, del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

5. Programas de Desarrollo Urbanos (PRODUS) Son instrumentos de ejecucion de las politicas publicas y
estrategias de los Planes de Desarrollo Urbano, para el logro de sus objetivos y metas, en ellos se precisaran las
acciones a realizar, se determinaran los responsables y se estableceran los plazos para su cumplimiento, de
conformidad con el articulo 35, del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México. Los
programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de coordinacion entre las autoridades
corresponsables de su ejecucién y de convenios de concertacidn con los sectores social y privado participantes, en
los que se estableceran los aspectos esenciales para la elaboracion o cumplimiento de los programas. Los programas
se aprobaran por el titular del Ejecutivo del Estado o por los municipios respectivos, segun el plan del cual se
desprendan.

XIl. G). DE NORMATIVIDAD Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO.
1. NORMATIVIDAD PARA EL USO DEL SUELO

Las claves utilizadas para los diferentes usos de suelo que se observan y plantean en el territorio municipal son
las siguientes.

Para el uso de suelo definido son:

H Habitacional

E Equipamiento

CuU Centro Urbano

CHC Centro Histérico y Cultural
CRU Corredor Urbano

ZSlI Zona Sujeta a Inundacion

AG -BP Agricola de Baja Productividad

Para la densidad de suelo definido son:

La densidad del suelo se externa en m? de terreno bruto/vivienda, sin aplicar en su caso alguna restriccion, siendo
estas las siguientes: 100, 167, 200, 333, 417 y 500 m2.

Para las mezclas de uso de suelo por zona se usan letras consecutivas, las cuales son:

- Habitacional mezclado con comercio local al menudeo: tiendas, abarrotes, recauderias, carnicerias,
pollerias, farmacias, papelerias, dulcerias, purificadoras, tortillerias, panaderias, cocinas economicas,
mercerias y talleres de técnicos en electrodomésticos.

En esta densidad con la mezcla de uso de suelo anteriormente mencionada, no se permitiran las comercios y
servicios de: casas de venta de materiales para la construccién, talleres mecanicos de autos; motocicletas y
bicicletas, talacheras, herrerias y carpinterias.

servac
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A Habitacional mezclado con actividades secundarias
B Habitacional mezclado con actividades terciarias
C Habitacional mezclado con actividades secundarias y terciarias

Las normas sobre usos y destinos del suelo, asi como normas de ocupacion quedaran determinadas por la
siguiente tabla (ver planos E-1 clasificacion del territorio y E-2 estructura urbana y usos del suelo):

H100 = Habitacional con densidad de 100 m2
A Usos Generales: Habitacional mezclado con actividades de comercio local al menudeo.

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 150 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivision de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 60.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos
de 6.00 m. las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 4 niveles o 12.00 m. debera
dejarse como minimo un 20 % de la superficie del lote sin construir y se podré desarrollar el 3.2 nimero de veces el
area total del predio, lo anterior como intensidad méaxima de construccion.

H167 = Habitacional con densidad de 167 m2
A Usos Generales: Habitacional mezclado con actividades de comercio local al menudeo.

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 60 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivision de predios
cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 100.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos de
6.00 m. las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles 0 9.00 m. debera dejarse
como minimo un 30 % de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 2.1 nimero de veces el area total
del predio, lo anterior como intensidad maxima de construccion.

I-[167B = Habitacional con densidad de 167 m2
A Usos Generales: Habitacional mezclado con actividades del sector terciario.

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 60 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivisién de predios
cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 100.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos de
6.00 m. las edificaciones podran tener una altura méaxima sin incluir tinacos de 5 niveles o 15.00 m. debera dejarse
como minimo un 30 % de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 3.5 nimero de veces el area total
del predio, lo anterior como intensidad maxima de construccion.

H167C = Habitacional con densidad de 167 m2
A Usos Generales: Habitacional mezclado con actividades del sector secundario y terciario.

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 60 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivision de predios
cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 100.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos de
6.00 m. las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 5 niveles o 15.00 m. debera dejarse
como minimo un 30 % de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 3.5 nimero de veces el area total
del predio, lo anterior como intensidad méaxima de construccion.

I-[200 = Habitacional con densidad de 200 m2
A Usos Generales: Habitacional mezclado con actividades de comercio local al menudeo.

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 50 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivision de predios
cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 120.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos de
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7.00 m. las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9.00 m. debera dejarse
como minimo un 30 % de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 2.1 nimero de veces el area total
del predio, lo anterior como intensidad méaxima de construccion.

I—[ZOOB = Habitacional con densidad de 200 m2
A Usos Generales: Habitacional mezclado con actividades del sector terciario.

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 50 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivisién de predios
cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 120.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos de
9.00 m. las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 5 niveles o 15.00 m. deber& dejarse
como minimo un 30 % de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 3.5 nimero de veces el area total
del predio, lo anterior como intensidad méaxima de construccion.

H333 = Habitacional con densidad de 333 m2
A Usos Generales: Habitacional mezclado con actividades de comercio local al menudeo.

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 30 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivision de predios
cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 200.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos de
9.00 m. las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 5 niveles o 15.00 m. deber& dejarse
como minimo un 40 % de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 3 nimero de veces el area total
del predio, lo anterior como intensidad méaxima de construccion.

H333B = Habitacional con densidad de 333 m2
A Usos Generales: Habitacional mezclado con actividades del sector terciario.

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 30 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivisién de predios
cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 200.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos de 9.00
m. las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9.00 m. deberéa dejarse como
minimo un 40 % de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 1.8 nimero de veces el area total del
predio, lo anterior como intensidad maxima de construccion.

H333C = Habitacional con densidad de 333 m2
A Usos Generales: Habitacional mezclado con actividades del sector secundario y terciario.

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 30 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivisién de predios
cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 200.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos de
9.00 m. las edificaciones podran tener una altura méaxima sin incluir tinacos de 5 niveles o 15.00 m. debera dejarse
como minimo un 40 % de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 3.0 nimero de veces el area total
del predio, lo anterior como intensidad maxima de construccion.

I—[417 = Habitacional con densidad de 417 m2
A Usos Generales: Habitacional mezclado con actividades de comercio local al menudeo.

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 24 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivisién de predios
cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 250.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos de
9.00 m. las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 3 niveles o0 9.00 m. deber4 dejarse
como minimo un 40 % de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 1.8 nimero de veces el area total
del predio, lo anterior como intensidad maxima de construccion.
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I—[417A = Habitacional con densidad de 417 m2
A Usos Generales: Habitacional mezclado con actividades del sector secundario.

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 24 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivisién de predios
cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 250.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos de
9.00 m. las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 5 niveles o 15.00 m. deber& dejarse
como minimo un 40 % de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 3.0 nimero de veces el area total
del predio, lo anterior como intensidad méaxima de construccion.

I—[500 = Habitacional con densidad de 500 m2
A Usos Generales: Habitacional mezclado con actividades de comercio local al menudeo.

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 20 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivision de predios
cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 300.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos de
10.00 m. las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 1 nivel o 3.00 m. debera dejarse
como minimo un 90 % de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 1.2 nimero de veces el area total
del predio, lo anterior como intensidad maxima de construccion.

CU200 = Centro Urbano con densidad de 200 m2
A Usos Generales: Centro Urbano mezclado con actividades de comercio local al menudeo.

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 50 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivisién de predios cuando
las fracciones resultantes tengan como minimo 120.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos de 9.00 m. las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 5 niveles 0 15.00 m. deberéa dejarse como minimo
un 30 % de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 2.8 nimero de veces el area total del predio, lo
anterior como intensidad méaxima de construccion.

CS = Comercio y Servicios
A Usos Generales: Comercio y Servicios con actividades de comercio al menudeo.

Normas de uso:

Se prohibe la vivienda en este uso de suelo, se podran autorizar la subdivision de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 300.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos de 10.00 m. las edificaciones
podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 6 niveles 0 18.00 m. debera dejarse como minimo un 20 % de
la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 4.8 nUmero de veces el area total del predio, lo anterior
como intensidad maxima de construccion.

CHC200 = Centro Historico y Cultural con densidad de 200 m2
A Usos Generales: Centro Histérico y Cultural mezclado con actividades de comercio local al menudeo.

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 50 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivisién de predios cuando
las fracciones resultantes tengan como minimo 120.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos de 9.00 m. las
edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 5 niveles o 15.00 m. debera dejarse como minimo
un 30 % de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 2.8 nimero de veces el area total del predio, lo
anterior como intensidad maxima de construccion; se permitira en esta zona, Unicamente vivienda de tipo unifamiliar.

QRU167 = Corredor Urbano con densidad de 167 m2
A Usos Generales: Corredor Urbano mezclado con actividades de comercio local al menudeo.

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 60 viviendas por hectarea, autorizando la subdivisién de predios cuando
las fracciones resultantes tengan como minimo 100.00 m? de superficie, un frente de 6.00 m., se permitird un
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maximo de viviendas por lote de 1.00, las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 6
niveles o 18.00 m. debera dejarse como minimo un 30 % de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar
el 2.8 numero de veces el area total del predio, lo anterior como intensidad maxima de construccion.

CRU167C = Corredor Urbano con densidad de 167 m2
A Usos Generales: Corredor Urbano mezclado con actividades del sector secundario y terciario.

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 60 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivision de predios
cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 100.00 m?2 de superficie, un frente de 6.00 m., se permitira un
maximo de viviendas por lote de 1.00, las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 6
niveles o 18.00 m. debera dejarse como minimo un 30 % de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar
el 2.8 numero de veces el area total del predio, lo anterior como intensidad maxima de construccion.

E = Equipamiento

A Usos Generales: Equipamientos de educacion, cultura, salud, asistencia, comercio y abasto, recreacién y
deporte, comunicaciones y transportes, recreacion y deporte, administracion y servicios.

Normas de uso:

Solo se permitira la construccion de equipamiento urbano. La normatividad variar4d de acuerdo al tipo de
equipamiento y se sujetaran a la aprobacién de las autoridades estatales / municipales. Los frentes, lotes minimos,
superficie sin construir y la superficie de desplante varia de acuerdo al tipo de equipamiento.

ZS| = Zona Sujeta a Inundacién

A Usos Generales: Se prohiben los asentamientos humanos

Normas de uso:

Zona de riesgo, en la que quedan prohibidos los asentamientos humanos de cualquier tipo, permitiéndose
Unicamente actividades correspondientes al sector primario, tales como la agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca;
también se permiten obras de infraestructura que no pongan en riesgo la integridad y la vida de seres humanos.

2. NORMATIVIDAD PARA EL REQUERIMIENTO DE ESTACIONAMIENTOS

Actualmente en cualquier zona urbana se requiere de contar con espacios para aparcamiento de los vehiculos
automotores, si bien es cierto que facilitan nuestra vida cotidiana, también lo es que llegan a generar una grave
problemética de movilidad, sobre todo en los centro urbanos, donde la oferta de comercios y servicios provocan que
la poblacion ocupe la via publica para estacionarse, incluso hasta en doble fila, por lo que es de vital importancia
reglamentar esta situacion y contribuir a una mejor movilidad vial e imagen urbana.

Los espacios para estacionamiento se estableceran y regiran por disposicion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obra mediante las siguientes disposiciones:

Normas de Estacionamiento

Los sitios para el estacionamiento de cualquier vehiculo automotor se refieren al espacio que debera ser previsto
exclusivamente para este fin en el interior del predio y acuerdo con el tipo de uso de suelo.

Por lo tanto, se tiene que para las viviendas plurifamiliares se debera prever el estacionamiento para visitas a razén
de 1 cajon por cada 4 departamentos y en viviendas menores de 100 m2 construidos, un cajon por cada 6
departamentos.

La medida del espacio para el estacionamiento de autos grandes sera de 5.00 x 2.40 m. y 4.8 x 2.2 m. para autos
compactos, aceptandose un maximo del 55% de autos compactos.

En los estacionamientos para visitas, los espacios deberan disponerse de manera que para sacar un vehiculo no sea
necesario mover ningun otro.

La demanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros o usos de un mismo
predio, sera la suma de las demandas sefaladas para cada uno de ellos.

La demanda de estacionamiento total de estacionamientos, serd adicional al area de carga y descarga o de
reparacion.
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Se recomienda apoyar en el centro urbano regional y en los centros y corredores urbanos la oferta de espacios para
estacionamiento en edificios o predios destinados exclusivamente a este fin, construidos y operados por empresas
publicas o privadas, de manera que den servicio a zonas urbanas de mayor densidad.

En el caso de las escuelas, ademas de los requerimientos de estacionamientos establecidos, deberan preverse las
areas de ascenso - descenso y las bayonetas de acceso para no interferir con la circulacion vial.

En los estacionamientos publicos o privados que no sean de auto servicio, podran permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva uno o maximo dos.

Se podra reducir los requerimientos de estacionamiento, cuando se demuestre que los usos del suelo autorizado
demandan el espacio a diferentes horarios, calculandose en la demanda de la hora pico.

En caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasion, la demanda de estacionamiento por uso
podra ser reducida previa aprobacion de la Direccion General de Planeacion Urbano del Gobierno del Estado de
México y del Ayuntamiento.

Cualquier uso o giro no comprendido en la tabla de normatividad de estacionamientos, se sujetara al estudio y
aprobacion de la direccion General de Planeacion Urbana y del Ayuntamiento.

Para todos los casos debera tomarse en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes,
para resolver los impactos que se desprendan de ellas.

A continuacion, se muestra la tabla de requerimientos para estacionamiento.

TABLA DE NORMAS PARA ESTACIONAMIENTO

USO GENERAL | USOESPECIFICO | UNIDAD / USO I CAJONES / UNIDAD | UNIDAD DE MEDIDA
1.- HABITACIONAL
1.1. [ HABITACIONAL HASTA 120 M2 POR VIV 1 CAJON POR VIVIENDA
DE 121 A 2500 M2 POR VIVI. 2 CAJONES  [POR VIVIENDA
HABITACIONAL
DE 251 A 500 M2 POR VIVI. 3 CAJONES  [POR VIVIENDA
MAS DE 501 M2 POR VIVI. 4 CAJONES  |POR VIVIENDA

2.- ACTIVIDADES PRIMARIAS
2.1. | EXTRACCION DE EXTRACCION Y LIMPIEZA DE MINERALES CON ALTO| CUALQUIER SUPERFICIE POR | 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
MINERALES METALICOS. [CONTENIDO DE ALUMINIO, ANTIMONIO, ARSENICO, BARIO,USO.
BISMUTO, CADMIO, CALCIO, COBRE, CROMO, ESTANO, |RIDIO,
MANGANESO, MERCURIO, NIQUEL, ORO, PLATA, PLOMO,
POTASIO, SODIO Y ZINC.

EXTRACCION DE CARBON MINERAL, URANIO, CUALQUIER SUPERFICIE POR | 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

MERCURIO, PLATA Y PLATINO. USO.
2.2 EXTRACCION DE EXTRACCION DE CANTERA, MARMOL, ARENA, GRAVA,| CUALQUIER SUPERFICIE POR | 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
MINERALES NO ITEZONTLE, TEPETATE, FELDESPATO, CAOLIN, ARCILLASUSO.
METALICOS REFRACTARIAS, BARRO, SILICE, CUARZO, PEDERNAL,
ASBESTO Y MICA ENTRE OTROS.
2.3.| AGRICULTURA. CULTIVO DE: CEREALES (MAIZ, TRIGO, SORGO, ARROZ,| CUALQUIER SUPERFICIE POR | NO REQUIERE NO REQUIERE

ETC.), LEGUMBRES, RAICES FECULENTAS, HORTALIZAS,USO.
LEGUMINOSAS, COMUNICACION, CANA DE AZUCAR,
IALGODON, TABACO, AGAVES ALCOHOLEROS, (MAGUEY),
IAGAVES DE FIBRAS(IXTLES), GIRASOL, CARTAMO; OTRAS|
OLEAGINOSAS, ARBOLES FRUTALES, FLORES, VIVEROS Y|
ICAMPOS EXPERIMENTALES E INVERNADEROS.

ACTIVIDADES GANADERAS Y FORESTALES QUE SE|[ CUALQUIER SUPERFICIE POR | NO REQUIERE NO REQUIERE
REALIZAN DE MANERA CONCORDANTE A LA AGRICULTURA. [USO.
2.4.| GANADERIA. CRIA Y EXPLOTACION DE GANADO BOVINO, OVINO, CUALQUIER SUPERFICIE POR | NO REQUIERE NO REQUIERE

EQUINO, CAPRINO, PORCINO, AVICULTURA, APICULTURA YUSO.
ICUNICULTURA.

CRIA Y RECOLECCION DE OTRAS ESPECIES DE| CUALQUIER SUPERFICIE POR | NO REQUIERE NO REQUIERE
IANIMALES, LOS DESTINADOS A LABORATORIOS. USO.
ACTIVIDADES AGRICOLAS Y FORESTALES QUE SE|[ CUALQUIER SUPERFICIE POR | NO REQUIERE NO REQUIERE
REALIZAN DE MANERA CONCORDANTE A LA GANADERIA. USO.
2.5. ESPECIES NO CONFORMADO POR LOS ANIMALES NO ALIMENTICIOS| CUALQUIER SUPERFICIE POR | NO REQUIERE NO REQUIERE
INCLUIDAS EN EL INCISO |[CRIA DE PERROS Y SUS CENTROS DE ADIESTRAMIENTO,USO.
IANTERIOR IAVES DE ORNATO, GATOS, REPTILES, ETC.).
. ZOOLOGICOS Y ACUARIOS. HASTA 250 M2 POR USO. 1 CAJON/120M2 DE ATEN. AL
PUBLICO
MAS DE 251 M2 POR USO. 1 CAJON/120M2 DE ATEN. AL
PUBLICO
SANTUARIOS DE VIDA SILVESTRE. CUALQUIER SUP. POR USO.
2.6. | SILVICULTURA. PLANTACION Y CUIDADO DE ARBOLES PARA LA| CUALQUIER SUPERFICIE POR | NO REQUIERE NO REQUIERE

PRODUCCION DE MADERA, CUIDADO Y CONSERVACION DEUSO.
IAREAS FORESTALES; EXPLOTACION DE VIVEROS]
FORESTALES DESDE SIEMBRA, DESARROLLO Y
PREPARACION.

CORTE DE MADERA, PRODUCCION DE TRONCOS| CUALQUIER SUPERFICIE POR | NO REQUIERE NO REQUIERE
DESBASTADOS Y DESCORTEZADOS; ASI COMO LAUSO.
RECOLECCION DE PRODUCTOS FORESTALES EN GENERAL Y|
LAS AREAS DE PRESERVACION DEL MEDIO NATURAL.
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USO GENERAL USOESPECIFICO UNIDAD / USO CAJONES / UNIDAD | UNIDAD DE MEDIDA
2.7.| SERVICIOS DE APOYO SERVICIOS PRESTADOS POR ESTABLECIMIENTOS| CUALQUIER SUPERFICIE POR | NO REQUIERE NO REQUIERE
IA LA AGRICULTURA, ESPECIALIZADOS TALES COMO: FUMIGACION,USO.
GANADERIA Y FERTILIZACION, SERVICIOS PRE-AGRICOLAS DE RASTREO,
SILVICULTURA. BARBECHO, SUBSOLEO, DESMONTE, COSECHA V|
RECOLECCION; DISTRIBUCION DE AGUA PARA RIEGO.
CLINICAS  VETERINARIAS Y DESPACHOS  DE| CUALQUIER SUP. POR USO. | 1 CAJON/60M2 DE ATEN. AL
IAGRONOMIA. PUBLICO
2.8. PESCA. CAPTURA DE ESPECIES ACUATICAS, YA SEA CON FINES| CUALQUIER SUPERFICIE POR | NO REQUIERE NO REQUIERE
COMERCIALES, DEPORTIVOS O DE AUTOCONSUMO; ENUSO
ESTEROS, LAGOS, LAGUNAS, PRESAS, RIOS Y BORDOS|
ENTRE OTROS.
ACUACULTURA PARA ESPECIES DE AGUA DULCE, CUALQUIER SUPERFICIE POR | NO REQUIERE NO REQUIERE
CRIADEROS DE PECES Y RANAS ENTRE OTROS. uso.
3.- ACTIVIDADES SECUNDARIAS:
3.1. | MANUFACTURERA DE MANUFACTURA DE LA CARNE: CONGELACION Y| HASTA 600 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
PRODUCTOS EMPACADO DE CARNE FRESCA DE: CERDO, VACA, OVEJA,
IALIMENTICIOS, BEBIDAS [CABRA, CABALLO, CONEJO, ETC. DE 601 A 1500 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
Y TABACO MAS DE 1501 M2 POR USO. | ICAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
PREPARACION DE CONSERVAS Y EMBUTIDOS DE| HASTA 300 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
CARNE; OPERACIONES DE CONSERVACION TALES COMO;
ICURADO, AHUMADO Y SALADO ENTRE OTROS. DE 301 A 1000 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
MAS DE 1001 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
MANUFACTURA DE  PESCADOS Y  MARISCOS| HASTA 600 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
PREPARACION, CONGELACION, EMPACADO
CONSERVACION Y ENLATADO DE PESCADOS Y MARISCOS.| DE 601 A 1500 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
CONSERVACION DE PESCADOS Y MARISCOS MEDIANTE
PROGESOS DE SALADO Y SECADO. MAS DE 1501 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
MANUFACTURA DE PRODUCTOS LACTEOS: ENVASADO,| HASTA 600 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
PASTEURIZACION, HOMOGENEIZACION, DESHIDRATACION|
Y FABRICACION DE LECHE CONDENSADA, EVAPORADA Y| DE 601 A 1500 M2 POR USO. | 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
EN POLVO. MAS DE 1501 M2 POR USO. ICAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
MANUFACTURA DE CONSERVAS ALIMENTICIAS DE| HASTA 600 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
FRUTAS Y LEGUMBRES: PREPARACION, CONSERVACION,
ENVASADO Y DESHIDRATACION DE FRUTAS, LEGUMBRES, DE 601 A 1500 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
E‘(‘:JEI%%S)SOPAS’ GUISOS, SALSAS Y CONCENTRADOSIASDE 1501 M2 POR USO. ICAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
PRODUCCION DE MERMELADAS Y FRUTAS EN| HASTA 600 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
CONSERVA.
DE 601 A 1500 M2 POR USO. | 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
MAS DE 1501 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
MANUFACTURA DE PRODUCTOS DE MAIZ Y TRIGO] HASTA 600 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
ELABORACION DE PRODUCTOS DE HARINA DE MAIZ Y D
TRIGO DE 601 A 1500 M2 POR USO. | 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
MAS DE 1501 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
3.2. | MANUFACTURERA DE MOLINOS DE SEMILLAS, CHILES Y GRANOS. HASTA 600 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
PRODUCTOS DE 601 A 1500 M2 POR USO. | 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
$LTIX§,’£§|OS' BEBIDAS MAS DE 1501 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
’ MANUFACTURA DE EMBOTELLADORA DE BEBIDAS: HASTA 600 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
PRODUCCION DE BEBIDAS DESTILADAS DE AGAVES, CARA,
FRUTAS. GRANOS, CONCENTRADOS Y JARABES, DE 601 A 1500 M2 POR USO. | 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
MAS DE 1501 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
ELABORACION DE PULQUE, SIDRA, ROMPOPE Y OTROS| HASTA 600 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
LICORES DE HIERBAS, FRUTAS Y CEREALES; DESTILACION OE 601 A 1500 M2 POR USO. | 1CAION/IZE M2 CONSTRUIDOS
DE ALCOHOL ETILICO, CERVEZA, MALTA, AGUAS MINERALES,
PURIFICADAS, Y REFRESCOS. MAS DE 1501 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
MANUFACTURA TRANSFORMADORA DE TABACO: TODO| HASTA 600 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
LO RELACIONADO A LA PRODUCCION DE CIGARROS, PUROS,[ DE 601 A 1500 M2 POR USO. | 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
RAPE, TABACO PARA MASCAR Y PARA PIPA. MAS DE 1501 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
33. | MANUFACTURERA DE FABRICACION DE TRIPLAY, FIBRACEL Y TABLEROS, HASTA 600 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
PRODUCTOS DE IAGLUTINADOS; PRODUCTOS DIVERSOS DE CORCHO;
MADERA, PALMA, PRODUCTOS DE MADERA PARA LA CONSTRUCCION; CASAS Y| DE 601 A 1500 M2 POR USO. | 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
MIMBRE Y CORCHO MUEBLES DE MADERA; MIMBRE, RATTAN, BAMBU Y MIXTOS;
ENVASES DE MADERA; ATAUDES, ARTICULOS DE COCINA,| MAS DE 1501 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
IACCESORIOS Y PRODUCTOS DE MADERA Y PALMA EN
GENERAL.
3.4.| MANUFACTURERA DE | FABRICACION DE TODO TIPO DE CELULOSA, PASTA HASTA 600 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
LA CELULOSA, PAPELY | MECANICA DE MADERA, PAPEL, CARTON, CARTONCILLO Y
SUS PRODUCTOS. CARTULINA. DE 601 A 1500 M2 POR USO. | 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
MAS DE 1501 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
MPRESION DE PERIODICOS, LIBROS, REVISTAS HASTA 600 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
Y SIMILARES; BILLETES DE LOTERIA, TIMBRES Y| MAS DE 601 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
FOLLETOS.
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35. [ MANUFACTURERADE | FUNDICION Y MOLDEO DE PIEZAS METALICAS, |[HASTA 600 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
PRODUCTOS FERROZAS Y NO FERROZAS, ESTRUCTURAS METALICAS, [ DE 601 A 1500 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
METALICOS, [TANQUES Y CALDERAS INDUSTRIALES. MAS DE 1501 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
MAQUINARIAY EQUIPO  [TTRABAJOS DE HERRERIA, MUEBLES METALICOS, | HASTA 250 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

IATAUDES Y ELABORACION DE PRODUCTOS METALICOS. DE 251 A 1000 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

MAS DE 1001 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

FABRICACION Y/O ENSAMBLE DE MAQUINARIA Y EQUIPO | HASTA 600 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

EN GENERAL CON MOTOR. DE 601 A 1500 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

FABRICACION Y/O ENSAMBLE DE MAQUINARIA Y EQUIPO | HASTA 600 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

EN GENERAL SIN MOTOR. DE 601 A 1500 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

FABRICACION DE MAQUINAS DE OFICINA, DE CALCULO Y [ HASTA 600 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

PROCESAMIENTO INFORMATICO; ACCESORIOS | DE 601 A 1500 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

ELECTRICOS, EQUIPO ELECTRONICO DE RADIO, [ MAS DE 1501 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
[TELEVISION, COMUNICACION, MEDICO Y AUTOMOTRIZ.

3.6. | MANUFACTURERA A ELABORACION DE ALFARERIA, CERAMICA, MUEBLES Y [HASTA 250 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
BASE DE MINERALES NO [MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION A BASE DE [DE 251 A 1000 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
METALICOS. IARCILLA, FABRICACION Y PRODUCTOS DE VIDRIO. MAS DE 1001 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

ELABORACION DE CEMENTO, CAL, YESO Y OTROS | CUALQUIER SUP.POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
PRODUCTOS A BASE DE MINERALES NO METALICOS.
3.7. | MANUFACTURERA FUNDICION PRIMARIA DEL HIERRO, ACERO Y METALES | HASTA 600 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
METALICA BASICA. NO FERROZOS. DE 601 A 1500 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
MAS DE 1501 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
MANUFACTURERA PRODUCCION DE PETROQUIMICOS  BASICOS, HASTA 600 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
3.8. |[DE SUSTANCIAS SUSTANCIAS ~ QUIMICAS  BASICAS,  FERTILIZANTES,
IQUIMICAS, PRODUCTOS |INSECTICIDAS Y PLAGUICIDAS, FIBRAS ARTIFICIALES Y/O
DERIVADOS DEL SINTETICAS, PRODUCTOS FARMACEUTICOS, PINTURAS,
PETROLEO Y DEL BARNICES, LACAS Y SIMILARES, JABONES, DETERGENTES,
ICARBON. DENTIFRICOS, PERFUMES, COSMETICOS Y SIMILARES,
IMPERMEABILIZANTES, ADHESIVOS, REFINACION DE DE 601 A 1500 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
PETROLEO, PRODUCTOS DERIVADOS DEL CARBON
MINERAL, PRODUCTOS DE HULE, LAMINADOS, PLASTICOS,
ENVASES Y PRODUCTOS DE PLASTICO EN GENERAL.

3.9. MANUFACTURERA PRODUCCION DE FIBRAS E HILADOS DE HENEQUEN; | HASTA 600 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

DE TEXTILES, PRENDAS [HILADO Y TEJDO DE IXTLES DE PALMA;
DE VESTIR Y IACONDICIONAMIENTO DE CERDAS Y CRINES DE ANIMALES; | DE 601 A 1500 M2 POR USO. | 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
COLCHONES CORDELERIA DE FIBRAS DURAS, NATURALES Y
SINTETICAS: DESPEPITE Y EMPAQUE DE ALGODON, LANA Y MAS DE 1501 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
DE FIBRAS ARTIFICIALES O SINTETICAS; HILOS Y
ESTAMBRES DE TODO TIPO, ASI COMO TEJIDOS.
MANUFACTURERA FABRICACION DE ALFOMBRAS Y TAPETES DE FIBRAS | HASTA 250 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

3.10. DE TEXTILES, PRENDAS |[DURAS, ACABADO DE TELAS PRODUCCION DE ALGODON [ DE 251 A 600 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
DE VESTIR Y IABSORVENTE VENDAS, GASAS, TELA ADHESIVA, PANALES DE 601 A 1500 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
ICOLCHONES DESECHABLES, TODO LO REFERENTE A BLANCOS, MAS DE 1501 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

MEDIAS, SUETERES, ROPA NTERIOR Y EXTERIOR YA SEA
DE TELA, PIEL NATURAL O SINTETICA, SOMBREROS,
GORRAS, GUANTES, CORBATAS, COLCHONES,
ICOLCHONETAS Y BOX SPRINGS.

3.11. MANUFACTURERA PREPARACION Y CURTIDO DE PIELES; FABRICACION | HASTA 250 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
DEL CUERO Y DEL DE ARTICULOS DE PIEL NATURAL, REGENERADA O [ DE 251 A 1000 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
ICALZADO IARTIFICIAL; CALZADO DE TELA CON SUELA DE HULE O MAS DE 1001 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

SINTETICA.
OTRAS PRODUCCION DE ARTICULOS DE JOYERIA, | HASTA 250 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

3.12. MANUFACTURERAS. ORFEBRERIA, ARTICULOS Y UTILES ESCOLARES Y PARA

OFICINA;  APARATOS MUSICALES Y DEPORTIVOS, | DE 251 A 1000 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
PRODUCCION DE ESCOBAS, CEPILLOS Y SIMILARES. MAS DE 1001 M2 POR USO 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
4.- ACTIVIDADES TERCIARIAS (COMERCIOS Y SERVIICIOS):
4.1, OFICINAS. PUBLICAS DE GOBIERNO, SINDICALES, CONSULADOS, [ HASTA 30 M2 POR USO. NO REQUIERE
REPRSENTACIONES EXTRANJERAS, AGENCIAS | DE 31 A 120 M2 POR USO. 1 CAJON/60M2 DE USO
ICOMERCIALES, DE VIAJES Y PRIVADAS. DE 121 A 500 M2 POR USO. 1 CAJON/40M2 DE USO
DE 501 A 1000 M2 POR USO. 1 CAJON/30M2 DE USO
MAS DE 1001 M2 POR USO. 1 CAJON/20M2 DE USO

4.2. SERVICIOS SUCURSALES BANCARIAS, ASEGURADORAS, | CUALQUIER SUPERFICIE POR | 1 CAJON/30M2 DE ATEN. AL

FINANCIEROS. IAGENCIAS FINANCIERAS, CASAS DE BOLSA Y CAJAS [USO. PUBLICO
POPULARES.

4.3. COMERCIO DE ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE ABARROTES, HASTA 30 M2 POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
PRODUCTOS Y INOS Y CALZADO; EXPENDIOS DE ALIMENTOS SIN
SERVICIOS BASICOS ~ |PREPARAR Y DE_COMIDA; PANADERIAS, TORTILLERIAS, [ DE 31 A 120 M2 POR USO. 1 CAJON/A0M2 DE ATEN. AL

e T OB S o IO RAS

PE , , ,

FARMACIAS, = PAPELERIAS,  PERIODICOS,  REVISTAS, | DE121A300M2PORUSO. 1 CAJON/30M2 DE ATEN. AL

LIBRERIAS, TABAQUERIAS, VIDRIERIAS, TLAPALERIAS, PUBLICO

FERRETERIA y PELETERIA. MAS DE 301 M2 POR USO. 1 CAJON/20M2 DE ATEN. AL
TALABARTERIA, CARBONERIAS, MERCERIAS, PUBLICO

ISALONES DE BELLEZA, PELUQUERIAS, LAVANDERIAS,

TINTORERIAS, CREMERIAS, MISCELANEAS, LONJAS

IMERCANTILES Y MINISUPER.

4.4, COMERCIO DE ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE MATERIALES HASTA 30 M2 POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
PRODUCTOS Y ELECTRICOS, DE PLOMERIA, DECORACION, ARTICULOS
SERVICIOS ELECTRODOMESTICOS, DE 31 A 120 M2 POR USO. 1 CAJON/40M2 DE ATEN. AL
ESPECIALIZADOS MUEBLERIAS,CARPINTERIAS,HERRERIAS,FERRETERIAS, PUBLICO

PERFUMERIAS,  JOYERIAS, RELOJERIAS,TIENDAS DE DE 121 A 300 M2 POR USO. 1 CAJON/30M2 DE ATEN. AL
BISUTERIA,FLORERIAS, REGALOS, ARTESANIAS, ARTICULOS PUBLICO
FOTOGRAFICOS, BOUTIQUES, CENTROS DE COPIADO, MAS DE 301 M2 POR USO. 1 CAJON/20M2 DE ATEN. AL
ESTUDIOS Y LABORATORIOS FOTOGRAFICOS, PRODUCTOS PUBLICO

QUIMICOS Y MINERALES, ALQUILER DE MOBILIARIO,
ESCUELAS DE MANEJO, PRODUCTOS DE BELLEZA Y DE
IARTE, CIBER CAFES, SEX SHOPS, VIDEO JUEGOS, ALQUILER
DE JUEGOS INFANTILES, TIENDAS ESOTERICAS, TIENDAS
NATURISTAS,  ESCRITORIOS  PUBLICOS, PROTESIS,
ORTOPEDIA, EQUIPOS DE REHABILITACION, MATERIAL
IQUIRURGICO.
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COMERCIO DE CASAS DE MATERIALES, TIENDAS DE PISOS, HASTA 30 M2 POR USO. NO REQUIERE | NO REQUIERE

4.5. [MATERIALES Y EQUIPO |AZULEJOS Y BARIOS, ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA

PARA LA DE PRODUCTOS PREFABRICADOS PARA LA DE 31 A 120 M2 POR USO. 1 CAJON/4OM2 | DE ATEN. AL
ICONSTRUCCION. CONSTRUCCION, ~ TIENDAS  DE  PINTURAS  Y/O PUBLICO
IMPERMEABILIZANTES. DE 121 A 300 M2 POR USO. 1 CAJON/30M2 DE ATEN. AL
PUBLICO
MAS DE 301 M2 POR USO. 1 CAJON/20M2 DE ATEN. AL
PUBLICO
46. COMERCIO PARA ESTABLECIMIENTOS PARA COMPRA, VENTA, RENTA Y HASTA 120 M2 POR USO. _|NO REQUIERE NO REQUIERE
LA VENTA, RENTA DEPOSITO DE VEHICULOS AUTOMOTORES EN GENERAL, DE | DE 121 A 250 M2 POR USO. |L CAJON/60M2 DE ATEN. AL
DEPOSITO, ICONSTRUCCION, INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS; LLANTERAS, PUBLICO
REPARACION, REFACCIONARIAS. DE 251 A 500 M2 POR USO. |1 CAJON/40M2 DE ATEN. AL
ISERVICIO DE, PUBLICO
EHICULOS Y DE 501 A 1000 M2 POR USO. |1 CAJON/30M2 DE ATEN. AL
MAQUINARIA EN PUBLICO
GENERAL. MAS DE 1001 M2 POR USO. |1 CAJON/20M2 DE ATEN. AL
PUBLICO
TALLERES ELECTRICOS, ELECTRONICOS, MECANICOS, | CUALQUIER SUPERFICIE POR [L CAJON/6MTS * DE ATEN. AL
ERIFICACIONES, HOJALATERIA PINTURA, RECTIFICACION Uso. PUBLICO
DE MOTORES, ALINEACION Y BALANCEO, REPARACION DE
MOFLES Y RADIADORES.
47. ESTABLECIMIENT ESTABLECIMIENTOS DE LAVADO ENGRASADO Y |CUALQUIER SUPERFICIE POR [NO REQUIERE NO REQUIERE
0S PARA EL SERVICIO |AUTOLAVADO DE VEHICULOS. Uso.
DE VEHIC.
48. BANOS BANOS PUBLICOS. CUALQUIER SUP. POR USO. |1 CAJON/2 REGA. | REGADERA
PUBLICOS.
SANITARIOS PUBLICOS CUALQUIER SUP. POR USO. |NO REQUIERE NO REQUIERE
49. CENTROS TIENDAS DE AUTOSERVICIO. CUALQUIER SUP. POR USO. |1 CAJON/30M2 DE ATEN. AL
COMERCIALES. PUBLICO
TIENDAS DEPARTAMENTALES. CUALQUIER SUP. POR USO. |1 CAJON/30M2 DE ATEN. AL
PUBLICO
CENTROS COMERCIALES. CUALQUIER SUP. POR USO. |1 CAJON/30M2 DE ATEN. AL
PUBLICO
MERCADOS. MERCADOS. CUALQUIER SUP. POR USO. |1 CAJON/120M2 DE ATEN. AL
14.10. PUBLICO
TIANGUIS. CUALQUIER SUP. POR USO. |1 CAJON/160M2 DE ATEN. AL
PUBLICO
CENTROS DE CENTROS DE ACOPIO. CUALQUIER SUP. POR USO. |1 CAJON/120M2 * DE OFICINA
14.11. JABASTO.
CENTROS DE ABASTO Y MERCADOS DE MAYOREO. CUALQUIER SUP. POR USO. |1 CAJON/120M2 * DE OFICINA
BODEGAS Y DEPOSITO DE PRODUCTOS PERECEDEROS. FRUTAS, | CUALQUIER SUPPOR USO. |L CAJON/I50M2 * DE OFICINA
14.12. DEPOSITOS MULTIPLES [LEGUMBRES, CARNES, LACTEOS Y GRANOS.
SIN VENTA DIRECTA AL
PUBLICO. DEPOSITO DE PRODUCTOS DURADEROS: ABARROTES, | CUALQUIER SUPPOR USO. |L CAJON/I50M2 * DE OFICINA
MUEBLES, ROPA, APARATOS ELECTRONICOS, MATERIALES
DE CONSTRUCCION, MAQUINARIA, CERVEZA, REFRESCOS Y
MATERIALES RECICLABLES.
DEPOSITO DE  PRODUCTOS INFLAMABLES Y | CUALQUIER SUP POR USO. |1 CAJON/150M2 * DE OFICINA
EXPLOSIVOS: MADERA, GAS, COMBUSTIBLES, PINTURAS,
ISOLVENTES, PRODUCTOS QUIMICOS Y EXPLOSIVOS EN
GENERAL.
PRODUCTOS PARA GANADERIA AGRICULTURA Y | CUALQUIER SUP. POR USO. |L CAJON/150M2 * DE OFICINA
SIVICULTURA
4.13. BODEGAS Y DEPOSITO DE PRODUCTOS PERECEDEROS: FRUTAS, | CUALQUIER SUPPOR USO. 1 CAJON/150M2| CONSTRUIDOS
DEPOSITOS MULTIPLES | LEGUMBRES, CARNES, LACTEOS Y GRANOS. I
CON VENTA DIRECTA AL
PUBLICO. DEPOSITO  DE  PRODUCTOS  DURADEROS: | CUALQUIER SUPPOR USO. 1 CAJON/150M2|CONSTRUIDOS
ABARROTES, MUEBLES, ROPA, APARATOS
ELECTRONICOS, MATERIALES DE CONSTRUCCION,
MAQUINARIA, CERVEZA, REFRESCOS Y MATERIALES
RECICLABLES.
DEPOSITO DE PRODUCTOS INFLAMABLES Y | CUALQUIER SUP POR USO. 1 CAJON/150M2|[CONSTRUIDOS
EXPLOSIVOS: MADERA, GAS, COMBUSTIBLES, PINTURAS, I
SOLVENTES, PRODUCTOS QUIMICOS Y EXPLOSIVOS EN
GENERAL.
PRODUCTOS PARA GANADERIA AGRICULTURA Y | CUALQUIER SUP. POR USO. 1 CAJON/150M2|[CONSTRUIDOS
SIVICULTURA.
COMBUSTIBLES. DUCTOS E INSTALACIONES PARA ALMACENAMIENTO, | CUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE | NO REQUIERE

14.14. PROCESAMIENTO O DISTRIBUCION DE COMBUSTIBLES.

RASTROS. RASTROS. CUALQUIER SUP. POR USO. 1 CAJON/120M2 * | DE OFICINA

14.15.

ESTABLECIMIENTO CAFETERIAS, NEVERIAS, FUENTES DE SODAS, | HASTA 120 M2 POR USO. 1 CAJON/60M2 | DE ATEN. AL PBCO.
14.16.|S CON SERVICIO DE JUGUERIAS, REFRESQUERIAS, LECHERIAS, FONDAS,
IALIMENTOS SIN BEBIDAS| RESTAURANTES TORTERIAS, TAQUERIAS, PIZZERIAS, | DE 121 A250 M2 POR USO. 1 CAJON/40M2 | DE ATEN. AL PBCO.
IALCOHOLICAS SOLO DE | COCINAS ECONOMICAS, OSTIONERIAS, MERENDEROS, z
MODERACION. EXPENDIOS DE ANTOJITOS Y SALONES DE FIESTAS | MAS DE251M2POR USO. 1 CAJON/30M2 | DE ATEN. AL PBCO.
INFANTILES.
4.17. [ESTABLECIMIENTOS CANTINAS CERVECERIAS, PULQUERIAS, BARES, CENTRO | HASTA 120 M2 POR USO. 1 CAJON/60M2 | DE ATEN. AL PBCO.
ICON SERVICIO DE NOCTURNOS, CLUBES; SALONES PARA FIESTAS, BANQUETES
IALIMENTOS Y VENTA D |Y BAILES, CENTROS SOCIALES, DISCOTEQUES, DE 121 A 250 M2 POR USO. 1 CAJON/40M2 | DE ATEN. AL PBCO.
'I?AI?)BSIEQ:(I:_%ONHOLICA DE (OSTIONERIAS, PIZZERIAS Y RESTAURANTES EN GENERAL.  [12S DE 251 M2 POR USO. TCAjoNBoMz | DE ATEN AL PECO.
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4.18.

ESTACIONES DE
SERVICIO
(GASOLINERAS)

TIPO I: * LOS OBLIGATORIOS COMUNICACION NORMAS DE
PEMEX.
* BUZON POSTAL.
* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA.

CUALQUIER SUP. POR USO

NO REQUIERE

NO REQUIERE

TIPO II: * LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX.
*BUZON POSTAL.
* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA.
* LAVADO AUTOMATICO DE AUTOMOVILES.
* CENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE DIESEL.

CUALQUIER SUP. POR USO

NO REQUIERE

NO REQUIERE

TIPO IIl: * LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE

PEMEX.

*VENTA Y/O REPARACION DE NEUMATICOS.

* REFACCIONARIA AUTOMOTRIZ.

*TALLER ELECTRICO Y MECANICO.

* TIENDA DE CONVENIENCIA.

* FUENTE DE SODAS, CAFETERIA O RESTAURANTE.

* MOTEL Y/O TRAILER PARK.

* TIENDA DE ARTESANIAS.

*BUZON POSTAL.

* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA.

* CENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE DIESEL.

CUALQUIER SUP. POR USO

LOS QUE SE
REQUIERAN POR EL
ITIPO DE USO
ICOMPLEMENTARIO

LOS QUE SE
REQUIERAN POR EL
[TIPO DE USO
ICOMPLEMENTARIO

4.19.

GASONERAS

TIPO I: CON CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO HASTA 5,000
LITROS DE AGUA.

* BUZON POSTAL.

* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA.
TIPO 1l: CON CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO MAS DE
5,001 L. DE AGUA.
*BUZON POSTAL.
* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA.
* TIENDA DE CONVENIENCIA.
* FUENTE DE SODAS, CAFETERIA O RESTAURANTE.

CUALQUIER SUP. POR USO

CUALQUIER SUP. POR USO

NO REQUIERE

LOS QUE SE
REQUIERAN POR EL
ITIPO DE USO

NO REQUIERE

LOS QUE SE
REQUIERAN POR EL
[TIPO DE USO

4.20.

ESTABLECIMIENTO DE
GAS LP, GAS NATURAL

PLANTAS DE ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION DE
GAS L.P. (GASERAS)

CUALQUIER SUP. POR USO.

1 CAJON/30M2

DE ATEN. AL PUBLICO

COMPRIMIDO

421 CENTROS DE CENTROS DE CONSULTORIOS Y DE SALUD; | HASTA 120 M2 POR USO. 1 CAJON/60M2 |DE ATEN. AL PUBLICO
CONSULTORIOS SIN  [UNIDADES DE PRIMER CONTACTO, LABORATORIOS DE

ENCAMADOS. IANALISIS, DENTALES, CLINICOS, OPTICOS; DISPENSARIOS | DE 121 A500 M2 POR USO. 1 CAJON/40M2 |DE ATEN. AL PUBLICO

|Y CENTROS ANTIRRABICOS. MAS DE 501 M2 POR USO. 1 CAJON/30M2 |DE ATEN. AL PUBLICO

4.22 HOSPITALES Y CLINICAS-HOSPITAL, SANATORIOS, MATERNIDADES, | HASTA 9 CAMAS. 1 CAMA

POLICLINICAS, ~ HOSPITALES GENERALES Y DE ICAJON/CAMA
SANATORIOS.  [ESPECIALIDADES, CENTROS MEDICOS Y UNIDADES DE [ MAS DE 10 CAMAS. 1.25 CAMA
REHABILITACION FISICO-MENTAL. ICAJON/CAMA

423 EDUCACION JARDIN DE NINOS, ESCUELAS  PRIMARIAS, | HASTA 4 AULAS. 1 CAJON/50 M2|OFICINAS
ELEMENTAL Y BASICA. |[EDUCACION ESPECIAL Y GUARDERIAS. VIAS DE 5 AULAS. T CAJONAULAIAULA

424 EDUCACION ESCUELAS  SECUNDARIAS  GENERALES Y | HASTA 4 AULAS. 1 CAJON/50 M2|FICINAS
MEDIA BASICA. TECNOLOGICAS, =~ ACADEMIAS DE  OFICIO Y | MAS DE 5 AULAS. 1 CAJON/AULA AULA

TELESECUNDARIAS. ESCUELAS DE MANEJO.

4.25 EDUCACION PREPARATORIA,  VOCACIONALES,  INSTITUTOS | CUALQUIER SUP. POR USO. 3 CAJON/AULA|AULA

MEDIA SUPERIOR. TECNICOS, CENTROS DE CAPACITACION Y ACADEMIAS
PROFESIONALES.

[4.26 EDUCACION ESCUELAS E  INSTITUTOS  TECNOLOGICOS, | CUALQUIER SUP. POR USO. | 5 CAJON/AULA  |AULA

SUPERIOR E POLITECNICOS, NORMAL DE MAESTROS, UNIVERSIDADES,
INSTITUCIONES DE ICENTROS E INSTITUTOS DE INVESTIGACION.
INVESTIGACION.

4.27 EDUCACION ESCUELAS DE NATACION, MANEJO, MUSICA, BAILE, | HASTA 250 M2 POR USO. 3 CAJON/AULA  |AULA
FISICAY ARTISTICA.  |ARTES MARCIALES, DE MODELOS, PINTURA, ESCULTURA,

IACTUACION, FOTOGRAFIA, EDUCACION FISICA Y MAS DE 251 M2 POR USO. 5 CAJON/AULA  |AULA
MANUALIDADES Y ACTIVIDADES ACUATICAS.

l4.28 INSTALACIONES TEMPLOS Y LUGARES DE CULTO; CONVENTOS Y | CUALQUIER SUP. POR USO. | 1 CAJON/6OM2  |USO

RELIGIOSAS. EDIFICACIONES PARA LA PRACTICA Y/O LA ENSENANZA
RELIGIOSA.

429 CENTROS DE [AUDITORIOS, TEATROS, CINES, AUTOCINEMAS, Y SALAS DE | CUALQUIER SUP. POR USO. 0.10 BUTACA
ESPECTACULOS CONCIERTOS. CAJON/BUTACA
CULTURALES Y BIBLIOTECAS, MUSEOS, GALERIAS DE ARTE, | HASTA 250 M2 POR USO. 1 CAJON/6OM2  |DE ATEN. AL PUBLICO
RECREATIVOS HEMEROTECAS, PINACOTECAS, FILMOTECAS, CINETECAS,

CASAS DE CULTURA, SALAS DE EXPOSICION, CENTROS
ICOMUNITARIOS Y SALONES DE USOS MULTIPLES.

14.30 INSTALACIONES BALNEARIOS. CUALQUIER SUP. POR USO. 1 CAJON/60M2 |DE ATEN. AL
PARA LA RECREACION Y PUBLICO
LOS DEPORTES BOLICHES, BILLARES, DOMINOS, AJEDREZ Y JUEGOS | HASTA 250 M2 POR USO. 1 CAJON/120M2|DE ATEN. AL

DE SALON EN GENERAL. PUBLICO
DE 251 A 1000 M2 POR USO. 1 CAJON/6OM2 |DE ATEN. AL
PUBLICO
DE 1001 A 5000 M2 POR 1 CAJON/40M2 |DE ATEN. AL
USO. PUBLICO
MAS DE 5001 M2 POR USO. 1 CAJON/30M2 |DE ATEN. AL
PUBLICO
GIMNASIOS EN GENERAL. HASTA 250 M2 POR USO. 1 CAJON/120M2|DE ATEN. AL
PUBLICO
DE 251 A 1000 M2 POR USO. 1 CAJON/60M2 |DE ATEN. AL
PUBLICO
DE 1001 A 5000 M2 POR 1 CAJON/40M2 |DE ATEN. AL
USO. PUBLICO
MAS DE 5001 M2 POR USO. 1 CAJON/30M2 |DE ATEN. AL
PUBLICO
CANCHAS CUBIERTAS EN GENERAL. CUALQUIER SUP. POR USO. |0.10 CAJON/BUTACA [BUTACA
CANCHAS DESCUBIERTAS EN GENERAL. CUALQUIER SUP. POR USO. |0.10 CAJON/BUTACA [BUTACA
PALENQUES, EXPOSICIONES FERIALES CUALQUIER SUP. POR USO |0.10 CAJON/BUTACA |DE ATEN. AL
PUBLICO
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USO GENERAL USOESPECIFICO UNIDAD / USO | CAJONES / UNIDAD | UNIDAD DE MEDIDA
INSTALACIONES ESTADIOS, HIPODROMOS, GALGODROMOS, | CUALQUIER SUP. POR USO. |0.10 CAJON/BUTACA | BUTACA
4.31|PARA DEPORTES DE IAUTODROMOS, ~VELODROMOS, PLAZAS DE TOROS,
EXHIBICION AL AIRE LIENZOS CHARROSPISTAS PARA MOTOCICLISMO Y
LIBRE. IACTIVIDADES ACUATICAS
CLUBESE CLUBES _ CAMPESTRES, _ CAMPOS _ DE _ TIRO, | CUALQUIER SUP. POR USO. | 0.20 CAJON/SOCIO | SOCIO
14.32|INSTALACIONES CAMPAMENTOS,
CAMPESTRES. PARADERO DE REMOLQUES, CLUBES HIPICOS Y DE
GOLF.
PARQUES Y PLAZAS, JARDINES BOTANICOS, JUEGOS INFANTILES, | CUALQUIER SUP. POR USO. | NO REQUIERE NO REQUIERE
14.33|JARDINES. PARQUES Y JARDINES EN GENERAL.
INSTALACIONES HOTELES, MOTELES, CASAS DE  HUESPEDES, | CUALQUIER SUP. POR USO. | 1 CAJON/CUARTO | CUARTO
14.34|HOTELERAS. BUNGALOWS Y POSADAS.
2.35 ASISTENCIALES. ORFANATORIOS, ASILOS DE ANCIANOS E INDIGENTES, | CUALQUIER SUP. POR USO. | 0.10 HUESPED
IALBERGUES. CAJON/HUESPED
CASAS DE CUNA, ESTANCIA INFANTIL CUALQUIER SUP. POR USO. | 0.10 HUESPED
CAJON/HUESPED
CENTRO DE INTEGRACION JUVENIL. CUALQUIER SUP. POR USO. | 0. HUESPED
CAJON/HUESPED
ASOCIACIONES CIVILES. CUALQUIER SUP. POR USO. | 1 CAJON/60M2 Socio
INSTALACIONES PARA | ESTACIONES DE BOMBEROS Y AMBULANCIAS. CUALQUIER SUP. POR USO. | 0.10 CAJON/BOM. | BOMBERO
36 [LA SEGURIDAD PUBLICA Y|
PROCURACION DE CASETAS Y/O COMANDANCIAS. CUALQUIER SUP. POR USO. | 0.20 CAJN/POLICIA| POLICIA
HUSTICIA DELEGACIONES, CUARTELES DE POLICIA Y/O TRANSITO. | CUALQUIER SUP. POR USO. | 0.20 POLICIA
CAJON/POLICIA
CENTROS PENITENCIARIOS Y DE READAPTACION | CUALQUIER SUP. POR USO. | 1 CAJON/50M2 OFICINAS
SOCIAL.
CENTROS DE JUSTICIA, JUZGADOS Y CORTES. CUALQUIER SUP. POR USO. | 1 CAJON/20M2 OFICINAS
737 DEFENSA. ZONAS E INSTALACIONES MILITARES. CUALQUIER SUP. POR USO. | 1 CAJON/6OM2 | OFICINA
ZONA DE PRACTICAS. CUALQUIER SUP. POR USO. | NO REQUIERE | NO REQUIERE
ENCUARTELAMIENTO. CUALQUIER SUP. POR USO. | NO REQUIERE | NO REQUIERE
EDUCACION MILITAR. CUALQUIER SUP. POR USO. | NO REQUIERE | NO REQUIERE
438 FUNERARIAS Y FUNERARIAS Y VELATORIOS. HASTA 250 M2 POR USO. TCAJON/30M2 | DE ATEN. AL
ELATORIOS. PUBLICO
MAS DE 251 M2 POR USO. 1CAJON/20M2 | DE ATEN. AL
PUBLICO
739 CEMENTERIOS. PANTEONES, ~ CEMENTERIOS,  MAUSOLEOS Y | CUALQUIER SUP. POR USO. | 0.05 CAJON/FOSA| FOSA
CREMATORIOS.
7.40 ESTACIONAMIENT | VERTICALES, HORIZONTALES Y PENSIONES. HASTA 50 CAJONES. NO REQUIERE | NO REQUIERE
0s.
DE 51 A 100 CAJONES. NO REQUIERE | NO REQUIERE
MAS DE 101 CAJONES. NO REQUIERE | NO REQUIERE
741 TERMINALES E TERMINALES DE PASAJEROS URBANOS, CUALQUIER SUP. POR USO. | NO REQUIERE | NO REQUIERE
INSTALACIONES PARA
L TRANSPORTE TERMINALES DE PASAJEROS FORANEOS. CUALQUIER SUP. POR USO. | 2 CAJON/ANDEN | ANDEN
TERMINALES DE CARGA. CUALQUIER SUP. POR USO. | 0.20 ANDEN
[CAJON/ANDEN
SITIOS O BASES DE TAXIS. CUALQUIER SUP. POR USO. | NO REQUIERE | NO REQUIERE
SITIOS O BASES DE CARGA. CUALQUIER SUP. POR USO. | NO REQUIERE | NO REQUIERE
ENCIERRO Y TALLERES DE MANTO. DE TRANSPORTE | CUALQUIER SUP. POR USO. | NO REQUIERE | NO REQUIERE
PUBLICO EN GRAL.
2.42 COMUNICACIONES| OFICINAS, AGENCIAS DE CORREOS, TELEGRAFOS, | HASTA 250 M2 POR USO. 1CAJON/6OM2 | DE ATEN. AL
TELEFONOS, MENSAJERIA, ESTACIONES DE RADIO, PUBLICO
TELEVISION, BANDA CIVIL Y TELECOMUNICACIONES. MAS DE 251 M2 POR USO. TCAJON/A0M2 | DE ATEN. AL
PUBLICO
743 INSTALACIONES | COMPRA-VENTA, RECOLECCION, PREPARACION Y | CUALQUIER SUPERFICIE POR| 10% DE LA SUPERFICIE
PARA LA COMPRA- SELECCION DE FIERRO VIEJO (CHATARRA), METALES NO |USO. ISUPERFICIE OCUPADA
VENTA DE MATERIALES [FERROZOS, MATERIALES DE DEMOLICION, PAPEL, locuPADA
DE DESECHO CARTON, TRAPO, VIDRIO Y OTROS DESECHOS Y RESIDUOS
INDUSTRIALES, DESHUESADEROS DE VEHICULOS.
5.- INRAESTRUCTURA:
51 CAPTACION Y CAPTACION (DIQUES, PRESAS, REPRESAS, CANALES, | CUALQUIER SUP. POR USO. | NO REQUIERE | NO REQUIERE
DISTRIBUCION DE AGUA. [ARROYOS Y RIOS), TRATAMIENTO, CONDUCCION Y
DISTRIBUCION DE AGUA.
OPERACION DE PLANTAS POTABILIZADORAS. CUALQUIER SUP. POR USO. | NO REQUIERE | NO REQUIERE
52 INSTALACIONES EN PLANTAS,  ESTACIONES Y _ SUBESTACIONES | CUALQUIER SUP. POR USO. | NO REQUIERE | NO REQUIERE
GENERAL. ELECTRICAS.
ANTENAS, TORRES Y MASTILES EN PATIO MAXIMO 30 | CUALQUIER SUP. POR USO. | NO REQUIERE | NO REQUIERE
MTS.
ANUNCIOS ESPECTACULARES. CUALQUIER SUP. POR USO. | NO REQUIERE | NO REQUIERE
PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS, | CUALQUIER SUP. POR USO. | NO REQUIERE | NO REQUIERE
LAGUNAS DE OXIDACION, DE CONTROL Y DE REGULACION.
ZONAS DE TRANSFERENCIA DE BASURA. CUALQUIER SUP. POR USO. | NO REQUIERE | NO REQUIERE
RELLENOS SANITARIOS. CUALQUIER SUP. POR USO. | NO REQUIERE | NO REQUIERE

3. NORMATIVIDAD PARA ELEMENTOS DE INFRAESTRUCTURA
1). Paralainstalacién de sitios y/o torres para antenas de comunicacion.
En Patios. 7 Sera el espacio destinado para la operacion de las antenas, asi como el equipo que se requiere:
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A Contenedor: edificacion localizada en el patio.
A Sala: espacio localizado en el edificio.
Torres. - Estructura en donde se montan los diferentes tipos de antenas:

A Torre en patio. Maximo 45 m. de altura.

A Torre en patio. Mayor a 45 m. de altura.

A Torre en azotea hasta 4 niveles y un maximo de
A de una edificacion. 20 m. de altura de la torre.

A Torre en azotea Mayores a 4 niveles y un maximo
A de una edificacion. De 15 m. de altura de la torre.
Normatividad. Contenedor

A Intensidad méxima de construccion: 42.00 m2.

A Altura maxima: 01 nivel.

A Altura maxima sobre nivel del desplante: 4.00m

A Debera contar con un cajon de estacionamiento por cada: 30.00 m2 de construccion

Sala

A Intensidad maxima de construccion: 30.00 m2.
A Altura maxima: 01 nivel
A Altura maxima de entrepiso: 4.00m

A Debera contar con un cajon de estacionamiento por cada 30.00 m2 de construccion.
Torre en patio: maximo 45 mts. De altura.

A Superficie maxima de desplante: 9.00 m2.

A Superficie minima sin construir. 45.00 m2

A Altura maxima sobre nivel de desplante: 45.00 m

Torre en patio: mayores a 45 mts. De altura.

A Superficie minima de desplante: 12.00 m2.

A Superficie minima sin construir: 60.00 m2

A Altura mayor sobre nivel de desplante a : 45.00 m

Torre en azotea de una edificacion: hasta 4 niveles y un maximo de 20 mts. de altura de la torre.
Superficie maxima de desplante: 9.00 m2.

Superficie minima libre de construir: 100.00 m2.

Altura maxima sobre nivel de desplante: 20.00 m

Torre en azotea de una edificacién: mayores a 4 niveles y un maximo de 15 m. de altura de la torre.
Superficie maxima de desplante: 9.00 m2.

Superficie minima libre de construccion: 60.00 m2.

Altura maxima sobre nivel de desplante: 15.00 m

En todos los casos deberan tomar en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes, para
devolver los impactos que se desprendan de ellas.
2). Paralainstalacion de torres o sitios celulares denominados radiobases:
Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos, de la siguiente manera:
Autosoportada:

1). Contenedor con torre en patio: Consiste en una caseta prefabricada de 3.00 7.00 con una altura maxima de
3.20 metros y una torre auto-transportadora desplantada de nivel de terreno que podra ser de 15, 18, 30 hasta 50
metros maximo.

Arriostrada:

2). Salas con antena en azotea: Consiste en la ocupacién de 30 m2 construidos en edificios existentes de dos a tres
niveles como maximo 6 10 metros de altura, con una torre arriostrada en la azotea, cuya altura podra ser de 6.34,
12.68 y 19.02 metros.
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Mono polar:

3). Salas con antenas en azotea: Consiste en la ocupacion de 30 m2 construidos en edificios existentes de 6 6 mas
niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5 centimetros de diametro.

*Altura de torres en zonas mixtas y rurales: de 60 a 100 metros sobre nivel de terreno.
3). Para las radio bases de contenedor con torre en patio:
Normas de uso del suelo:

A En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas
habitacionales, cuyo lote minimo sea el establecido en el plan para zonas habitacionales y de 400 m2 en zonas
industriales y en areas no urbanizables, en cualquier lote.

A Para los centros de poblacion que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano se podran localizar en zonas
urbanas y urbanizables que en un radio de 250 metros el lote no sea menor a 120 m2 y para las zonas
industriales y &reas no urbanizables, en cualquier lote.

A Paralos Centros de Poblacién que cuenten o no con un Plan Municipal de Desarrollo Urbano, no estara permitida
la instalacién de torres o sitios celulares denominados

tradicionales.
Normas de ocupacion:

A Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minimo al respectivo plan. La intensidad méaxima
de construccion sera de 0.4 veces el area delimitada.

Altura maxima en niveles de construccion: Un nivel.

Altura maxima en metros: 4 metros.

Debera contar con un cajon de estacionamiento en el predio adicional a los requeridos en el predio.
Debera conservar la imagen del lugar, empleando los materiales y arquitectura de la region.

Altura de las antenas seré de acuerdo al tipo de éstas.

4). Para las radiobases en edificios de dos o tres niveles con torre arriostrada en azotea:

D> > > >

Normas de uso del suelo:

A En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas habitacionales
en los que se permitan edificios de dos o tres niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con esta misma
especificacion, en usos de equipamiento urbano en zonas industriales.

A Para el caso de centros de poblacion que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones se
localizardn en las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las
especificaciones dictadas anteriormente para las instalaciones de radiobases en edificios de dos o tres niveles.

Normas de ocupacion:

Superficie maxima de ocupacion del edificio, para el equipo de la radiobases: 30 m2.
Debera contar con un cajon de estacionamiento por radio base.

Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

La instalacion de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, hospitales, escuelas,
subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

5). Para la radio bases denominadas monopolar, montadas en edificios de 6 o0 mas niveles con herraje,
consiste en tubo cedula 40 de 5 centimetros de diametro instaladas en azotea.

> > > >

Normas de uso del suelo:

A En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas habitacionales
en las que se permitan edificios de 6 o mas niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con esta misma
especificacion, en usos de equipamiento urbano y zonas industriales.

A Para el caso de centros de poblacion que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones se localizaran
en zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las especificaciones dictadas
anteriormente, para las instalaciones de radio- bases en edificios de 6 o mas niveles.

Normas de ocupacion:

A Superficie maxima de ocupacion del edificio para el equipamiento de las radio-bases: 30 m2.
A Deberé contar con un cajén de estacionamiento por radiobase.
A Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

A ARadi obasesd de ning%¥%n tipo, cuando su wubicaci - -n s
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A En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de las antenas, que fluctian de 50
0 mas metros sobre el nivel del terreno, se establece la siguiente normatividad genérica:

A Para los centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en aquellas zonas
cuyo lote minimo para zonas habitacionales, sea el establecido por el plan.

A Para los centros de poblacion que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se localizardn en predios no
menores de 400 m2.

A La instalacion de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, hospitales, escuelas,
subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

Para la autorizacion del establecimiento de las antenas, se debera solicitar la Licencia Estatal de Uso de Suelo de
Impacto Regional, asi como contar con dictamenes favorables de no interferencia, restricciones de instalacion de
torres y la autorizacion de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes de la Federacion, asi como el de
Proteccion Civil.

4. PARA LA UBICACION DE GASOLINERAS Y GASONERAS.

Para efecto juridico- Administrativo el uso del suelo para instalaciones de gas carburante (Gasoneras), se define
como uso de impacto regional.

Se podran establecer Gasoneras en areas urbanas o urbanizables, con capacidad maxima de depdsito de gas L.P. de
5 000 litros, siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones:

A. Para la ubicacion de Gasoneras la compatibilidad de uso del suelo sera la establecida en los planes de centro de
poblacién vigentes para estaciones de Servicio (Gasolineras)

B. No se permitira el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas de instabilidad y
agrietamiento, brazos o lechos de rios, zona de extraccion de agua, cavernas o minas, zonas colindantes con
edificios publicos, asi como areas de conservacion patrimonial o inmueble con valor cultural o histérico

C. Si existen edificios publicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zonas de impacto) no se permitira
establecer Gasoneras, ejemplo: Centros hospitalarios, educativos, centros comerciales, supermercados,
mercados, centrales de abasto, tiendas de autoservicios, oficinas publicas y privadas de alta concentracion,
unidades habitacionales, auditorios, cines y centros de espectaculos, centros de culto y7o religiosos, industria de
alto riesgo y subestaciones eléctricas

D. Se podrd instalar una Gasonera junto a una Estacién de Servicio, solo cuando el limite de la poligonal del predio
de la gasolinera colinde al radio de 30.00 metros (zona de impacto), asi como previo dictamen, de la Direccion
General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y direccion General de Vialidad, autopistas y servicios
Conexos.

E. Se podré instalar una Gasonera junto a una Planta de almacén y distribucion de gas L.P. siempre y cuando los
radios de seguridad de la Gasonera y de la Planta de almacenamiento se respeten, y previo dictamen de la
direccion de la Direccién General de Proteccion Civil, secretaria de ecologia y Direccion General de Vialidad,
Autopistas y Servicios Conexos; ademas debera de cumplir normatividad para Gasoneras de Tipo 2.

F. Para la ubicacién de una Gasonera el predio debera estar ubicado en vialidades cuya seccién vial minima de
arroyo sea de 12.00 metros con un solo sentido

G. Para la instalacion de una Gasonera las Medidas de seguridad en sus instalaciones deberan ser establecidas
por la Direccién General de Proteccion Civil y Secretaria de Ecologia, a efecto de mitigar el radio de 30.00
metros ( zona de impacto) a edificios colindantes

ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE GAS CARBURANTE (GASONERA)

Las siguientes caracteristicas y normatividades estan calculadas para un depdsito de gas L.P. con capacidad maxima
de 5,000 litros

GASONERA TIPO 1:

Un tanque suministrador

Dos dispensarios o bomba

Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque)
Barda de contencion entre tanque y dispensarios

Area administrativa

Area de servicios (sanitarios depositos de basura)

Area de espera de consumidores

Area Verde

P A P
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Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros
Area de circulacion peatonal

Remetimiento o restriccién vial

Acceso (colocacion de matachispas)

Salidas de emergencia

Normas de ocupacion Gasonera Tipo 1
Superficie minima del predio: 1,600. 00 m2
Frente minimo del predio: 36.00 metros

Altura maxima de construccion para area administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros. Superficie minima
libre de construccion: 90% de la superficie total del predio

Superficie maxima de construccion:10 % de la superficie total del predio (incluye &rea administrativa y servicios).
Cajones de estacionamiento: 1 por cada 60.00 m2 de construccion
GASONERA TIPO 2:

La ubicacién del lote minimo requerido para el establecimiento de una Gasonera tipo2, al interior o exterior de una
empresa, debera estar sujeta a la normatividad establecida por la Direccion General de Proteccion Civil, Secretaria de
Comunicaciones y Transporte y la Secretaria de Ecologia.

A

>y > > > > D>y D> D>

> > > > D>

Un tanque suministrador

Un dispensario o bomba

Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-Tanque)

Barda de contencion entre tanque y dispensarios

Area administrativa

Area de servicios; sanitarios y depdsito de basura

Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros

Acceso (colocacion de matachispas)

Salida retirada de matachispas

Salida de emergencia

Normas de ocupacion Gasonera Tipo 2

Superficie minima del predio 1,000.00 m2

Frente minimo del predio 28.00 m.

Altura maxima de construccion para area administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros
Sup. méx. de construccién: 10 % del total del predio (drea administrativa y de servicios)
Superficie minima libre de construccion: 90 % de la superficie total del predio

Normas de Operacion Establecidas por la Secretaria de Ecologia, Direcciéon General de Proteccion Civil y
Direccion de Vialidades Autopistas y Servicios Conexos.

En Gasonera de Tipo 1 y 2 la ubicacion del Tanque de Suministro a vehiculos, deberan contemplar las distancias

minima de seguridad establecidas dentro del predio en el que se pretenda instalar una estacion de gas L.P.

D >y >y D> D> Dy D> D> D

Distancias minimas de tanque de almacenamiento a:

Bardas limites del predio 15.00 m

Espuela de Ferrocarril, riel mas préximo 15.00 m

Oficinas o bodegas 15.00 m

Otro tanque de almacenamiento en el interior 1.50 m

De la Gasonera *Suma de los didmetros de ambos tanques, lo que resulte mayor
Pafio interior del tanque a pisos terminado 1.50 m

Planta generadora de energia eléctrica 25.00 m

Tomas de carburacién 6.00 m

Tomas de recepcién y suministro 6.00 m

Vegetacion de ornato 25.00 m
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A Muro de proteccion a tanque de almacenamiento 2.00 m

A El 4rea administrativa y de servicios deberan estar construidos con materiales incombustibles, ademas de
ubicarse a una distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencias.

A Restricciones de construccion: Debera contar con un remetimiento o en su caso, respetar los derechos de vias

establecidos

A El predio deberéa contar con un acceso y salida vehicular independientes, ademas con salida de emergencia, de 6
metros de dimension

A Los accesos y salidas vehiculares al predio deberan localizarse de forma que no el transito vial tanto en el interior
y exterior del predio.

A  El sentido de circulacién vehicular del acceso y salida de la estacion debera ser acorde al sentido de circulacién
de la calle o avenida donde se ubique.

A El area de circulacién vehicular debera garantizar la seguridad de los peatones, mediante el establecimiento de
sefialamiento vial y reductores de velocidad.

A Las maniobras de carga y demas inherentes a la actividad del predio deberan llevarse a cabo dentro del mismo,
guedando prohibido para ello el uso de via publica

A Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via publica, a efecto de no
contaminar o alterar la imagen urbana de la zona.

A No debe de existir lineas de alta tension, ductos de PEMEX y gas, a una distancia minima de 30.00 metros ya
sean aéreas o0 bajo Tierra

A Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben de contar con carriles de aceleracion y
desaceleracion.

A Se deben de mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustible.

A Deben ubicarse en zonas donde existan minimo accesos construidos y nivelacion superficial que permita el

transito seguro de vehiculos con gas L.P. y el desalojo de aguas pluviales.
Normas para la ubicacién de gasolineras
El uso del suelo para estaciones de servicio (gasolineras) se emitira con base en el Dictamen Unico de Factibilidad.

Se podran establecer estacionamientos de servicio en areas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y
cuando cumplan con las siguientes condiciones.

No se permitira el establecimiento de gasolineras en predios que presenten inestabilidad y agrietamiento, cercano a
pozos de agua potable, cavernas, escuelas y hospitales.

La instalacion de una gasolinera se podra realizar, previo dictamen de la Direccién General de proteccién Civil,
Secretaria de ecologia y direccion general de Vialidad.

El tamafio de lote estara en funcién a las normas establecidas por PEMEX
ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE SERVICIO (GASOLINERA)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan en funcién de los tres tipos de gasolineras que se han manejado
en los Planes del Centro de Poblacion en el Estado de México y el tamafio de la gasolinera estan en funcion de lo
establecido por PEMEX.

GASOLINERA TIPO 1

Este tipo de gasolinera se permitira en vialidades secundarias o colectoras que tengan una seccion minima de 18
metros con un solo sentido o de mayor seccion con doble sentido.

Los obligatorios segiin PEMEX seran.
A Buzoén postal
Teléfono publico, local y larga distancia
Normas de ocupacion

p~

El area libre e intensidad de construccion, estaran en funcion de lo que permita el plan de centro de poblacion de
gue se trate. En caso de que la poblacién no cuente con plan de centro de poblacion, las normas de area libre e
intensidad de construccién las emitira la Direccidn de operacion urbana.

Las alturas de las edificaciones no podran ser mayores a dos niveles, 7.00 m.

GASOLINERA TIPO 2

Este tipo de gasolinera solo se permitira en corredores urbanos e industriales que presenten una seccién minima de
21 metros.
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El equipamiento obligatorio segun PEMEX sera:

Buzédn postal

Teléfono publico, local y larga distancia

Lavado automatico de automoviles

Certificacién de combustible diésel

Tienda de conveniencia

Normas de ocupacion

El area libre e intensidad de construccion, estara en funcion de lo que permita el correspondiente plan.

> > D>y D> D> >

Las alturas de las edificaciones no podran ser mayores de dos niveles; 7 metros

GASOLINERA TIPO 3

Este tipo de gasolineras se permitira en las carreteras que comunican a los diferentes centros de poblacion, en
los corredores turisticos y corredores industriales que presenten una seccién de 21 metros como minimo.

El equipamiento obligatorio segiin PEMEX sera:

A Venta y/o reparacion de neumaticos

Refaccionaria Automotriz

Talleres eléctrico y mecanico

Tienda de conveniencia

Normas de ocupacion

Se podra ubicar fuera del derecho de via y dentro de la franja de 100.00 m y en las orillas o0 accesos de la ciudad.

En area no urbanizable, la altura de las edificaciones (oficinas, bafos, tienda de conveniencia, refaccionaria etc.) no
podran rebasar un nivel de altura de 3.5 m.

La altura de la sombrilla de los despachadores, no podra rebasar los 5.40 metros que establece PEMEX.

> > > >

5. PARA LA DELIMITACION DE LOS CENTROS HISTORICOS EN LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE
MEXICO.

Las leyes que promueven la conservacion de los centros historicos en las poblaciones del Estado de México son
las siguientes:

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

ARTICULO 3°, Fraccion XXVII.- Patrimonio Natural y Cultural: sitios, lugares o edificaciones con valor
arqueoldgico, historico, artistico, ambiental o de otra naturaleza, definidos y regulados por la legislacion
correspondiente.

ARTICULO 6°, Fraccion VI. - La proteccion del Patrimonio Natural y Cultural de los Centros de Poblacion.

ARTICULO 10°, Fraccion X.- Participar, conforme a la legislacion federal y local, en la constitucion y
administraci-n de €& Il a protecci-n del Patri moni o Natur al
ecoldgico de los Centros de Poblacion.

ARTICULO 37°, Fraccion Xl.- Las estrategias para la Conservacion y el Mejoramiento de la imagen urbana y del
Patrimonio Natural y Cultural

ARTICULO 53°, Fraccion V.- La preservacion del Patrimonio Natural y Cultural, asi como de la imagen urbana de
los Centros de Poblacion.

Ley Federal Sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicas, Artisticas e Histéricas
En sus Articulos 4, 5,6, 7, 35y fracciones |, II, Il y IV

Reglamento de la Ley anterior:

En sus articulos 1y 2, fracciones I, Il, Il y IV; articulo 8, fracciones Il y lll, protegen a los centros historicos y al
Patrimonio Cultural Construido.

6. PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO i CULTURAL E IMAGEN URBANA.

Para la conservacion del patrimonio histérico-cultural construido con respecto al desarrollo urbano, se deberan
considerar los siguientes criterios:

A Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberan ser identificadas en el PMDU, de acuerdo a su alcance.
Ser objeto de estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea asegurar su conservacion y revaloracion.
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A Toda accion que pueda alterar las relaciones de volumen escala, espacio, ritmo y color en los monumentos
y/o en los centros histéricos deberdn ser regulados con reglamentos, proyectos especificos o planes
parciales derivados del PDUM.

A Larevitalizacion de un centro histérico debera tener como meta mejorar las condiciones de vivienda, servicios
y equipamiento; y promover actividades econémicas nuevas compatibles con la zona.

A Se debera proteger a los centros histéricos contra la contaminacion, el ruido y las vibraciones causadas
especialmente por el tréfico intenso.

A Se deberan establecer alternativas de uso productivo para evitar la especulacion del suelo en los centros
historicos y la destruccién de los valores patrimoniales.

A En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberan armonizar con el conjunto existente,
logrando su integracion mediante su composicion arquitectonica, volumetria, escala, proporcion, materiales
de acabado y color.

Imagen Urbana.

Se desarrollaran acciones y proyectos y se delimitaran y especificaran usos para recuperar los centros urbanos y los
barrios, creando infraestructuras y equipamientos acordes con el proposito de recuperar sus valores culturales y
urbanos.

Se deberan identificar centros urbanos tradicionales/ centros de barrio de acuerdo a su jerarquia estos podran ser
sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales.

Conceptos generales.

Los centros histéricos, son la parte mas antigua de una concentracion urbana y son, ademas los lugares donde
se concentran y se conservan las manifestaciones artisticas, politicas y culturales de la comunidad. Se requiere de
una adecuada planeacion y conservacion de estos sitios para mantener viva y dinamica las manifestaciones
culturales. Es necesario conservar todas las obras edificadas por el hombre (patrimonio edificado) asi como su
entorno inmediato, y aquellas manifestaciones culturales que se han vuelto tradiciones y costumbres (patrimonio
intangible), agregando elementos que ofrezcan un confort ambiental (patrimonio ecolégico). Es importante recalcar
gue la mayoria de las poblaciones en el Estado de México son histdricas y fueron fundadas o construidas entre los
siglos XVI al XIX.

Patrimonio edificado.

El patrimonio edificado en el centro histérico de cada poblacion, esta formado por todos los edificios que poseen
algun valor histérico y/o cultural, es decir, aquellos que se distinguen por ser los mas antiguos 0 que mantengan la
tipologia local, porque fueron cuna y testigos de hechos historicos, por ser centro de reunién, atraccion y referencia
social importante.

Asi hemos formado grupos de caracteristicas semejantes con la finalidad de establecer las bases para formar un
criterio de conservacion.

Grupo 1 arquitectura monumental.

Es aquella que cuenta con caracteristicas histéricas, plasticas y arquitectdnicas de gran calidad, por lo general
son ejemplos Unicos por su peculiaridad y monumentalidad, destacando del conjunto, de manera que se vuelven la
dominante del paisaje urbano.

Plazas, plazas civicas.

Hotel, mesoén, posada, parador.

Hospicio, alhdndiga, casa del diezmo, obraje, mercado, parian, pozo.

Academia, biblioteca, escuela, museo.

Parada de carretas, caminos reales.

Aduana, carcel, colecturia, garita, casa de moneda, palacio municipal, pantedn.
Fuente, kiosco, monumento conmemorativo y funerario.

Teatro, plaza de toros, bafios, auditorio.

Hacienda, rancho, establo, graneros.

Talleres, molinos, puentes, faro, acueducto, aljibe, caja de agua, acequias, pozo, presa.

>y DDy DD D D D

Baluarte, casamata, fortaleza, muralla, bastion, ciudadela, fortin, penitenciaria, cuartel.
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Grupo 2 arquitectura civil relevante.

Se caracteriza por su relevancia en el conjunto, por su volumetria, y por sus cualidades plasticas y estéticas,
ubicandose en gran parte en el Centro Histérico de la ciudad. Construidas desde el siglo XVI hasta principios del siglo
XX.

Grupo 3 arquitectura vernacula.

A Esta se diferencia de la arquitectura civil relevante ya que las caracteristicas formales y plasticas que presenta,
son mas sencillas, sin embargo, conservan constantes tipoldgicas.
Grupo 4 arquitectura religiosa.

A Este grupo esta formado por las edificaciones destinados al culto religioso, que se encuentran como elementos
aislados o conjunto.

Objetivos de la conservacion de los centros historicos y preservacion de imagen urbana de las poblaciones
del Estado de México.

A Difundir la importancia que tiene la conservacion del patrimonio Cultural concretando a la poblacién sobre ello de
manera que se eviten las transformaciones, alteraciones o demoliciones a espacios urbanos y edificaciones de
valor patrimonial dentro y fuera de las zonas de monumentos.

A Promover el potencial cultural que contienen las zonas de valor patrimonial y establecer los vinculos necesarios
en las zonas de monumentos.

A Conservacién del entorno ambiental de las zonas de monumentos.

A Determinar e impulsar con las autoridades responsables, una politica integral de conservacion de las zonas de
monumentos.

A Dotar de planteamientos tedricos y técnicos que permitan la elaboracion de reglamentos de las zonas de
monumentos y las zonas de transicion de las mismas.

A Orientar esfuerzos para la promocion de la legislacion, dirigida a la conservacion del patrimonio cultural.

A Rescatar y difundir la importancia que tienen los aspectos intangibles del patrimonio cultural.

A Incluir dentro de la reglamentacion concerniente a las zonas de monumentos, a la traza urbana como parte
integral de las mismas.

A Determinar las caracteristicas de usos y aprovechamiento de baldios, areas en proceso de urbanizacion e

inmuebles, que permitan la implementacion de programas de mejoramiento y conservacion del patrimonio
edificado.

XIIl.- INDICADORES DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION.

Como pendltimo capitulo abordaremos uno de los mas importantes y que corresponde al Xlll. Indicadores de
Seguimiento y Evaluacion, el cual se incorpora con la finalidad de transitar hacia una planeacién concurrente y
coordinada que lleva a cabo el Gobierno del Estado de México por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Metropolitano, con dependencias y organismos del sector publico Federal, Estatal y municipal, en los términos de lo
dispuesto en el Codigo Administrativo del Estado de México.

Para lo cual se retomaran los indicadores plasmados en el PEDUEM, con relacion a los que Unicamente
corresponden al territorio municipal de San Mateo Atenco.

Indicadores de Evaluaciéon

OBJETIVO INDICADOR FUENTE INDICADOR ACTUAL | META 2021
VALOR ANO
S M2 de espacios abierto por 35% o
Espacio Puablico habitante. SMA/SINAICA ZMVT 38% ZMVT
Porcentaje de vivi. con Elabo_racién - propia
Abasto de Agua At | con informacion del | 93.32% | 2015 95%
servicio de agua potable. INEGI
Porcentaje de vivi. con | Elaboracién propia
Saneamiento cobertura de drenaje | con informacion del | 98.99% | 2015 99.50%
sanitario. INEGI
- : Porcentaje de dias con o
Prevencion y cuidado buena calidad de aire en la | SMA/SINAICA 35% 38% ZMVT
ambiental ZMVT ZMVT
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Porcentaje de residuos | Elaboracion propia con
Residuos Solidos solidos dispuestos | informacién de la Dir. Ser. | 50% 2020 60%
adecuadamente. Publ. Mpal.
Soporte al Desarrollo | Rezago social CONEVAL 12 2015
Integral Pobreza CONEVAL 22 2015

Indicadores de Seguimiento de Programas Estratégicos, en coordinacion con el Gobierno del Estado de

México

Re densificar el | Municipio de CONSOLIDACION, es necesario
Densificacion Centro Urbano | el cambio de densidad para aprovechar la
Principal infraestructura instalada

Suelo y Vivienda
Asentamientos
humanos informales

Reordenamiento

NUmero de acuerdos de reordenamiento urbano

Espacio urbano

con grupos sociales en asentamientos
urbano )

informales.
Desapropiacion de | M2 de espacios publicos desapropiado de los
espacios publ. particulares.
Desafectacion de

espacios publicos

M2 de espacios publicos desafectados.

Parques Lineales

Kms. de parques lineales habilitados

Infraestructura

Equipamiento y
espacio publico

Nuevos equipamientos construidos.

Movilidad sustentable

Desincentivar el uso

Numero de acciones para desincentivar el uso

del automovil del automovil.
Abasto . de agua 'y Rgcgperamon de Has. De redes habilitadas.
saneamiento pérdidas

Adaptacién al cambio climatico.

Arbolado urbano

Kms. de calles intervenidas.

SMAJ/SINAICA: Secretaria del Medio Ambiente/Sistema Nacional de Informacién de la Calidad del Aire.

XIV.- ANEXO GRAFICO Y CARTOGRAFICO.

Los planos que forman parte del presente Plan son los siguientes:

NOMBRE DEL PLANO CLAVE

Plano Base. DB-1
Vocacion y Potencialidades del Territorio. D-2
Estructura Urbana Actual. D-3
Tenencia de la Tierra. D-4
Zonas Vulnerables a Riesgos. D-5
Infraestructura Hidraulica y Sanitaria D-6
Vialidad y Transporte. D-7
Equipamiento Actual: Educacion y Cultura D-8a
Equipamiento Actual: Salud y Asistencia D-8b
Equipamiento Actual: Comercio y Abasto D-8c
Equipamiento Actual: Comunicaciones y Transportes D-8d
Equipamiento Actual: Recreacion y Deporte D-8e
Equipamiento Actual: Administracion Publica y Servicios D-8f
Urbanos

Sintesis de la Problematica. D-9
Clasificacion del Territorio. E-1
Estructura urbana y usos del suelo. E-2
Vialidades y Restricciones. E-3
Principales Proyectos, Obras y Acciones. E-4
Infraestructura Hidraulica y Sanitaria E-5
Imagen Urbana. E-6
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XV.- EPILOGO

El presente documento es el resultado de la planeacion concurrente y coordinada por parte del Ayuntamiento de
San Mateo Atenco y el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano, en los
términos de lo dispuesto por los articulos 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos, 5. 24 fraccion lll, y 5.6 del
Cdédigo Administrativo del Estado de México.

Este Plan fue sometido en su elaboracién a un amplio proceso de difusién y consulta por intermedio de la
Comisién de Planeacion para el Desarrollo del Municipio y aprobado en sesion de Cabildo por el Ayuntamiento de
San Mateo Atenco de fecha 17 de noviembre de 2020, habiéndose dado cumplimiento al procedimiento previsto en
los articulos 5.28 del Codigo Administrativo del Estado de México y 29 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México.

Los planos que forman parte del presente Plan, son los siguientes:

DB-1 Plano Base

D-2 Vocacion y Potencialidades del Territorio

D-3 Estructura Urbana Actual

D-4 Tenencia de la Tierra

D-5 Zonas de Riesgo

D-6 Infraestructura

D-7 Vialidad y Transporte

D-8 Equipamiento Actual, mi s mo que consta de 6 planos del fao al

D-9 Sintesis de la Problematica

E1l Clasificacion del Territorio

E2 Estructura Urbana y Usos del Suelo.

E3 Vialidades y restricciones

E4 Principales Proyectos, Obras y Acciones
E5 Infraestructura

E6 Imagen Urbana

Tabla de Usos del Suelo

La presente modificacion del Plan sustituye al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Mateo Atenco,
aprobado mediante sesion de cabildo ordinaria de fecha 17 de noviembre de 2020 y publicado en Gaceta de
Gobierno del Estado de México nimero __ de fecha __ de de 2020.

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucién que se hayan iniciado al amparo de los planes que se
sustituyen, se atenderan y resolveran conforme a las disposiciones de éstos.

Los planos antes mencionados, estaran disponibles en las oficinas del Instituto de la Funcion Registral del
Estado de México y en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano este Ultimo dependiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Metropolitano y en la Direccion de Desarrollo Urbano, Metropolitano y Medio Ambiente del H.
Ayuntamiento de San Mateo Atenco, Estado de México.

INDICE
l. INTRODUCCION
Il. PROPOSITOS Y ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE SAN
MATEO ATENCO
. A. FINALIDAD DEL PAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

II. B. EVALUACION DEL PMDU i SAN MATEO ATENCO VIGENTE
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VI.
VII.

VIIL.

XI.
XIl.

XIII.
XIV.

XV.

II. C.

V. A.
V. B.
V. C.
V. D.
V. E.
V. F.

VII. A.
VII. B.

VI A.

VIII. B.
VIIl. C.

IX. A.
IX. B.
IX. C.

X.A.
X. B.
X. C.

XII.
XII.
XII.
XII.
XII.
XII.
XIl.
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DEMARCACION MUNICIPAL

MARCO JURIDICO

CONGRUENCIA CON INSTRUMENTOS DE PLANEACION NACIONAL Y ESTATAL
DIAGNOSTICO

ASPECTOS FisSICOS

ASPECTOS SOCIALES

ASPECTOS ECONOMICOS

ASPECTOS TERRITORIALES

ASPECTOS URBANOS E IMAGEN URBANA

ASPECTOS SECTORIALES

SINTESIS DEL DIAGNOSTICO (ANALISIS FODA)
PRONOSTICO

ESCENARIO TENDENCIAL

ESCENARIO PROGRAMATICO

OBJETIVOS

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DE ORDENAMIENTO PLANIFICADO E IMAGEN URBANA
DE ORDENAMIENTO SECTORIAL

POLITICAS

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DE ORDENAMIENTO PLANIFICADO E IMAGEN URBANA
DE ORDENAMIENTO SECTORIAL

ESTRATEGIA

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DE ORDENAMIENTO PLANIFICADO E IMAGEN URBANA
DE ORDENAMIENTO SECTORIAL

PROGRAMAS Y PROYECTOS ESTRATEGICOS
INSTRUMENTOS

DE INDUCCION Y FOMENTO

DE REGULACION Y CONTROL

DE ORGANIZACION, COORDINACION Y PARTICIPACION
FINANCIEROS

DE OPERACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION

DE PLANIFICACION

DE NORMATIVIDAD Y APROBECHAMIENTO DEL SUELO
TABLA DE NORMAS PARA ESTACIONAMIENTOS
INDICADORES DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION
ANEXO CARTOGRAFICO

EPILOGO

ANEXO (TABLA DE USOS DE SUELO)
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